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 لاحـاتف و اصـطـعـاریـت
ت  وجوهی  :وارض محلیع ی از هزینهکه اسـ یبرای تأمين بخشـ هر بر مواردی اعم از اراضـ تحدثات ،های شـ ات ،مسـ يسـ   ،تأسـ

های غيرمنقول  تبليغات معابر و فضــاهای درون شــهری و ارزش افزوده ناشــی از اجرای طرح های توســعه شــهری و دارایی

 .گرددمطابق قوانين و مقررات تعيين می

در چارچوب   ،های وابسـته به شـهرداریمؤسـسـات و شـرکت ،هاسـازمان ها وریشـهردا کارمزدی اسـت که، :خدمات یبها

 .کنندازای ارائه خدمات مستقيم وصول می قوانين و مقررات در

P  :  نای بهای مستقيم بر مقانون ماليات  64موضوع ماده    مستحدثاتو    املاک، اراضیای  منطقه  یا ارزش  معاملاتی  هایارزش

، پس اعمال ضریب تعدیل اعلامی (1403سال )لياتی و دارایی در زمان تصویب این تعرفهره امور مااعلامی اداآخرین تقویم 

قالب پيوست شماره دو این در که  باشدمی ماده قانونی مذکور 3برابر تبصره درصد(  11.5) ت محترم دولتأاز سوی هي

 تعرفه ارائه شده است.

 و آشپزخانه ،اتاق و شامل شودمیساخته  وادهخانسکونت افراد یا  ساختمانی که برایست از ا عبارت :واحد مسكونی

 . باشدمیلازم های رویسس

اختمان  واحد تجاری: ره ییل بند عبارت اسـت از کليه سـ هرداری به منوور کسـب و  55ماده  24هایی که برابر تبصـ قانون شـ

ــه و تجارت احداث گردیده و یا در آنها  ــش قانپيش ــنفی تحت پوش ــنفی و یا واحدهایواحدهای ص تابع قانون   ون نوام ص

د. ته باشـ ته به دولت و  تجارت یا قوانين خاص فعاليت داشـ ات عمومی، دولتی، غيردولتی، وابسـ سـ ي  اینکه  کليه موسـ توضـ

وند و مشـمول پرداخت ماليات هسـتند، در اکه با اصـول بازرگانی اداره مینهادهای انقلاب اسـلامی  ین تعرفه واحد تجاری  شـ

 گردند.می محسوب

  و توليدی که به منوور اسـتفاده صـنعتی و ایجاد کارگاههای صـنعتیهایی نکليه سـاختماعبارت اسـت از  واحد صنعتيی:

 شوند.احداث می

ت از  واحد اداری: اختمانعبارت اسـ تقرار ادارههایی سـ ازمان ،که به منوور اسـ وند دولتی ایجاد می و نهادهای عمومی ،سـ شـ

  .نشوندورت اصول بازرگانی اداره مشروط به اینکه به ص

ای، دفاتر و امور مشـترکين  سـاختمانی که به منوور اسـتفاده به صـورت خدمات اعم از مشـاورهعبارت اسـت از  واحد خدماتی:

 شوند.و دفاتر مخابراتی و پستی و ... ایجاد می 10+تلفن، آب، برق، گاز، پليس 

ــاختمان :واحد آموزشننی ــازمان آموزش و پروش و وزارت  ی کهایعبارت اســت از کليه س  ه در کاربری آموزشــی با تأیيد س

آموزش عالی به منوور احداث مهد کودک، مدارس)کليه سـطوح آموزشـی(، دانشـگاهها و سـایر مراکز آموزشـی احداث و مورد  

 گيرند.برداری قرار میبهره

با تأیيد ســازمان بهداشــت و  نیدرما -داشــتی در کاربری بهکه هایی ســاختمان عبارت اســت از :درمانی - بهداشنيی مراکز 

های درمانی، مراکز بهداشـتی و آزمایشـگاهی  خصـوصـی، کليني  و دولتی  و درمانگاههای بيمارسـتاندرمان به منوور احداث 

 گيرند.مورد استفاده قرار می و ...

ت از  :و گردشنرری اقاميی -واحد رفاهی اختمانعبارت اسـ افرخانه و مثل هتل، متل، مهما هاییسـ که به  امثالهمنپذیر، مسـ

تفاده  افرینحال رفاه و منوور اسـ اختمان مسـ اندن ابنيه، آثار و تمدن ایرانی و تفرجگاه و منا ر  هایی و یا سـ ناسـ به منوور شـ

د  شوناحداث می و ... منا ر طبيعی، جلگه، سدها، قنات ،دریاچه ، طالاب، رودخانهطبيعی شهرها یا حریم آن در کنار دریا، 

 مجوز رسمی از سازمان ميراث فرهنگی و گردشگری دارند. و
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های نوامی و انتوامی در شـهر و هایی که به منوور اسـتقرار واحد یگانسـاختمانعبارت اسـت از : های نظامی و انيظامیواحد 

 شود.مجوز رسمی از مراجع ییربط برای تأمين امينت شهر و کشور احداث مییا حریم آن با 

های ورزشــی، تفریحی،  انجام فعاليتهایی و مراکزی که جهت عبارت اســت از ســاختمانحی: زشننی و تیر  واحدهای ور

رگرمی و گذاران اوقات فراغت در کاربری وی مراجع ییربط سـ ازمان ورزش و های مربوطه و با أخذ مجوز لازم از سـ مانند سـ

 غيره.ورزشی، استادیوم، استخر و  هایگيرند. مانند سالنبرداری قرار میجوانان احداث و مورد بهره

عبارت است از کليه تأسيسات و تجهيزات مربوط به آب و فاضلاب شهری، برق، گاز، مخابرات  تأسنسسنات و تجهسزات شنهری:  

 و سایر ادارات خدمات رسان شهری.

  1404سال  ضوابط عمومی تعرفهو مقررات 

ملاک ای بر مل  مشـر  به معبر، ربوطه، بالاترین قيمت منطقه. چنانچه ملکی دارای چند بر باشـد، در محاسـبه عوارض م1

عمل خواهد بود. همچنين در صـــورتی که ملکی در ميدان یا فلکه واقع شـــده باشـــد، عوارض بر اســـاس بالاترین قيمت  

 گردد، محاسبه خواهد شد.ی که از ميدان یا فلکه منشعب میای جبهۀ خيابانمنطقه

ترین محل عيين نشـده باشـد، معادل ارزش معاملاتی نزدی  ر حریم شـهر، ارزش معاملاتی ت. چنانچه برای املاک واقع د2

 خواهد بود.، حسب مورد مبنای محاسبه محدوده یا حریم شهر که دارای ارزش معاملاتی استبلوک مجاور در  مشابه

 ه عوارض را تعيين نماید.تواند در موارد خاص با پيشنهاد شهرداری، حداقل تعرفۀ مبنای محاسب. شورای شهر می3

هيأت عمومی    23/02/1385مورخۀ  48 و همچنين دادنامه شـماره  20/11/1383مورخۀ   587دادنامه شـماره  به موجب. 4

 خواهد شد.و وصول عوارض متعلقه به نرخ روز محاسبه  زمان وقوع تخلف ومانی به نرخ جرائم ساخت ،دیوان عدالت اداری

قانون   77د عوارض و بهای خدمات، کمســيون موضــوع ماده بين مؤدی و شــهرداری در مور. مرجع رفع هرگونه اختلا  5

 شهرداری است.

باشـند، بنا به ضـرورت اگر تبار( میکه دارای پروانه سـاختمانی معتبر )از لحا  مدت اع سـاختمانی. مالکين کليه واحدهای 6

ه تار تعویض و تغيير نقشـ احت خواسـ اختمانی بدون افزایش مسـ مول  های سـ ند، مشـ تفاده باشـ زیربنا و تعداد واحد و نوع اسـ

 نخواهند بود. یپرداخت مجدد عوارض صدور پروانه ساختمان

های سـاختمانی و تعيين تکليف نهایی کليه  قشـهکه مراحل صـدورشـان وفق مقررات )تهيه و تأیيد نی های سـاختمان. پروانه7

شـد، مشـمول مقررات این تعرفه نبوده و شـهرداری مو ف به صـدور  عوارض مربوطه( تا قبل از اجرای این مصـوبه طی شـده با

وابط قانپروانه ند.ونی قبلی میهای مذکور بر مبنای ضـ ت که مالکين و یینفع باشـ  2ر ها تا آخهای این نوع پروندهبدیهی اسـ

ا تاریخ مذکور مطابق باشــند و در صــورت عدم اقدام تماه اول ســال اجرای این مصــوبه مجاز به اســتفاده از این تبصــره می

 مقررات زمان مراجعه اقدام خواهد شد.

ای زمان  ضـریب و ارزش منطقه ،جدید با اشـلاحداثی  زیربنای. در صـورت افزایش زیربنای پروانه سـاختمان، صـرفاو عوارض 8

 شود.  ور مجوز افزایش زیربنا، محاسبه و وصول میصد

، در صـورتی که عوارض توسـط 100ابقاء شـده در کميسـيون ماده ی هاسـاختمانء ابقا. عوارض صـدور پروانه و عوارض 9

ــبه و  ــهرداری محاس ــد، به هنگام  مال  یا ش یینفع مقداری از آن را واریز نموده و از پرداخت بخش دیگر امتناع کرده باش

گواهی   مراجعه، عوارض به نرخ روز محاســبه و به نســبت مقدار واریز شــده کســر و به نســبت باقی ماند  بدهی اخذ و

 وز محاسبه خواهد شد.در صورت عدم پرداخت بدهی معوق، کليه عوارض به نرخ رمفاصاحساب صادر خواهد شد. 

تگاه10 ازمان. کليه دسـ بهای اجرایی دولتی و سـ اختمانهای غيردولتی در خصـوص مناسـ هری و سـ ازی محيط شـ ها و سـ

قانون برنامه  193د مشــابه آیين نامه اجرایی بند )ج( ماده اماکن مورد اســتفاده عمومی برای افراد دارای معلوليت، مکلفن
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جامع حمایت از معلولين و آیين نامه اجرایی آن اقدام نمایند. بنابراین شـهرداری مکلف به  پنج سـاله سـوم توسـعه و قانون

های  دات خود طبق نقشههایی که مالکين و یا سازنده آنها نسبت به انجام تعهکار به ساختمانرعایت آن بوده و صدور پایان

 وع است. ساختمانی اقدام ننموده و مناسب سازی را انجام نداده باشند، ممن

هرداری قانون (2( ماده )8مطابق بند ). 11 وع 8ها و ماده )ها و دهياریدرآمد پایدار و هزینه شـ تورالعمل اجرائی موضـ ( دسـ

معاون محترم توسـعه مدیریت و  26/10/1403مورخه  48679و به اسـتناد نامه شـماره  ( قانون مذکور2( ماده )1تبصـره )

  نسبت به سال جاری(  1404)سال حداکثر نرخ رشد عوارض برای سال بعدهای کشور، دهياریها و منابع سازمان شهرداریه

  هه سالو نه ما  1402سال آخر   ۀسه ماه)1403 ماه سالآیر  آخر منتهی به نرخ تورم یکسالهميانگين برابر با  (1403)سال 

د 36.8به ميزان  (،1403 ال  .خواهد بود درصـ ال  1404در مواردی که ميزان عوارض در سـ  1403از ميزان عوارض در سـ

شــهرداری مکلف اســت ميزان عوارض را تا ســقف عوارض ســال قبل به اضــافه تورم  ،بيشــتر گردد تورم اعلامی،به اضــافه 

 .دریافت نماید
 

 ساختمان ه ـروانـت پـافـریاز د ی ـثنـوارد مستـمو لات یـهـتس

 .اطياز ح یمترمربع با ورود 3بهداشتی در حياط به مقدار حداکثر سرویس . 1

 .ساختمان منف  از یسایبان خودرو در حياط با مصال  غيربنای. 2

 .تفصيلی شهر -با رعایت ضوابط شهرسازی و طرح جامع حياط روی درب سایبان . 3

ــایبان درکناره بام. 4 ــانتی 25حداکثر  مجاز، معابر یهاو بالای پنجرها هخانه س ــماليدرکل و مترس به  )ورود یه قطعات ش

 .اط(يح

  .به معبر تجاوز نشده باشدکه  یبه شرطنماسازی ساختمان یا دیوارهای مل  بدون تجدید بنای آنها . 5

 .ها بدون تغيير در ابعاد آنهاتعميرات جزئی و تعویض در و پنجره. 6

   .یمسکون یهاساختمانات داخلی ر تقسيمتغيير د. 7

   .ساختمان ابعاد در رييبدون تغ چند مغازه به همدیگر الحاق دو یا. 8

 .های سه طر  بستهنصب پنجره به بالکن. 9

 .احداث گلخانه با هر طرحی در داخل خانه. 10

ــازمان. 11 ــتفـاده ادارات، سـ ــرکتاسـ کودک، کتابخانه، واحد به عنوان مهد   ها و... از اعيـانی واحدهای مجـاز مربوطهها، شـ

  .... فقط برای کارکنان خود آموزش، غذا خوری، باشگاه ورزشی و

   .اعيانی ينگ درتبدیل قسمتی از اعيانی به پارکينگ و ایجاد پارک. 12

انکار مکلف  مال  یا پيم. یهای عمرانی و سـاختمانی تا مدت اعتبار پروانه سـاختمانههای موقت پروژاحداث سـاختمان .13

 الذکر اقدام نماید.  نسبت به بر چيدن تاسيسات فوق ،مهلت مذکور یاست بعد از انقضا

 .بدون پوشش سقف، حياط مل  احداث حوض یا استخر یا مخزن آب و مواد سوختی در  . 15

 .با هماهنگی شهرداری تفصيلی -جامعمطابق طرح  ،در املاک یکشعقب یاجرا. 16

  درصـد 50با اخذ  هایتجارمورد  در گان،یزش به صـورت رایصـورت احتمال ر در یمسـکونن سـاختماض سـقف یتعو .17

 .ربنا )مساحت(یز ش ارتفاع ویبدون افزا زیربناعوارض 
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 عوارضتعرفه اول :  بخش
 عوارض صدور پروانه ساختمانی الف . 

 اتو دیوارکشی برای املاک فاقد مستحدث حصارکشی صـدور مـجـوز وارض ـع  .1ماده 
درصد مساحت عرصه  30دیوار در ملک خود را دارند یا سطح اشغال بنای احداثی کمتر از در مواردی که مالکین صرفاً درخواست احداث 

 عوارض این تعرفه به شرح رابطه ذیل محاسبه و وصول خواهد شد: مشمول پرداخت این عوارض خواهند شد. باشد،

𝐷 = 𝑙 × ℎ × 𝑡 

D   = ارکشیدیوعوارض صدور مجوز حصار و       ،𝑙   =طول دیوار         ،      h ارتفاع دیوار =       ،t   =ضریب نوع حصار و دیوار 
 

 (t)ضرایب نوع حصار و دیوار احداثی

 ضریب  نوع دیوار  ضریب  نوع دیوار 

000/180 بتونی سيمانیآجری و بلوک   000/120  

000/112 فلزی فنس و حصار 000/90 سایر موارد    

نسبت به زمین یا ": داردکه مقرر می قانون شهرداری  110کشی و احداث دیوار براساس ماده جوز حصارصدور معوارض  (:1) تبصره

های مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمام واقع در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا میدان قرار گرفته و منافی با  بنا
تواند به مالک اخطار دهد نهایت ظرف دو شهرسازی باشد، شهرداری با تصویب شورای شهر میوازین  ر یا مپاکی و پاکیزگی و زیبائی شه

اگر مالک مسامحه و یا امتناع کرد   .اقدام کند ،ماه به ایجاد نرده یا دیوار و یا مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب شورای شهر باشد
ورا در زمینه زیبائی و پاکیزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را که لازم مصوب شی طرح تواند به منظور تأمین نظر و اجراشهرداری می

از مالک یا متولی و یا متصدی موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداری   )ده درصد(بداند معمول و هزینه آن را به اضافه  
حساب    ت حساب شهرداری اعتراض نکرد، صورتابلاغ به صور  تاریخ  روز ازشود در صورتی که مالک ظرف پانزده  بدواً به مالک ابلاغ می

هائی ارجاع خواهد شد. صورت حساب   77شود و هرگاه ظرف مهلت مقرر اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده  قطعی تلقی می
ی و لازم الاجرا بوده و اجراء ند قطعحکم س در 77که مورد اعتراض واقع نشده و همچنین آرای کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده 

. "الاجراء نسبت به وصول طلب شهرداری اجرائیه صادر و به مورد اجرا بگذاردثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی لازم
 گردد.تصویب می

. )شهرداری تفصیلی شهر خواهد بود - جامع برای احصار با ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح ارتفاع مجاز  (:2) تبصره

 .و فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نماید(دیوار  ارتفاعمکلف است 

 تفصیلی شهر اقدام نمایند، مشمول   -کشی دیوار خود مطابق طرح جامعرایگان نسبت به عقب  مالکین املاکی که داوطلبانه و  (:3)  تبصره

 دریافت نخواهد کرد. از این املاک  کشی و دیوارحصاربابت صدور مجوز  بلغی ازرداری منبوده و شهاین ماده عوارض  پرداخت

و احداث دیوار صرفاً مطابق ضوابط شهرسازی و سایر مقررات مربوطه و   حصارکشیمجوز این ماده برای صدور عوارض  (:4) تبصره

کشی و یا همراه با آن احداث واحد کوچکی مثل های عمومی، باغ و اراضی زراعی که مالک درخواست حصارمقتضیات محل در کاربری
ومی، باغ و اراضی زراعی با اخذ تعهد ثبتی مبنی های عمدر کاربریو حصارکشی خانه باغ را داشته باشد، دریافت خواهد شد. احداث دیوار  

ازی، کارگروه امور زیربنایی و ... زمین و استعلام از مراجع قانونی ذیربط چون جهاد کشاورزی، راه و شهرس زراعیبر حفظ وضعیت باغ و 
 مقدور خواهد بود. شهر()اراضی واقع در محدوده قانونی تفصیلی –یت ضوابط طرح جامع )اراضی واقع در حریم شهر( و با رعا
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 مسکونی ی عوارض زیربنا. 2ماده 
𝐴 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑡 × 𝑠 

A   =مسکونیی عوارض زیربنا 

k   =ضریب تعدیل 

p  =11.5 1403ال س ایدرصد ارزش منطقه 

 t   = طبقهضریب 

s   = مسکونی احداثیمساحت زیربنای         

  های مسکونیریب تعدیل و ضریب طبقۀ ساختمانض

   ضریب طبقه احداثی طبقه  دیف ر
برای    تعدیلضریب الف. 

 زیربنا در حد تراکم مجاز 
  برای  تعدیلضریب  ب. *

 زیربنای بیش از تراکم مجاز 
 0.75 به پایينزیرزمين دوم  1

42  30 

 1 زیرزمين اول  2

.51 همکف  3  

 2 اول  4
 3 دوم   5
 5 سوم و چهارم 6

افزوده  چهارمواحد به ضریب طبقه  1، به ازای هر طبقه افزایش، چهارمدر صورت افزایش زیربنا در طبقات بالای 

 خواهد شد.  
 

مجوز افزایش تراکم،  ،  5و کمیسیون ماده  یهای توسعه شهرده طرحپس از طی فرآیند قانونی از سوی مراجع تصویب کنن مودیانی که * 
برابر  ،طرح بر تراکم مجاز اضافهمساحت  )تراکم( عوارض زیربناباشند،  تفصیلی را کسب کرده -بر تراکم پیشنهادی طرح جامع  اضافه

. ده باشنداحداث ش  ،صادره و تراکم مجاز طرح  هایی که مازاد بر پروانه ساختمانیمحاسبه خواهد شد. همچنین ساختمانب  ضرایب ستون  
بر اساس ضرایب  طرح بر تراکم مجاز اضافهمساحت  )تراکم( ها، عوارض زیربناقانون شهرداری 100کمیسیون ماده در صورت ابقاء در 

 این ستون محاسبه و وصول خواهد شد.
 

، یبا رعایت ضوابط و مقررات شهرساز  )خارج از اعیانی(ه آنمربوط بأسیسات  تو    ، سونااحداث استخردرخواست برای  در صورت    :(1)  تبصره

برای این منظور  احدثی باشد. چنانچه قسمتی از اعیانیوصول میقابل  P45 استخر احداثی مربعمتر به ازای هر علاوه بر عوارض زیربنا، 
 د.گیربرابر ضوابط مربوطه در عوارض زیربنا مورد محاسبه قرار می، استفاده شود

 گردد.تفصیلی شامل محاسبه عوارض نمی -جامعبا رعایت ضوابط طرح  ،احداثی الزامی مساحت پارکینگ :(2) تبصره
 

زیربنای  درصد از 20درخواست استفاده از حداکثر لییتفص-ضوابط طرح جامع برابرمؤدی ، اگر مسکونی هایکاربری در(: 3تبصره )

ای و تعرفه ی احداثی برابر ارزش منطقهدر آن صورت عوارض زیربنای واحد یا واحدهای تجاراحداثی به صورت تجاری را داشته باشد، 
ازای هر مترمربع تجاری احداثی از بابت ارزش افزوده اجرای طرح)تغییر  بهنیز  تجاری P110زیربنای تجاری محاسبه و علاوه بر آن، 

 وصول خواهد شد.کاربری( محاسبه و 
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 غیرمسکونیی بناعوارض زیر . 3ماده

  اریـتج  یزیربناوارض  ـع  .1-3
 

𝐴 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑚 × 𝑡 × 𝑠 

A   =تجاریی عوارض زیربنا 

k   =ضریب تعدیل 

p  =11.5 1403سال ای درصد ارزش منطقه 

 t   = طبقهضریب 

s   =مساحت زیربنای تجاری احداثی     
 

𝑚  تجاری یک واحدی    = (1 +
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

   

یارتج چند  واحدی   𝑚 = (1 +
𝑛

10
+

(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

𝑛  تعداد واحد تجاری = 

𝑙 شود.در نور گرفته می 3 ،متر 3کمتر از برای واحدهای با دهنه طول دهنه احداثی  – = طول دهنه احداثی به متر 
𝑙∘( متر 3= طول دهنه مجاز) 
ℎ شود.در نور گرفته می 4، متر 4کمتر از واحدهای فاع ارت – = ارتفاع کف تا سقف واحد تجاری احداثی به متر 

ℎ∘( متر  4= ارتفاع کف تا سقف مجاز) 
 

 های تجاری ساختمانریب تعدیل و ضریب طبقۀ  ض

 ضریب طبقه  طبقات  دیف ر
برای زیربنا    تعدیلالف. ضریب 

 در حد تراکم مجاز 
برای زیربنای   تعدیلب. ضریب *

 بیش از تراکم مجاز 

 1 پایين به زیرزمين دوم 1

30 40 

 1.35 زیرزمين اول  2

 3 همکف 3

 1.5 طبقه اول  4

 1.25 طبقه دوم 5

 1 بالاتر طبقه سوم و 6

0.5  نيم طبقه و انباری متصل به تجاری 7 × 𝑘 × 𝑝 × 𝑡 × 𝑠 
 

مجوز افزایش تراکم،  ،  5ن ماده های توسعه شهری و کمیسیوپس از طی فرآیند قانونی از سوی مراجع تصویب کننده طرح * مودیانی که 
 طرح، بر تراکم مجاز اضافهمساحت تجاری  )تراکم(عوارض زیربناباشند،  تفصیلی را کسب کرده -بر تراکم پیشنهادی طرح جامع  اضافه

ده  احداث ش ،که مازاد بر پروانه ساختمانی صادره و تراکم مجاز طرح یهایمحاسبه خواهد شد. همچنین ساختمانب برابر ضرایب ستون 
بر  طرح بر تراکم مجاز اضافهمساحت زیربنا)تراکم( تجاری ها، عوارض قانون شهرداری 100کمیسیون ماده . در صورت ابقاء در باشند

 اساس ضرایب این ستون محاسبه و وصول خواهد شد.

ه در ساختمان امتداد داشته و تمام ، فضای باز مشاعی کشوندهای تجاری که به صورت مجتمع و پاساژ احداث میواحد :(1) تبصره

 . زیربنا نبوده و رایگان استهمچنین سرویس بهداشتی و نمازخانه مشمول عوارض  نماید وطبقات را از هر طبقه قابل رؤیت می
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دارای چند   مغازهه یک  نچبین دو تیغه. بنابراین چنا  ۀفاصل  ؛مغازه در این دستورالعمل عبارت است ازدهنه مورد نظر برای هر    :(2)  تبصره

به طول آن عوارض پذیره تعلق  و های مجاز خواهد بودمجموع طول دهنه ،ملاک محاسبه ،درب در یک جهت و یا جهات مختلف باشد
  .خواهد گرفت

 گیرد. عوارض پذیره ملاک محاسبه قرار می %80تا میزان مساحت قبل  فرسوده های تجاریدر صورت تجدید بنا :(3) تبصره

: پروانه کسب از اتحادیه صنفی مربوطه  مدارک اثبات تجاری بودن ملک قبل از تأسیس شهرداری شامل حداقل دو مورد از  :(4) تبصره

از مراجع ذیصلاح  ز، برگ پرداخت مالیات سالیانه، پروانه تجاری مبنی بر تجاری بودن آن، قبوض آب، برق، گاو یا سایر مراجع ذیصلاح
بعد از  .نخواهد شداز بابت ساختمان موجود ای مول پرداخت عوارض و یا جریمهموجود تلقی شده و مشدر این صورت وضعیت  .است

های قبل مشخص تأسیس شهرداری وجود هر یک از این مدارک صرفاً سال وقوع تخلف را برای محاسبه جریمه و همچنین عوارض سال 
 ود.خواهد نم

 %75 های تعیین شده شهرداری،داری به محلقانون شهر 55ماده   20موضووع بند  در صوورت انتقال مشواغل مزاحم شوهری :(5) تبصـره

 مطابق ضوابط و تعرفه وصول خواهد شد.  ،و هزینه تغییر کاربری مشمول عوارض پروانه ساختمانکلیه 
 خانگی مشاغل کردن یردا قصد خانواده، اشخاصی که سرپرست بانوان مشاغل خانگی، اقشار ضعیف و از حمایت راستای در  :(6)  تبصره

 تعبیه با خود مسکونی منزل از قسمتی چنین درآشپزی، شیرینی و حلوا پزی و سایر مشاغل این  زنانه، کارگاه خیاطی، قبیل آرایشگاه از

 داهخو موافقت خانگی مشاغل شارع به به مشرف اطاق یک تبدیل با  تجاری  زیربنایعوارض   دریافت با شهرداری نمایند،می مستقل درب
 . باشدنمی مجاز خانگی مشاغل به پارکینگ تبدیل خواهد بود. مترمربع 25 خانگی مشاغل حداکثر مساحت . ضمناًکرد

صورت   ن آاز مقادیر ذیل باشد. در  تر میزان عوارض هر مترمربع از چند واحد تجاری با ارتفاع و دهنه غیرمجاز نباید بیش :(7) تبصره

 د:مقادیر ذیل ملاک عمل خواهد بو

  زیربنایرض  اعو

 تجاری 

زیرزمين دوم 

 به پایين
 سوم به بالا دوم اول همکف زیرزمين 

100 125P 280P 140P 118P 90P 
 

  و انتظامی اداریی  زیربناعـوارض    .3-3

قانون    5وع ماده  شامل کلیه دستگاههای اجرایی موضعوارض این بند    ها،و دهیاری  هاقانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری  (9)رابر ماده  ب
 01/06/1366قانون محاسبات عمومی کشور مصوب    5با اصالحات و الحاقات بعدی و ماده    08/07/1386مدیریت خدمات کشوری مصوب  

ظامی جمهوری ایران قانون استخدام نیروهای انت 2موضوع ماده )می ایرانلابا اصالحات و الحاقات بعدی و نیروهای مسلح جمهوری اس
 محاسبه و وصول خواهد شد.مبلغ آن بشرح ذیل که ، شودمی (با اصالحات و الحاقات بعدی 20/12/1382مصوب 

 

𝐴 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑠 

A    =عوارض زیربنا              ،k    =      ،    ضریب تعدیلp    =11.5  1403ای سال  درصد ارزش منطقه         ،s    =مساحت زیربنای احداثی     
 

 امی های اداری و انتظریب تعدیل ساختمانض

 نوع ساختمان احداثی دیف ر
برای زیربنا    تعدیلالف. ضریب 

 در حد تراکم مجاز 

برای   تعدیلب. ضریب *

 زیربنای بیش از تراکم مجاز 

و انتوامی اداری 1  58 70 

 گردد.تفصیلی شامل محاسبه عوارض نمی -جامعبا رعایت ضوابط طرح  ،احداثی الزامی مساحت پارکینگ :(1) تبصره
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 و کارگاهی صنعتی  ی  زیربناعـوارض    .4-3

𝐴 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑠 

A    =       ،     عوارض زیربناk    =      ،    ضریب تعدیلp    =11.5  1403ای سال  درصد ارزش منطقه         ،s    =مساحت زیربنای احداثی     

 و کارگاهی    یهای صنعتتعدیل ساختمانریب  ض

 نوع ساختمان احداثی دیف ر
ی  راب  تعدیلالف. ضریب 

 زیربنا در حد تراکم مجاز 

برای   تعدیلب. ضریب *

 زیربنای بیش از تراکم مجاز 

57 60 صنعتی و کارگاهی 1  
 

  هایی که کاربری واحد مورد نظر صنعتی باشد و یا آنکه کاربری غیرمرتبط بوده که با وصول عوارض مزبور در خصوص واحد :(1) تبصره

بابت   ،های متعلقهعلاوه بر عوارض ،حسب مورد تغییر کاربری یافته باشدح راجع ذیصلایا سایر م 5طرح موضوع در کمیسیون ماده 
 . گرددوصول میه های صنعتی مطابق با این تعرفواحد

های ، عوارض آن مطابق تعرفههای مسکونی، تجاری یا اداری احداث شود، واحدمتی از کاربری مذکورسچنانچه در قس :(2) تبصره

 خواهد شد.مربوطه وصول 

 گردد.نمیتفصیلی شامل محاسبه عوارض  -جامعبا رعایت ضوابط طرح  ،احداثی الزامی مساحت پارکینگ :(3) تبصره
 

 پذیرایی    تالارهای  ها و، سالناماکن گردشگری ، هامسافرخانه  ، هاهتلی  زیربناعـوارض    .5-3

قانون توسعه صنعت ایرانگردی و جهانگردی مصوب  8ماده ، های صنعت گردشگریهای توسعه زیرساختر راستای اجرای سیاستد
 مشابه تأسیسات ایرانگردی و جهانگردی، دفاتر خدمات مسافرتی و سایر تأسیسات برای کلیهعوارض صدور پروانه ساختمان  7/7/1370

 برابر ضوابط این تعرفه محاسبه و وصول خواهد شد.
 

𝐴 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑠 

A    =      ،     عوارض زیربناk    =      ،    ضریب تعدیلp    =11.5  1403ای سال  درصد ارزش منطقه       ،     s    =مساحت زیربنای احداثی     
 

 تالارهای پذیراییها و  ، سالناماکن گردشگری ، هاها، مسافرخانههتلریب تعدیل  ض

 نوع ساختمان احداثی دیف ر
برای    تعدیلالف. ضریب 

 زیربنا در حد تراکم مجاز 

برای   تعدیلب. ضریب *

 زیربنای بیش از تراکم مجاز 

1 
اماکن  ، متل، مسافرخانه،هتل

 پذیرایی تالار ، سالن وگردشگری
62 78 

 

)بدون تعبیه درب و دهنه به  های تجاری داخل ساختمان اصلی هتل، عوارض فضابا توجه به لزوم حمایت از صنعت گردشگری :(1) تبصره

 ود. برابر این تعرفه خواهد ببیرون هتل( 

برابر   ،باشددهنه میفضاهای تجاری خارج از ساختمان اصلی هتل که در داخل هتل تعبیه شده و از بیرون هتل نیز دارای درب و    :(2)  تبصره

 .خواهد بودپذیره تجاری 

 گردد.تفصیلی شامل محاسبه عوارض نمی -جامعبا رعایت ضوابط طرح  ،احداثی الزامی مساحت پارکینگ :(3) تبصره
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 هنری و تفریحی  –  ، ورزشی، فرهنگی، پژوهشیهای آموزشیواحدی  زیربناعـوارض  . 6-3

𝐴 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑡 × 𝑠 

A   = عوارض زیربنا 

k   =ضریب تعدیل 

p  =11.5 1403ای سال درصد ارزش منطقه 

 t   = طبقهضریب 

s   =مساحت زیربنای احداثی    

 هنری و تفریحی  –  گی، ورزشی، فرهن، پژوهشیآموزشیهای  ریب تعدیل ساختمانض

 طبقات  دیف ر
ضریب  
 طبقه 

برای    تعدیلالف. ضریب 
 زیربنا در حد تراکم مجاز 

برای   تعدیلب. ضریب *
 زیربنای بیش از تراکم مجاز 

 0.7 زیرزمين دوم به پایين 1

19 23 

 1 زیرزمين اول  2

 2 همکف 3

 1.2 طبقه اول  4

 1 طبقه دوم 5

 0.7 بالاتر طبقه سوم و 6
 

، قانون اصلاحی تأسیس و اداره مدارس   19برای اخذ پروانه ساختمانی بر اساس ماده  غیرانتفاعی  ها و مراکز آموزشی  آموزشگاه  :(1)  تبصره

های مالیاتی و عوارض در ، ترجیحات و کلیه معافیتبرخورداری از تخفیفاتدر  16/5/1387مراکز آموزشی و پرورشی غیردولتی مصوب 
 دولتی هستند. حکم مدارس 

  مورخ  234991/89، اماکن مقدسه و متبرکه با تأیید اوقاف )موضوع نامه شماره ها، امامزاده هاتکایا، حسینیهمساجد،  :(2) تبصره

 باشند.در حد ضوابط طرح تفصیلی)مصوب( از پرداخت عوارض معاف میرئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور(    25/5/1389
طبق تعرفه ،  باشند  هایا سایر کاربری  های تجاریمراکز فوق متقاضی صدور پروانه ساختمان به منظور احداث اعیانی واحد  مسئولینه  انچچن

 گردد. عمل می مربوطه

 گردد.تفصیلی شامل محاسبه عوارض نمی -جامعبا رعایت ضوابط طرح  ،احداثی الزامی مساحت پارکینگ :(3) تبصره
 

، ، رادیولوژیستسنجی، بیناییاندندانپزشک ، مطب پزشکان، درمانی – بهداشتیهای واحدی زیربنا عـوارض .7-3

 حرف وابستهسایرو    ، داروخانهسونوگرافی

𝐴 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑡 × 𝑠 

A   = عوارض زیربنا 

k   =ضریب تعدیل 

p  =11.5 1403ای سال درصد ارزش منطقه 

 t   = طبقهضریب 

s   = احداثیمساحت زیربنای         
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 و ...  درمانی  –ریب تعدیل واحدهای بهداشتی  ض

 ضریب طبقه  طبقات  دیف ر
برای    تعدیلالف. ضریب 

 زیربنا در حد تراکم مجاز 
برای   تعدیلب. ضریب *

 زیربنای بیش از تراکم مجاز 

 1.2 زیرزمين دوم به پایين 1

30 42 

 1.8 زیرزمين اول  2

 3 همکف 3

 2.4 و دوم طبقه اول 4

 1.8 به بالاطبقه سوم  5

طبقات یا سایر انباری در زیر زمین  6  طبقه محل وقوع تعرفه مصوب 50% 
 

 گردد.تفصیلی شامل محاسبه عوارض نمی -جامعبا رعایت ضوابط طرح  ،احداثی الزامی مساحت پارکینگ :(1) تبصره
 

 ه، استخرها، نمایشگاگرمابه عمومی یی، نانو گاز، ، جایگاه پمپ بنزین های خدماتی: کاربریسایری زیربناعوارض  .8-3

، سردخانه، انواع انبار، های وابسته به وزارت بازرگانیدائمی متعلق به شرکت نمایشگاه هاینمایشگاهعرضه محصولات، 

 غیرهکارواش و  

𝐴 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑠 

A    =       ،     عوارض زیربناk    =      ،    ضریب تعدیلp    =11.5  1403ای سال  درصد ارزش منطقه         ،s    =مساحت زیربنای احداثی     
 

 و ...  سایر واحدهای خدماتیبرای  ضریب تعدیل  

 ردیف 
نوع فعالیت واحد  

 خدماتی
 محل مشمول این تعرفه 

برای    تعدیلالف. ضریب 

 زیربنا در حد تراکم مجاز 

برای   تعدیلب. ضریب *

 زیربنای بیش از تراکم مجاز 

 های سوختجایگاه 1
 و...( گازن، پمپ پمپ بنزی)

که  سوخت محل عرضه 
 آن قرار دارد ها درپمپ

62 75 

2 
استخر، سونا، گرمابه  

 کارواش

دوش، استخر،   نصبمحل 
ا، گرمابه، جکوزی،  سون

 شستشوی ماشین
42 50 

 94 78 غرفه محل عرضه کالا،  نمایشگاه عرضه کالا 3

4 
 ،یانبار مصالح ساختمان

 ،کشاورزیمحصولات 
 ...  لوازم خانگی و 

محل نگهداری اقلام و انبار   
 محصولات

44 55 

6 
مصالح  با  انبار سردخانه

 ، سوله و ... بتونی ،فلزی
 75 62 محل زیرساخت

 50 42 محل زیرساخت گلخانه 7

 50 42 محل زیرساخت پروش ماهی 8
 

حل عرضه روغن و غیره که جنبه داد و ستد و های بنزین،گاز و گازوئیل، تأسیات جانبی از قبیل تعویض روغن، مدر جایگاه :(1) تبصره

 عوارض زیربنا برابر تعرفه تجاری محاسبه و وصول خواهد شد. بازرگانی دارند، تجاری محسوب و
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های ، عوارض آن مطابق تعرفه احداث شود و ... اداری ،های مسکونی، تجاری، واحدچنانچه در قسمتی از کاربری مذکور :(2) تبصره

 وصول خواهد شد. به ومحاسمربوطه 

 گردد.عوارض نمیمحاسبه مشمول  مراکزنمازخانه و سرویس بهداشتی احداث شده در این  :(3) تبصره

 گردد.تفصیلی شامل محاسبه عوارض نمی -جامعبا رعایت ضوابط طرح  ،احداثی الزامی مساحت پارکینگ :(4) تبصره

مجوز افزایش تراکم،  5های توسعه شهری و کمیسیون ماده اجع تصویب کننده طرحکه پس از طی فرآیند قانونی از سوی مر  مودیانی* 
، برابر  طرح در هر کابری اضافه بر تراکم مجاز )تراکم(باشند، عوارض زیربنا کردهتفصیلی کسب  -اضافه بر تراکم پیشنهادی طرح جامع 

هایی که مازاد بر پروانه ساختمانی صادره و تراکم مجاز مانمحاسبه خواهد شد. همچنین ساخت در تعرفه مربوطه تعدیل ستون بضرایب 
 – طرح جامع  ا، عوارض زیربنای مساحت اضافه بر تراکم مجازهقانون شهرداری 100احداث شوند. در صورت ابقاء در کمیسیون ماده 

 محاسبه و وصول خواهد شد.  تعدیل ستون ب در تعرفه مربوطه بر اساس ضرایب تفصیلی،
 

  دگی ـآم پیـشالکن و ـر بـوارض بـع .4ماده 
، احداثیآمدگی پیشبالکن و که صورتیدر  گردد.میعنوان  تحت این آمدگی مشمول پرداخت عوارضزیربنای مربوط به بالکن و پیش

زیربنای که جزو این  قرار گیرد، علاوه بر  و ... های مسکونی، تجاری، اداری، صنعتیمورد استفاده واحد مفیدیا غیر بنای مفیدصورت زیربه
 گردد.ذیل محاسبه و وصول میبه شرح آمدگی پیشبالکن و هر مترمربع عوارض این تعرفه نیز به ازای  گردد،می محسوبساختمان 

 

𝐵 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑠 

B    =آمدگی  عوارض بالکن و پيش        ،k    =      ،    ضریب تعدیلp    =11.5  1403ای سال  درصد ارزش منطقه         ،s    =ت بالکناحمس 
 

 آمدگی  بالکن و پیش  ضریب تعدیل

 ردیف 
نوع استفاده از  

 ساختمان 

بالکن  برای   تعدیل ضریب

 سمت معبر آمدگی و پیش

بالکن و  ضریب تعدیل برای 

 آمدگی سمت ملک پیش

 60 90 تجاری  1

 45 68 اداری   2

45   مسکونی 3  30 

25 صنعتی و کارگاهی 4  30 

25 سایر  5  30 

شهر و عدم ایجاد مزاحمت تفصیلی  -مطابقت با ضوابط و مقررات طرح جامع به سمت معابر به شرطآمدگی ساختمان پیش :(1)تبصره

برای واحدهای مسکونی، تجاری، اداری، خدماتی، صنعتی و رعایت حرائم تاسیسات شهری  رسان)تیرهای برق و ...(  های خدماتسازمانبه  
وزیر محترم کشور  8/12/1372مورخه  34/3/1/25798ه کلیه ضوابط مقرر در بخشنامر است که امکان پذیر خواهد بود. لازم به ذکو... 
 الرعایه است: به شرح ذیل لازمنیز 

در صورت ابقاء توسط   .درصد مجاز بوده باشدضوابط پروانه ساختمان و آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از چنانچه پیش :(2)تبصره

 خواهد شد.و وصول بر مبنای تعرفه مربوطه محاسبه این تعرفه و عوارض زیربنا رض وصول عوا ،کمیسیون ماده صد
 

 

 برمستحدثات واقع در محوطه املاکعـوارض  .5ماده 
بوده و به شرح ذیل محاسبه و وصول  تفصیلی مجاز  -وصول این عوارض و صدور مجوز در صورت عدم مغایرت با ضوابط طرح جامع 

 گردد:می

𝐶 = 𝑘 × 𝑝 × 𝑠 

C  =  عوارض بر مستحدثات   ،k  =  ،  ضریب تعدیلp  =11.5 1403ای سال درصد ارزش منطقه    ،s   =مساحت مستحدثات   
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 در محوطه املاک   احداثیمستحدثات ضریب تعدیل  

 ضریب تعدیل  نوع استفاده  ردیف 

 48 پارکینگ مسقف و ...(مسحدثات واقع در محوطه املاک )آلاچیق، استخر،  1
 

 

 عوارضب. سایر 

 تجدید پروانه ساختمان عـوارض  .6ماده 
طبق نظر مهندس   یو عملیات ساختمان باشد در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به اتمام رسیده

  نموده و با پروانه صادره توسعه شهری شهری تغییر    هایشروع نشده باشد، در صورتی که ضوابط طرح  و گزارش دفتر فنی شهرداری  ناظر

گردد. در این  پروانه جدید صادر میو مغایرت داشته باشد، صرفاً در صورت وجود همه شرایط پیش گفته، پروانه قبلی غیرقابل اجرا بوده 

ر مواردی لازم به توضیح است د.  دگردحالت عوارض پروانه جدید به نرخ روز و عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مودی لحاظ می

دی درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را داشته باشد، صرفاً عوارض زیربنای مازاد بر پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض محاسبه ؤکه م

 گردد. و وصول می

 دور پروانه ساختمان ـآتش نشانی به هنگام صوارض ـع .7ماده 

عوارض زیربنای مسکونی و   صدور مجوز حصارکشی، مان )عوارضعوارض صدور پروانه ساخت (درصد%)چهار 4 ،میزان این عوارض

تعیین  (مستحدثات واقع در محوطه املاک، عوارض آمدگی(، عوارض بالکن و پیشطرح غیرمسکونی)در حد تراکم و مازاد بر تراکم مجاز

 تش نشانی هزینه گردد.  شود و باید به حساب جداگانه مربوط به شهرداری واریز و صددرصد آن جهت توسعه و تجهیزات آمی

قانون   100سیون ماده یکم رأی ابقاء که دارایساختمان  یا مغایر با پروانه  بدون پروانه ساختمان هایاز بنا  این تعرفهعوارض  :تبصره

   گردد.باشند نیز وصول میشهرداریها می

  )دائم و موقت(مشاغل عوارض بر  .8ماده 
قانون   55ماده  24و حقوقی صنفی و حرف خاص از جمله مشاغل موضوع بند ز اشخاص حقیقی صورت سالیانه ااخذ این نوع عوارض به

باشند، امکان بار و نظایر آنها که در محدوده و یا حریم شهر مشغول فعالیت میمیوه و ترهها، جایگاه سوخت، بازارهای میادین شهرداری

 پذیر است.

 به ازای هرسال فعالیت  نحوه محاسبه عوارض سالیانه برای مشاغل و صنوف

 عنوان عوارض 
مأخذ و نحوه محاسیه  

 عوارض 
 تـوضیـحـات 

 N= t + (s×p) عوارض ساليانه کسب و پيشه 
N =عوارض سالانه کسب و پيشه 
tتعرفه پایه شغل = 
pای= قيمت منطقه 
sضریب مساحت واحد کسب = 

 N= t + (s×p)×%50 عوارض ساليانه انباری مجزا از واحد کسب

 N= t + (s×p) ليانه بر فعاليت مشاغل خاصض ساعوار

 N=k×e های سوختعوارض جایگاه
eتعداد نازل = 
k 000/625= ضریب ثابت برابر 

ها و عوارض ساليانه محل فعاليت بان 
 N= t + (s×p) موسسات مالی و اعتباری

s = مساحت اعيانی بان  و موسسه مالی ضریب
 = تعرفه پایهt،  ای= قيمت منطقهp،  اعتباری  و
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خدمات الکترونیک دولت و دفاتر اسناد ، وکلا، مطب پزشکان، دفاتر باربری، منظور از مشاغل خاص اعم از دفاتر مهندسین  (:1) تبصره

 باشد.رسمی می

ه  جداول مربوط و ... مطابق +10های سوخت مانند تجاری، خدماتی، پلیس ها واقع در جایگاهعوارض سالیانه سایر کاربری (:2) تبصره

 وصول خواهد شد.

 باشند.ن تعرفه میواحدهای صنفی فعال فاقد پروانه کسب نیز، مشمول پرداخت عوارض ای (:3) تبصره

مطابق با عوارض حرفه جدید محاسبه از سال تغییر صنف صورت تغییر در نوع صنف و حرفه، عوارض سالیانه کسب،  در :(4) تبصره

 .خواهد شد

برابر جدول نیکه ممیزی اصناف شهر انجام نپذیرفته و ضرایب تعرفه )مساحت و ...( مشخص نباشد، تعرفه پایه هر شغل  زماتا    :(5)  تبصره

 پیوست این تعرفه قابل وصول است.

 نحوه محاسبه ضریب مساحت واحدهای کسب و پیشه

 ضریب  مساحت واحد کسب و پیشه ردیف  ضریب  مساحت واحد کسب و پیشه ردیف 

 6 مترمربع   70تا    60بيش از   6 1 رمربع مت  20تا   1

 7 مترمربع   80تا    70بيش از   7 2 مترمربع   30تا    20بيش از   2

 8 مترمربع   90تا    80بيش از   8 3 مترمربع   40تا    30بيش از   3

 9 مترمربع   100تا    90بيش از   9 4 مترمربع   50تا    40بيش از   4

 10 ع مترمرب  100بيش از   10 5 مترمربع   60تا    5بيش از   5
 

 تعرفه پایه عـوارض سالیانه محل کسب برای مشاغل و صنوف

 )ریال( مبلغ صنف و واحد کسب عنوان  ردیف 

1 
و غيره،    خواربار فروشی، سوپرمارکت، خرده فروشی مواد غذایی و لبنی، خرده فروشی برنج، چای، قهوه، دخانيات

 هنری و غيره   -محصولات فرهنگی  خرده فروشی لوازم التحریر و نوشت افزار و کتاب فروشی، عرضه  
850,000 

2 

گيره،  کنی، آبغوره، آبليمو و آب ميوهسبزی پاکقنادی و شيرینی پزی،  شيرینی فروشی،  بستنی و آبميوه فروشی،  

ماهی، فروش غلات و حبوبات، ميوه و سبزی فروشی،  قصابی، لبنياتی، پروتئينی، فروش گوشت سفيد مرغ و 

اهی، خياطی، کفاشی، تعمير کيف و کفش، خدمات کامپيوتری، کپی، زیراکس و  عطاری و فروش داروهای گي

کثير، خدمات چاپ و چاپخانه، صحافی، فروش و تعمير تجهيزات عکاسی و فيمبرداری و نقشه برداری، خدمات  ت

به و  رداری، دفاتر انتشار روزنامه و مطبوعات، مهرسازی و پلاک سازی، توليد جععکاسی، آتليه عکاسی و فيلمب

 تزریقات و پانسمان. قوطی های مقوایی، چاپ تریلو، سيلي  اسکرین، چاپ انواع بنر، مراکز  

90,000 

3 

شيرمال و کلوچه، نماینگی  نانوایی نان لواش ماشينی و سنتی، نان روغنی، نان سنگ ، بربری، نان فانتزی، تافتون،  

دی و ... ، خرده فروشی گاز مایع به صورت  فروش انواع سيم کارت، خرده فروشی انواع نوار و دیس  و سی 

ت موسيقی، خرده فروشی ترازو و لوازم توزین، خدمات داربست  کپسول و پي  ني ، فروش و تعمير لوازم و آلا

ان، تودوزی انواع خودرو، دوخت وتعمير انواع چادر و خيمه،  فلزی و کرایه ابزارآلات و ماشين احداث ساختم 

 ردانه. ایشگاه مشویی، آر خش  شویی و قالی

1,000,000 

4 

کاری انواع فلزات، نماسازی، سب   توليد، فروش و تعمير انواع ميز و صندلی فلزی، خم کاری، لعاب کاری و رنگ

آلومينيومی، فلزی، پلاستيکی )دوجداره یو پی وی سی(،  های سازی و سوله سازی فلزات، توليد درب و پنجره

سازی، توليد و تعمير  ی کولر، ریخته گری و قالب سازی، کليد و قفلکرکره سازی، حلبی سازی، کانال ساز

های فلزی، آهنگری، اره و چاقو تيزکنی، جوشکاری، تعمير و ساخت مخزن و تانکر، تراشکار و فلزکاری،  کابينت

ير  ها، کرایه لوازم خانگی برقی و غهای امنيتی، حفا تی، مخابراتی، هشدار دهندهازی سيستمنصب و راه اند

و ...(، خدمات تأسيسات برقی ساختمان)سيم کشی، تابلو برق صنعتی، فشارقوی و    خانگی برقی)باند و موتور برق

1,100,000 
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..(، فروش اقلام آتش بازی و  ....(، تعمير لوازم خانگی برقی )چرخ خياطی، یخچال، لباس شویی، تلویزیون و .

وتری،  ای، خانه بازی، گيم نت، کافی نت و خدمات کامپيای و غير رایانهنشانی، کلوپ بازی های رایانهگازهای آتش

کشی گاز و نصب لوازم گازسوز، خدمات عایق کاری ساختمان و ایزوگام،  های نفتی شعبه نفت، لولهفروش فرآورده

کارگاه نجاری و ام دی ا  سازی، انبارداری و نگهداری کالاهای عمومی، دفاتر باسکول، گاراژ،  شوفاژکاری، پکيج،  

های سب  و سنگين، صافکاری، جلوبندی، اگزوزسازی، نقاشی  فگاه و پارکينگ عمومی، مکانيکی ماشينتوق

های  وغن ماشينخوردو، تست موتور، باطری سازی و نصب و تعویض بخاری و کولر اتومبيل، فروش و تعویض ر

ازم یدکی آن، تعمير  سب  و سنگين، کارواش و ماشين شویی و موتور شویی، تعمير و فروش موتورسيکلت و لو 

 فروشی) طبيعی و مصنوعی(. و باغی، گلو فروش دوچرخه و لوازم یدکی آن، تعمير و فروش آبزالات کشاورزی  

5 

جانبی، فروش کاميوتر و لوازم جانبی، تعميرات موبایل و تلفن، تعمير و  خرده فروشی تلفن همراه و تجهيزات 

و توليد و تعمير الکتروموتور و طراحی مدارهای الکترونيکی، تعمير و  فروش یخچال های صنعتی، سيم پيچی 

یعات   رو  و لوازم برگزاری مجالس، فروش لوازم یکبار مصر ، جمع آوری ضانصب آسانسور و بالابر برقی، کرایه  

و   )پلاستيکی، فلزی، کاغذی، نان و ...(، فروش سم و کودهای شيميایی برای محصولات کشاورزی، فروش اسيد

نی،  مواد شيميایی، فروش و تعویض باطری اتومبيل، تعمير و فروش ساعت، تاکسی تلفنی، پي  موتوری، وانت تلف

فروشی، ساندویچی و فست فود، ، سفره خانه  موسسات حمل و نقل مينی بوس و اتوبوس و کرایه اتومبيل، اغذیه  

 تریا، خدمات تهيه غذا. و چایخانه، سيرابی، طباخی، کبابی و جيگرکی، کافی شاپ و کافی  

000/200/1 

6 
آلات و تجهيزات اداری، فروش لوازم کادویی،  رو  چينی، بلور، کریستال و غيره، کارگاه  خرده فروشی ماشين

آبکاری، عيارسنجی و طلاسازی، نقره فروشی و نقره سازی، فروش محصولات چرمی)کيف و  زرگری، تعمير و 

 کفش و ...(، توليدی کيف و کفش

1,350,000 

7 

خرده فروشی لوازم یدکی برقی، الکتریکی و الکترونيکی، خرده فروشی لوازم خانگی غيربرقی)آیينه، شمعدان،  

بازی و وسایل سرگرمی،  اتومبيل، اسپورت، دزدگير و ... ، فروش و تعمير اسبابتلفن و ...(، فروش لوازم تزئينات 

سازی، آرایشگاه زنانه، خدمات کاشت  صنایع چوبی و مبل  توليد و فروش مصنوعات پلاستکی، کارگاههای توليد

اههای  ناخن، اپلاسيون، گریم و ... ، دفاتر پيشخوان خدمات دولت و بخش عمومی، نمایندگی بيمه، آموزشگ

 10راهنمایی و رانندگی، دفاتر پليس +  

1,450,000 

8 

به، پارچه فروشی، خرده فروشی  عمده فروشی ميوه، سبزی و مرکبات، فروش لواز بسته بندی و انواع جع

می، ورزشی، لباس عروس و...(، خرده فروشی پتو، تش ، لحا ، روبالشی،  پوشاک)زنانه، مردانه، بچه گانه، نوا

های ماشينی، دستبا ، تابلو فرش، موکت و فروش مصال  توليد  هوله، روتختی، رومبلی و ...(، فروش فرشملافه،  

يد و شکار، خرده فروشی مواد و لوازم آرایشی و بهداشتی)عطر و ادکلن،  فرض دستبا ، خرده فروشی لوازم ص

ای و ... ،  م آلومينيومی، مسی، نقره ، نخ، کاموا، دگمه و ...(، خرده فروشی  رو  و لواز خرازی فروشی، بدليجات

و فروش  خرده فروشی لوازم خانگی، صوتی و تصویری، برقی و الکتریکی، بنگاه معاملات املاک، بنگاه خرید 

آلات  های سب  وسنگين و ماشين خودروهای سب ، سنگين، کشاورزی، راهسازی و ...، فروش لوازم یدکی ماشين

ي  ماشين های سب  و سنگين، نمایندگی و فروش لوازم یدکی ماشين،  کشاورزی، فروش انواع رینگ و لاست

ه، طلق و ...، فروش ابزارآلات صنعتی  فروش کاشی و سرامي ، انواع سنگ، آجر، سفال، فروش و نصب شيشه، آئين

و ...،   و ساختمانی، توليد و فروش تيرچه بلوک، قطعات بتنی، موزائي ، فروش سيمان، گچ، آه ، آجر، سفال

 خوری. گری و طلا فروشی، صرافی ، فروش لوازم و تجهيزات پزشکی، بيمارستانی و آزمایشگاهی. رستوران و غذا زر

1,600,000 

9 
لی، دفاتر اسناد رسمی، ازدواج و طلاق، دفاتر فنی ومهندسی )طراحی و نقشه کشی(، ی و خدمات مادفاتر حسابرس

 ای و حقوقی. دفاتر مشاوره
2,250,000 

 2,500,000 کليني  دامپزشکی، مطب پزشکان، چشم پزشکان، دندانپزشکان و دندانسازان مطب و   10

 3,500,000 داروخانه و آزمایشگاه پزشکی و دامپزشکی  11
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12 
ای، بنکداری و ...، دفاتر  تالارهای پذیرایی، عمده فروشی موادغذایی)توزیع و پخش(، شعبات فروشگاههای زنجيره 

 های پخش عمده لوازم خانگی. بازرگانی فروشگاههای تجاری و  شرکت
3,750,000 

 7,500,000 های درمانی خصوصی درمانگاهها و کليني  13

 9,000,000 و اعتباری   ها و موسسات مالیبان  14
 

  هریـداث و نصب تأسیسات شـوز احـدور مجـصوارض ـع.  9ماده 
فقط یکبار و  های مخابراتی، ترانسفورماتورها و نظایر آنها()دکلها، تجهیزات و آنتنوارض صدور مجوز احداث و نصب تأسیسات شهری ع

 استفاده خواهد شد: عنوان عوارض  جهت محاسبه این  ذیل ۀاز رابط گردد.هنگام صدور مجوز وصول می

𝐹 = 𝑘 × 𝑝 × ℎ × 𝑠 

F  = احداث و نصب تأسيسات شهریعوارض بر       ،     k   =ضریب تعدیل       ،        p  =11.5  1403ای سال درصد ارزش منطقه 

 h تأسيسات= ارتفاع       ،      s  =مساحت تأسيسات   

  ضریب تعدیل احداث و نصب تأسیسات شهری

 ضریب تعدیل  استفاده ع نو ردیف 

211 های مخابراتی، ترانسفورماتورها و نظایر آنها(تأسیسات شهری )دکلها، تجهیزات و آنتن 1  
 
 

 های تبـلیـغـات محیطیبـر تـابلـوعـوارض   .10ماده 
 -1گردد: وارض نمیدر صورتی که تابلو نصب شده در سطح شهر دارای این سه ویژگی باشد، تابلو معرفی بوده و مشمول پرداخت ع

تابلو صرفاً بر سردرب یا نمای محل فعالیت نصب شده و بیش از یک   -2مندرجات روی تابلو کاملا منطبق بر مجوز فعالیت واحد باشد. 
شهرسازی و معماری در خصوص ضوابط و مقررات ارتقا کیفی سیما و مصوبه شورای عالی بر ابعاد تابلو کاملاً منطبق  -3عدد نباشد. 

قانون شوراهای اسلامی)در صورت وجود دستورالعمل( باشد. در صورتی که  80ماده  25همچنین دستورالعمل موضوع بند  ظر شهری ومن
 گردد. ها را نداشته باشد، مشمول پرداخت این عنوان عوارض میتابلو نصب شده هر یک از این ویژگی

 

 لیغاتیبنحوه محاسبه عوارض تابلوهای ت

 محاسیه عوارض نحوه  عنوان عوارض  ردیف 

 30P مربعبه ازای هر متر های تبليغاتی عوارض ساليانه تابلو 1
 

مورخ  551ها و همچنین دادنامه شماره قانون شورا 71ماده  25قانون شهرداری و بند  92و ماده  55ماده  27: به استناد بند (1تبصره)
 قابل وصول است.، این عوارض هیأت عمومی دیوان عدالت اداری 20/8/1392

 های دولتی نخواهد شد.(: وصول این عوارض شامل ادارات دولتی و بیمارستان2تبصره)
های راهنمایی و رانندگی، درختان،  های علائم و چراغ. نصب علائم و تابلوها بر تیرهای برق، پایه1: محدودیت مکان نصب علائم و تابلوها

نصب تابلوی تبلیغاتی به صورتی که مانع از دیده شدن تابلوی نصب شده قانونی دیگر گردد، ممنوع    -2 است.ها و سایر عناصر طبیعی ممنوع صخره
نصب تابلو و علائم دیگری که به تشخیص مسئولین باعث پنهان شدن همه یا قسمتی از هر تابلو یا چراغ هشدار دهنده، انتظامی و   -3 است. 

نصب علائم و تابلوها، به صورتی که پنجره    - 4  صورت مزاحم کارکرد آنها گردد، ممنوع است.  به هر  د و یاراهنمایی و رانندگی و راهنمای شهری باش
نصب هرگونه تابلو   -5 ها، بازشو و نورگیر و راه تهویه را در ساختمانی ببندد ممنوع است.نشانیا درب، راه پله و نردبام، راه گریز از حریق، راه آتش

 روها، فضاهای سبز شهری، میادین و معابر ممنوع است.  ر، پیادهی معابژ میانعمود بر ساختمان و رفو

تابلوی موقت معرفی کننده دست اندرکاران امر ساختمان   -1 باشند:های شهری نداشته و رایگان میتابلوهایی که نیاز به مجوز از مدیریت 

تابلوهای هشدار دهنده موقت در مورد ساختمان در  -3 ابنیه و املاک تابلوهای موقت مربوط به اجاره و فروش -2های در حال احداث. در ساختمان
کن مربوط به تأسیسات زیربنائی شهری، پست برق، پلاک معرف تأسیسات و اما -4 دست احداث، امکان سقوط مصالح ساختمانی و نظایر آن. 

شود شامل: تابلوهای انتظامی،  رسمی نصب می  از سوی مقاماتتابلوهایی که    -6.  تذکرات و هشدارهای ایمنی و عمومی-5غیره.  مخابرات و تلفن و  
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یانگر شماره پلاک هستند، از جمله تابلوهای کوچکی  تابلوهای کوچک که نما  - 7  رسانی و راهنمای مسیر و تابلوهای راهنمای شهری.تابلوهای اطلاع
 شوند.  که جهت معرفی نام ساکنین یک واحد مسکونی تعبیه می 

 

 ریـهای توسعه شهرحـرای طـی از اجـزوده ناشـش افارز وارضـع. 11ماده 

  عرصه کـاربـری تعییناز ارزش افـزوده ناشـی  عـوارض. 1-11
پس از طی مراحل قانونی و از سوی  به درخواست مالک،  و    تعریف شده باشد)عموما واقع در حریم شهر(  فاقد کاربری  یر صورتی که ملکد

و از این اقدام ارزش افزوده برای ملک ایجاد شود، مشمول  و مجوز تأسیس اخذ نماید کاربری شده    تعیینهای مربوطه  مراجع و کمیسیون
درصد ارزش افزوده ایجاد شده  40گردد. میزان این عوارض نباید بیشتر از می تعیین کاربری(ارزش افزوده پرداخت این عنوان عوارض )

برداری از کاربری جدید را نداشته باشد، ی که مالک درخواست بهرهه باشد، تا زمانکاربری ثبت نشد  تعیینباشد. اگر درخواست مالک برای  
 گردد. مشمول پرداخت این عنوان نمی

 برای املاک فاقد کاربری   وه محاسبه عوارض تعیین کاربرینح
 نحوه محاسبه عوارض تعیین کاربری کابری تعیین شده

 کارشناسی برابر نظر ری مسکونیعرصه ملک با کاربافزوده درصد ارزش  25 مسکونی 
 برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری تجاری و خدماتی افزودهدرصد ارزش  35 تجاری و خدماتی
 برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری صنعتی و کارگاهی افزودهدرصد ارزش  20 صنعتی و کارگاهی

 برابر نظر کارشناسی  تفریحی، اقامتی و گردشگریکاربری ه ملک با رصع افزودهدرصد ارزش  20 تفریحی، اقامتی و گردشگری 
 کاربری تعیین شده برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  20 هاسایر کاربری

و یا   5ده  عوارض این تعرفه پس از انجام مصالحه با متقاضی، تصویب شورای اسلامی شهر و با تأیید و تصویب کمیسیون ما  :(1)  تبصره

 تفصیلی اخذ خواهد شد. –طرح جامع العمل رو دستوتأیید به واسطه ضوابط 
 

 . عـوارض ارزش افـزوده ناشـی  تغییر کـاربـری2-11
ای برای ملک ایجاد شود، مشمول پرداخت  مالک، کاربری قبلی ملکی تغییر یابد و از این اقدام ارزش افزودهر صورتی که به درخواست د

و برای باغات مثمر ثمر و زنده  درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشد. 40میزان این عوارض نباید بیشتر از  گردد.وارض میاین عنوان ع
اگر درخواست مالک برای تغییر کاربری ثبت نشده باشد، تا زمانی که درصد ارزش افزوده خواهد بود.  70پس از اخذ مجوز لازم حداکثر 

اربری صرفاً به  اخذ عوارض تغییر کگردد. جدید را نداشته باشد، مشمول پرداخت این عنوان نمی ز کاربریبرداری امالک درخواست بهره
پذیر است و در سایر موارد از  شورای عالی شهرسازی و معماری و یا بر اساس تغییر طرح تفصیلی امکان 5موجب مصوبه کمیسیون ماده 

عیین در موارد اجرای ماده واحده قانون ت ( و یا 100ختمانی)ابقا براساس رأی کمیسیون ماده جمله ابقاء زیربنا با کاربری مخالف پروانه سا
 باشد.ها، اخذ این عوارض امکان پذیر نمیهای دولتی و شهرداریوضعیت املاک واقع در طرح

 یک متر مربعبه ازای هر  نحوه محاسبه عوارض تغییر کاربری  

 تغییر کاربرینحوه محاسبه عوارض   تغییر کابری  از

 تجاری برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری افزوده درصد ارزش  25 به تجاری  مسکونی 

 برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری تجاری  افزودهدرصد ارزش  40 به تجاری  دایر و فضای سبز مثمر باغ

 کارشناسی تجاری برابر نظر عرصه ملک با کاربری  افزودهرزش درصد ا 30 ها به تجاری سایر کاربری و  ، فضای سبز غیردایرزراعی

 کاربری مسکونی برابر نظر کارشناسیعرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  35 به مسکونیدایر و فضای سبز  مثمر باغ

 ابر نظر کارشناسیکاربری مسکونی برعرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  25 ها به مسکونی سایر کاربری ، فضای سبز غیردایر و زراعی

 کاربری جدید برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  25 )به غیر از تجاری(ها مسکونی به سایر کاربر

 کاربری جدید برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  35 هاسایر کاربر  بهدایر و فضای سبز مثمر باغ 

 کاربری جدید برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  25 کاربری دیگر  به هاسایر کاربریزراعی، فضای سبز غیردایر و 
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یا  5تأیید و تصویب کمیسیون ماده  عوارض این تعرفه پس از انجام مصالحه با متقاضی، تصویب شورای اسلامی شهر و با :(1) تبصره

 اخذ خواهد شد.تفصیلی  –طرح جامع و دستورالعمل تأیید به واسطه ضوابط 

زیربنای  درصد از  20درخواست استفاده از حداکثر لییتفص-ضوابط طرح جامع برابرمؤدی ، اگر مسکونی هایکاربری در(: 2تبصره )

ای و تعرفه احداثی به صورت تجاری را داشته باشد، در آن صورت عوارض زیربنای واحد یا واحدهای تجاری احداثی برابر ارزش منطقه
به ازای هر مترمربع تجاری احداثی از بابت ارزش افزوده اجرای طرح)تغییر کاربری( تجاری    P110آن،  ربنای تجاری محاسبه و علاوه بر  زی

 وصول خواهد شد.محاسبه و 

ه مالکیت بر گردد، در صورتی کمصوبه ابقاء یا تثبیت صادر می 5ولیه که بعضاً از کمیسیون ماده اکاربری  یهر گونه ابقا :(3) تبصره

 گردد.خت عوارض تغییر کاربری نمیمشمول پردا ،پروانه تغییر نکرده باشداساس آخرین 
 

 شـهری عمرانهای رحـر ارزش افـزوده ناشـی از اجـرای طـوارض بـع. 3-11
برای آنها ارزش  سووبز  و احداث پار و فضووای های احداث یا تعریض معابر  این عنوان عوارض از اراضووی و املاکی که بر اثر اجرای طرح

کلیه اراضووی و برای یکبار قابل وصووول اسووت. به عبارتی  ،زوده ایجاد شوودهفدرصوود ارزش ا 40گردد، حداکثر به میزان  افزوده ایجاد می
 آزاد سوازی و مسویرگشواییو یا  یدر بر گذر اصولاحی یا تعریضو   معبر، و احداث های اصولاح، تعریض، توسوعهطرحاجرای املاکی که بر اثر  

گیرد که به هنگام تعلق میبرای املاک موصووف  بار برای یکشووند، عوارضوی از بابت ارزش افزوده ناشوی از اجرای طرح واقع می شوده
ا نصب ، درخواست مجوز احداث و پروانه ساختمان و ی)انجام معامله(سند  انتقالفروش و  انجام استعلام، ،معبرو توسعه تعریض  ،بازگشایی

 محاسووبه و توسووط شووهرداریآن تباصوور ذیل  ، جدول وتعرفهاین  مفاد  برابراملاک   اینگونهاز صوواحبان و مالکان این  .. و ایجاد درب و .
 وصول خواهد شد.

 

 )به هنگام صدور پروانه ساختمان و ...( شهری  عمرانهای نحوه محاسبه عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح

عرض شارع قبل از  
 اجرای طرح

 ی تعریض به مترعد از اجراعرض شارع ب

6 8 10 12 14 16 18 20 24 30   

 P 15 P 22 P 30 P 35 P 40 P 47 P 53 P60 P 70 P90 4کمتر 

 P 15 P 22 P 30 P 35 P 40 P 47 P 53 P65 P82 - 6تا  4بیش از 

 P 15 P 22 P 30 P 35 P 40 P 47 P 60 P75 - - 8تا  6بیش از 

 P 15 P 22 P 30 P 35 P 40 P 53 P67 - - - 10تا   8بیش از 

 P 15 P 22 P 30 P 35 P 47 P 60 - - - - 12تا   10بیش از  

 P 15 P 22 P 30 P 40 P 52 - - - - - 14تا   12بیش از  

 P 15 P 22 P 35 P 45 - - - - - - 16تا   14بیش از  

 P 15 P30 P37 - - - - - - - 18تا   16بیش از  

 P 22 P30 - - - - - - - - 20تا   18بیش از  

 P 22 - - - - - - - - - 24تا  20بیش از  

، امکان استفاده از موقعیت جدید را نداشته باشد، مشمول پرداخت این یشهر های توسعهچنانچه مالک برابر ضوابط طرح :(1) تبصره

 عوارض نخواهد بود.

 50شوووند، در این صووورت متر( واقع می 30)عمق بیش از های بعدی املاک و قطعاتی که پس از اجرای طرح در جبهه  :(2) تبصــره

  درصد عوارض موضوع این تعرفه محاسبه و وصول خواهد شد. 
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ره  P6  متر به ازای هر تغییر عرض معبر، 85تا  64متر و از  64تا  45متر، از   45تا  30متر، از  30برای عرض شووارع بیش از  :(3) تبصـ

 به مقادیر فوق اضافه خواهد شد.

رهبت های توسوعه شوهری درخواسوت پرداخت غرامت بر اسواس قیمت کارشوناسوی روز را داشوته مالک ملک واقع در طرحچنانچه  :(4) صـ

اختلاف قیمت کارشناسی قبل و بعد از اجرای طرح محاسبه و  درصد 02فزوده باقیمانده ملک نیز به صورت ارزش ا، در آن صورت باشد

ی که قبل از اجرای طرح، دسوترسوی به معبر نداشوتند و پس از اجرای طرح در بر معبر جدید قرار املاکشومول  خواهد شود. این بند م اقدام
 شود.گیرند نیز میمی

ره های  و طرحدر مسویر معابر   واقع شودهغرامت مورد مطالبه مالکان املاک ، خسوارت از سووی مودیدر صوورت درخواسوت   :(5) تبصـ

ارزش  با   ارزش افزوده ناشووی از اجرای طرح نیزارشووناسووی قبل از اجرای طرح و عوارض ت کقیمای یا ارزش منطقهبا  توسووعه شووهری 
 اسبه خواهد شد.طرح محبعد از اجرای  کارشناسیقیمت یا  ایمنطقه

بدون مجوز از  تفکیکی، اقدام به ترسوویم نقشووه  هاقانون شووهرداری اصوولاحی 101مالکینی که بدون در نظر گرفتن ماده   :(6) تبصـره

را  این تعرفه نمایند نیز برای باقیمانده املاک عوارضرا راسواً آزادسوازی میتوسوعه شوهری  هایلاً شووارع طرحداری نموده ولی عمشوهر
غرامت مقدار زمین واقع در مسوویر را مطالبه ننمایند که در آن سووهم تفکیک شووهرداری را پرداخت و مگر اینکه    ،کرد پرداخت خواهند

 .را در نظر خواهد گرفت ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح غرامت با عوارض صورت شهرداری نیز تهاتر

ره های توسوعه شوهری درخواسوت تقویم و پرداخت خسوارت با قیمت  املاک، ابنیه و اراضوی واقع در طرحدرصوورتی مالکین (:  7) تبصـ

غرامت املاک و اراضووی واقع در طرح و کارشووناسووی روز را نداشووته و مایل به توافق و مصووالحه با شووهرداری باشووند، در آن صووورت 
 گردد:افزوده باقیمانده املاک به شرح ذیل محاسبه میارزش 

درصد تا  30و اگر P300احت جزو گذر بر مبنای مسغرامت  درصود کل مسواحت ملک باشود،  30صوورتی که جزو گذر کمتر از در  :غرامت

غرامت  درصود ملک باشود 50و چنانچه جزو گذر بیشوتر از  P450  برمبنای مسواحت جزو گذر، غرامت درصود مسواحت کل ملک باشود 50
ارزش  ضمحاسوبه و با کسور عوار اعیانی واقع در مسویر معبر بر اسواس برآورد واحد عمرانیو غرامت  P650برمبنای  مسواحت جزو گذر

مانده ملک( سواختمان برای باقیافزوده و عوارض و بهای خدمات صودور پروانه سواختمان)در صوورت درخواسوت مالک مبنی بر اخذ پروانه 
  اقدام خواهد شد.

نای بمانده ملک بر مدرصود کل مسواحت ملک باشود، عوارض ارزش افزوده باقی 30کمتر از در صوورتی جزو گذر  :عوارض ارزش افزوده

د، عوارض ارزش درصود کل مسواحت ملک باشو  30جدول ذیل این ماده واحده محاسوبه و اقدام خواهد شود و چناچه جزو گذر بیشوتر از 
های مصووب اقدام به که شوهرداری برای طرح صوورتی  در خواهد بود.درصود ضورایب مندرج در بند غرامت   20 ملک  افزوده باقی مانده
این تعرفه اقدام  4روز را داشوته باشد، در آن صورت برابر تبصره  نای ارزش کارشوناسویبغرامت بر مو مالک نیز درخواسوت آزادسوازی نماید 

 شد.  خواهد 

ره )  1دسوتورالعمل اجرائی تبصوره  8ریهای کشوور و ماده قانون درآمد پایدار و هزینه شوهرداریها و دهیا  2ماده   8به اسوتناد بند  (:8تبصـ

های  تعیین کاربری، تغییر کاربری و اجرای طرحهای توسعه شهری )اجرای طرح  قانون مذکور، چنانچه ارزش افزوده ملکی از بابت  2ماده  
ولی بنا به هر دلیل تعیین تکلیف نشوده و به دلیل اتمام مهلت  مشوخص شودهبرابر نظر کارشوناسوی  1403در جریان سوال  (هریعمران شو 

رعایت میانگین نرخ تورم سوالیانه منتهی به در اینصوورت باشود،  1404اعتبار نظریه کارشوناسوی، نیازمند کارشوناسوی مجدد در جریان سوال 
 رصد در افزایش سقف قیمت کارشناسی الزامی است. د 36.8به میزان  1403آذر ماه 
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 و عمران شهری نوسازیعـوارض   .12ماده 

( قانون نوسوازی و عمران شوهری 2نرخ عوارض نوسوازی موضووع ماده )  :هاها و دهیاریقانون درآمد پایدار و هزینه شهررداری  ۳ماده

موضووع صودر و تبصوره ( ارزش معاملاتی آخرین تقویم %2.5یم درصود) با اصولاحات و الحاقات بعدی به میزان دو و ن 1347/9/7مصووب 
 .( قانون مالیاتهای مستقیم تعیین می گردد64( ماده )3)

مجاز به   1402شهرداری چهاربرج مشمول این ماده قانونی بوده و از اول سال   1401/ 07/ 04مورخ    14/ 1401/ 44607»برابر مجوز شـماره  

 .«باشد تحدثات واقع در محدوده شهر میاخذ عوارض از کلیه اراضی و مس 

ر های  و سوال 1401بدهی مودیان از بابت عوارض سوطح شوهر برای سوال   اسوت، که ممیزی املاک شوهر انجام نپذیرفتهتا زمانی :هتبصـ

 دارای اعیانی برای کلیه املاک  ریال 000/500ملبغ   بعد از آنو  1402  برای سوال و از بابت عوارض نوسوازی و عمران شوهری  قبل از آن
 الحساب محاسبه و وصول خواهد شد.به صورت علی
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 بخش دوم: بهای خدمات  
 ازیـاده سـات آمـای خدمـبه  .1ماده 

، این عنوان بهای خدمات صرفاً در  هاهای دولتی و شهرداریقانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح ۀماده واحد 4تبصره در اجرای  
ها معابر ایجادی ناشی از تفکیک سازیآماده ربوطه قابل وصول خواهد بود.خدمات مستقیم به شهروندان در اجرای قانون م صورت ارائه

باشد، باید در مهلت مناسب و تحت نظار مهندسین شهرداری توسط مالک انجام می مالکین بر عهده که برابر توافق و مصالحه تفکیک 
تواند سازی معابر فوق رأساً اقدام نماید، در صورت درخواست مالک و ذینفعان، شهرداری میبت به آمادهشود. در مواقعی مالک نخواهد نس

های غیر مجاز نیز  ها و احداثیقدام نماید. این موضوع مشمول تفکیکهای مربوطه، نسبت به آماده سازی معابر ابا برآورد و اخذ هزینه
ها به جهت مصالحه با شهرداری سعه شهری مشمول این هزینه از سوی مالکین یا ذینفعتو هایبینی شده در طرحباشد. معابر پیشمی

 نخواهد شد.

گذاری و و آسفالت شهر درخواست تسریع در عملیات جدولدر صورتی که ساکنین و مالکان املاک واقع در معابر فاقد جدول  تبصره:

هزینه مورد برآورد واحد عمرانی به صورت خودیاری، نسبت به این   درصد از  30خت تواند با پرداآسفالت معابر مذکور را داشته باشند، می
 امر اقدام نمایند.

 

 بهای تمدید مهلت پروانه ساختمان .2ماده 
اند با رعایت مقررات ملی ساختمان و مقتضیات ها موظفها و دهیاریو عمران شهری، شهرداری قانون نوسازی  29ماده    2  مطابق تبصره

 28/09/1402مورخ    202865این بند و به استناد دستورالعمل شماره  در اجرای  های صادره درج نمایند.  اریخ اتمام عملیات در پروانهمحلی، ت

 های صادره از سوی این شهرداری طبق ضوابط مندرج در جدول ذیل درج خواهد شد.عملیات ساختمانی پروانهوزارت کشور مهلت اتمام 
 

 زمان ملاک عمل شررداری چراربرج مدت حداقل زمان اتمام عملیات برابر دستورالعمل ترمربع(مساحت زیربنا )م ردیف

 ماه 24 ماه 12 300تا  1

 ماه 36 ماه 24 2000 - 300 2

 ماه 48 ماه 36 5000 - 2000 3

 ماه 60 ماه 48 10000 - 5000 4

 ماه 72 ماه 60 10000بیش از  5
 

ساختمانی به پایان رسیده باشد و پروانه ساختمانی صادره با ضوابط  ات ساختمانی درج شده در پروانهدر مواردی که تاریخ اتمام عملی 
صورت عوارض تمدید پروانه برای سال اول پس از تاریخ اتمام  گردد. در اینپروانه تمدید میهای توسعه شهری مغایرت نداشته باشد،  طرح

شود. اگر همچنان در پایان سال  رخ روز تعیین مینرصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به  د  3عملیات ساختمانی رایگان و برای سال دوم  
 20یابد تا به درصد عوارض صدور پروانه به نرخ روز افزایش می 2ه میزان دوم ساختمان تکمیل نشود، عوارض تمدید پروانه هر سال ب

شروع شده باشد، و گزارش دفتر فنی شهرداری  طبق نظر مهندس ناظر    درصد عوارض صدور به نرخ روز بالغ گردد. اگر عملیات ساختمانی
ی که به دستور مراجع قضایی و شبه قضایی توقیف گردد. املاکهای توسعه شهری، طبق این تعرفه تمدید میعلیرغم مغایرت با طرح

ناظر و ثبت گزارش رسمی در سازمان نظام باشند. ملاک عمل شروع عملیات ساختمانی مکاتبه مهندس  اند از این ضوابط مستثنی میشده
( قانون 2بند )الف( ماده )  باشد. سال ماخذ محاسبه این عوارض اولین سالی است که در اجرایمی  یا گزارش دفتر فنی شهرداری  مهندسی

د مهلت پروانه باید با . مدت زمان مورد نیاز جهت تمدی(1402سال )درآمد پایدار این عنوان عوارض در تعرفه شهرداری درج گردیده است
 میزان پیشرفت فیزیکی پروژه انجام گردد.  توجه به
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شده و درخواست ابطال   منصرف ساختمان احداث از به هر دلیلیساختمان،  پروانهقبل از اتمام مهلت مقرر در  مالکینی که :(1) تبصره

مابقی مبلغ پرداختی مسترد  بهای خدمات، از بابت  وذه درصد از مبلغ عوارض مأخ 10ز کسر ، در آن صورت پس اپروانه را داشته باشد

 .ریال بیشتر باشد( 000/000/30 ل کمتر و ازریا 000/000/6 خواهد شد)مبلغ مذکور نباید از

یا  و مفقود پروانه ساختمان مؤدی یهر دلیل دیگربه سوزی و یا ای چون سیل، زلزله، آتشحوادث غیرمترقبهدر اثر چنانکه  (:2)  تبصره

تأیید شورای شهر  به که استشهاد محلیارائه  یا صلاحمراجع ذی از لازم گواهی ارائه از بعد صرفاً المثنی پروانه ، صدوره باشدفتبین ر از

پروانه صدور   عوارض درصد  10دریافت   با شهرداری نیز صورت آن باشد و درمی میسر ،نیز ارائه تعهد در دفتر اسناد رسمیو  رسیده باشد  

ریال   000/000/30از  ریال کمتر و    000/000/6  کرد)مبلغ مذکور نباید از خواهد اقدام المثنی پروانه صدور به نسبت  به نرخ روز،ساختمان  

 بیشتر باشد(.
 

 و آموزشی  فنـی  ،بـهای خـدمات کـارشـنـاسـی . 3 ادهـم
 84و  54های موضوع ماده و شرکت اهها)سازمانخدمات تخصصی و فنی است که به صورت مستقیم به شهروندان توسط شهرداری

مورین فنی شهرداری أبهای خدمات بازدید و کارشناسی مگردد. در این راستا مؤدی ارائه میقانون شهرداری( و به درخواست متقاضی یا 
حریم مصوب شهر و  های دریافتی در داخل محدوده قانونی و ، به منظور بررسی و پاسخ به استعلامهاساختماناملاک و از برای بازدید 

 یل محاسبه و دریافت خواهد شد.ذبه شرح جدول  ... و صدور پروانه ساختمانی و یا تهیه گزارش تخلفات ساختمانی
 

 ریال  1/ 450/ 000مترمربع فاقد اعیانی   500، بیش از  ریال  1/ 000/ 000مترمربع فاقد اعیانی    500. املاک داخل محدوده تا 1

 ریال  1/ 800/ 000مترمربع دارای اعیانی   500، بیش از  ریال 1/ 450/ 000مترمربع دارای اعیانی    500. املاک داخل محدوده تا 2

   ریال  1/ 800/ 000 مترمربع فاقد اعیانی  500بیش از  ، ریال 1/ 450/ 000مترمربع فاقد اعیانی  500. املاک واقع در حریم تا 3

 ریال    2/ 200/ 000مترمربع دارای اعیانی   500بیش از ، ریال  1/ 750/ 000مترمربع دارای اعیانی   500. املاک واقع در حریم تا 4

ریال در تعداد    450/ 000پزشکان و یا آپارتمان باشد، برای هر واحد جداگانه    ،خدماتی   ،اداری   ،. چنانچه بازدید از مجتمع های تجاری5

 خواهد شد. واحدها ضرب 
 

 ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر رکت. بهای خـدمات ناشی از صـدور و تمدید پـروانه ش4اده ـم
 باشد.می  به شرح جدول ذیل   1404در جریان سال    ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر شرکت  بهای خدمات صدور و تمدید مجوز و پروانه

 ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر پروانه شرکتنحوه محاسبه بهای خدمات  

 عنوان  ردیف 
هزینه صدور  
 )ریال( 

هزینه تمدید  
 مهلت)ریال( 

 15,000,000 75,000,000 رانیهای اتوبوسپروانه فعاليت آژانس 1
 10,500,000 52,500,000 رانیهای مينی بوسپروانه فعاليت آژانس 2
 10,500,000 52,500,000 )بار و مسافر(های فعال در حوزه حمل و نقل برداری برای شرکتپروانه بهره 3
 7,500,000 45,000,000 های تاکسی تلفنیليت آژانسپروانه فعا 4
 7,500,000 45,000,000 حمل بار شهری و حومه های پروانه فعاليت آژانس 5
 7,500,000 45,000,000 آموزیسرویس دانشهای پروانه فعاليت شرکت 6
 1,650,000 3,300,000 تن  رفيت  6پروانه فعاليت خودروهای باری بيش از  7
 1,500,000 3,000,000 تن  رفيت 6تا  3.5فعاليت خودروهای باری بين  انهپرو 8
 1,450,000 2,900,000 تن  رفيت 3.5پروانه فعاليت خودروهای باری کمتر  9
 1,650,000 3,300,000 نفر  رفيت 27پروانه فعاليت خودروهای مسافری بيش از  10
 1,500,000 3,000,000  رفيتنفر  27تا 16پروانه فعاليت خودروهای مسافری  11
 1,450,000 2,900,000  نفر  رفيت 15تا پروانه فعاليت خودروهای مسافری  12



1404 و بهای خدمات شهرداری چهاربرج سال محلی تعرفه عوارضفهرست   

 

 جاهدی
22 

 محمدی

 رئيس شورای اسلامی شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 1,650,000 3,300,000 ( 1)گواهينامه پایه    رفيتتن  6پروانه اشتغال رانندگان خودروهای باری بيش از  13
 1,500,000 3,000,000 (2)گواهينامه پایه  تتن  رفي 6تا  3.5پروانه اشتغال رانندگان خودروهای باری بين  14
 1,450,000 2,900,000 (3)گواهينامه پایه  تن  3.5پروانه اشتغال رانندگان خودروهای باری کمتر از  15
 1,650,000 3,300,000 (1)گواهينامه پایه  نفر  رفيت 27بيش از پروانه اشتغال رانندگان خودروهای مسافری  16
 1,500,000 3,000,000 ( 2)گواهينامه پایه  نفر  رفيت 27تا  16مسافری نندگان خودروهای پروانه اشتغال را 17
 1,450,000 2,900,000 ( 3)گواهينامه پایه   نفر  رفيت 15پروانه اشتغال رانندگان خودروهای مسافری تا  18
 1,400,000 2,800,000  آموزیهای دانشپروانه اشتغال برای رانندگان سرویس 19
 1,400,000 2,800,000 ، تاکسی اینترنتیهای تاکسی تلفنیکارت تردد رانندگان تاکسی شهری و آژانس 20
 90,000,000 حق الامتياز تاکسی شهری )پلاک قرمز( 21
 36,000,000 های شهری هزینه نقل و انتقال تاکسی 22

 و تمدید خواهد شد.ه صورت دوسالانه صادر های حمل بار و مسافر بها و شرکتپروانه فعالیت انواع آژانس :1 تبصره

ها به صورت سالانه صادر و تمدید خواهد های باری و مسافری و پروانه اشتغال رانندگان این خودروپروانه فعالیت انواع خودرو :2  تبصره

 شد.
 

 آلات و تجهیـزاتمـاشـین. بهـای خـدمات 5مـاده 
به صورت موردی و مستقیم ارائه گردد، بهای خدمات این بند قابل وصول   قی خدماتدر مواردی که به درخواست اشخاص حقیقی و حقو

آلات و تجهیزات شهرداری بر اساس قیمت تمام شده خواهد بود که براساس برآورد واحد عمرانی و بهای خدمات ماشین باشد.می
 .برآورد گردیده استآلات شهرداری به شرح جدول ذیل ماشین

 

 شهرداری     و تجهیزات  آلاتکارکرد ماشینتعرفۀ اجاره بهای  

 ساعت  سرویس  نوع خودرو ردیف
 داخل محدوده

 مبلغ اجاره )ریال(

 محدودهخارج از 

 مبلغ اجاره )ریال(

 ZL50  - * 000/000 /12 000/000 /18 لودر 1

 11/ 000/000 85/ 000/000 * -  هپکو HL115 لودر 2

 * * چرخ  6کمپرسی  3
 هرسرویس  5/ 000/500

 ساعتهر 8/ 000/000

 هرسرویس  7/ 000/500
 ساعتهر 8/ 000/500

 18/ 000/000 12/ 000/000 * -  غلطک  4

 11/ 000/000 85/ 000/000 * -  بکهو لودر  5

 7/ 000/500 000/500/6 * * تانکر آب  6

 ریال  000/150ليتر  1000هر  چاه آب فضای سبز  7

 خودروی حمل میت  8

، ریال 000/000/3 محدوده شهر هر سرویس داخل. برای شهروندان چهاربرج 1

مبلغ  ،به ازای هر کيلومتر طی مسير علاوه بر ميلغ این بند خارج از محدوده شهر

 ریال. 000/25

، به ازای این بند، سایر مناطق علاوه بر مبلغ  ریال  6/ 000/000  ،روستاهای همجوار.  2

 .ریال 000/35هر کيلومتر طی مسير مبلغ 

9 
هر سرویس بارگیری و  

 نخاله ساختمانی و ... حمل 

   000/500/5کاميونت خاور: ،            000/600/3وانت کمپرسی: 

    000/500/7چرخ:  6کمپرسی  
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و تجهیزات شهرداری به صورت ساعتی در داخل محدوده شهر و حریم شهر و   آلاتهر یک از ماشینمدت زمان اجاره حداقل  :1تبصره  

درصد مدت زمان طی مسیر جهت رفت و برگشت    50باشد.  ساعت می  1روستاهای همجوار)قیچاق، شعبانلو، فیروزآباد و ابراهیم حصاری(  
 واهد شد.به محل مورد نظر متقاضی به حساب وی منظور خ

  2(، 1های دورتر از موارد مطروحه در تبصره )به صورت ساعتی برای محدوده آلاتهر یک از ماشینجاره حداقل مدت زمان ا :2تبصره 

ای باشد که  باشد. همچنین اگر فاصله محل مورد تقاضا به گونهآلات میساعت، بعلاوه مدت زمان مورد نیاز برای رفت و برگشت ماشین
الات باشد. کلیۀ هزینه برعهده متقاضی الات، کمرشکن و ...( جهت انتقال ماشینیننیازمند صرف هزینه )استفاده از خودرو حمل ماش

 خواهد بود.

خارج از  است، شهر برابر مبالغ مندرج در جدول فوق و حریم ها و تانکر آب در داخل محدودههر سرویس کارکرد کمپرسی :3تبصره 

 ریال به مبالغ مندرج در جدول اضافه خواهد شد. 000/120شهر به ازای هر کیلومتر طی مسیر مبلغ و حریم محدوده 

د این خدمات توانآلات جدیدی که در این تعرفه عنوان نشده است، شهرداری میجهت فروش، ارائه خدمات و یا اجاره ماشین :4تبصره 

ن تبصره به یک شخص حقیقی یا حقوقی را به قیمت تمام شده بفروشد، ارائه یا اجاره دهد)در صورتی که فروش، اجاره و یا ارائه خدمات ای 
 میلیون ریال باشد، با تصویب شورای اسلامی شهر خواهد گرفت(. 100بیش از 

با توجه به تورم موجود، بر اساس   )مبالغ مندرج در جدول فوق(  تجهیزات شهرداریآلات و  بهای خدمات ماشینتمام شده  مبالغ    :5تبصره  

 باشد.ماه یکبار قابل تجدید نظر می  3هر  از تاریخ اجرای تعرفه  رداری و تصویب شورای اسلامی شهر  آلات شهبرآورد واحد عمرانی و ماشین

 مومـی شهـریبهـای خدمـات بـهـره بـرداری از معـابر و فضاهای ع .6مـاده 
 ب قرارداد وصول خواهد شد.برداران مشمول در قالای و متناسب با زمان استفاده، از بهرهبهای خدمات موضوع این بند به صورت دوره

ساختمانی ی هاآوری مصالح و نخالهجمع نسبت به و ملزم هستند که  شتهسازندگان ساختمان حق دپوی مصالح در معابر را ندا ومالکین 
رای  عرض معبر بو با رعایت مسائل ایمنی شهروندان، حداکثر از یک سوم  ولی چنانچه بنا به ضرورت، به صورت موقت. اقدام نمایند

های دولتی و سایر اشخاص حقوقی بخواهند یا چنانچه شرکتحفاظتی دیگر استفاده کنند و  حائل و یا برای احداث فنس و یا هرمصالح 
اهای عمومی شهر برای دپوی مصالح یا تجهیز کارگاه برای احداث ساختمان یا توسعه و واگذاری انشعابات و ... استفاده از معابر و فض

 ، مجوز صادر خواهد شد.بندهای ذیلو با رعایت این تعرفه  بهای خدمات پرداختپس از  نمایند
تعیین و طول معبر قابل استفاده حداکثر به  ساختمان مهندسی  برداری از معابر شهر بر اساس مبحث مربوط در نظامقابل بهره. عرض 1

ر باشند، مساحت قابل بهره برداری از سوی شهرداری تعیین خواهد پشت جبهه و فاقد ب  کهخواهد شد. اراضیاندازه بر ملک در نظر گرفته  
 شد. 

ترددکنندگان به عهده مالک یا پیمانکار بوده و در صورت . نصب علایم هشدار دهنده و ایمنی همسایگان و عدم مزاحمت به سایرین و 2
د. نظارت بر اجرای این ماده به عهده واحد خدمات شهری  قصور مالک یا پیمانکار، تعهدات ایجاد شده به عهده مالک یا پیمانکار خواهد بو

  شهرداری خواهد بود.
 

  روانه ساختمانبه هنگام صدور پابر  برداری از معبهره  بهای خدماتنحوه محاسبه  

N= t× 3/1 ×a× s×k 
عبر متناسب باز زیربنای احداثی عبارت است از؛ مدت زمان استفاده از م t. بهای خدمات استفاده از معبر ؛عبارت است از Nدر رابطه فوق 

متری و  24)در معابر معبر مشرف به ملک و ساختمان احداثیترین عریض عرض 3/1 ؛عبارت است از a 3/1برابر جدول ذیل این بند. 
 s، سوم یک باند معبر ملاک عمل خواهد بود(یکسوم نصف عرض معبر یعنی بیشتر که معبر دارای بلوار و حائل جداکننده است، یک

 باشد.می  15000ضریب ثابت برابر با  kو  مترمربع لحاظ خواهد شد 20مساحت مورد استفاده که معادل  
 

 10000بیش از  10000 - 5000 5000 - 2000 2000-500 500 - 300 300تا  مساحت زیربنا

 t 12 18  24 36 48 60ضریب 



1404 و بهای خدمات شهرداری چهاربرج سال محلی تعرفه عوارضفهرست   

 

 جاهدی
24 

 محمدی

 رئيس شورای اسلامی شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 

باشند و برابر  می  100قد پروانه ساختمان که دارای رأی ابقاء کمیسیون ماده  های احداثی فاخدمات این تعرفه برای ساختمانبهای    :تبصره
 کنند نیز محاسبه و وصول خواهد شد. ضوابط این تعرفه از معبر استفاده می

 

 مواردابر  و فضاهای شهر در سایر  برداری از معبهره  بهای خدماتوه محاسبه  حن

استفاده،   مورد  شهریو مساحت معبر یا فضای    زمانمدت  ای و متناسب با  ه صورت دورهب  تعرفه در سایر موارد،بهای خدمات موضوع این  

در صورتی که متقاضی   وصول خواهد شد.بردار حقیقی یا حقوقی،  شهرداری و بهره  مابینمنعقده فی  برداران مشمول در قالب قرارداداز بهره

هزینه استفاده    حقوقی باشد، از طریق برگزاری مزایده اقدام خواهد شد.  استفاده از فضاهای موضوع این تعرفه بیش از یک شخص حقیقی و

 برابر جدول ذیل محاسبه و وصول خواهد شد. نیز از بیلبورد های تبلیغاتی شهرداری و نصب بنر و پلاکارد در سطح شهرموردی 

  نه اجاره بیلبوردهای شهرداریهزی
 ل مبلغ اجاره روزانه به ریا آدرس محل بیلبورد  ردیف 

 000/100/1 ميدان امام)ره(  1

 000/100/1 زاده تقاطع خيابان شهيد حسن  -خيابان امام)ره(   2

 000/900 سایر موارد  3

 هزینه استفاده از فضای شهر برای نصب بنر و ...

 ریال   000/90روزانه هر مترمربع   مربع(متربرد )بيلنصب بنر و  3

 ریال   000/22هر عدد  روزانه   نصب پلاکارد با مجوز شهرداری  4

 ریال   000/90روزانه هر مترمربع   دیوار نویسی با مجوز شهرداری  5

 ریال   000/90روزانه هر مترمربع   نصب داربست تبليغاتی با مجوز شهرداری  6

 

 معـابر  آسفالتگیـری و ترمیـم بهـای خـدمـات صـدور مجـوز حفـاری، لکه .7اده ـم
  103ماده  مطابق باگردد وصول خواهد شد. دی که به درخواست مالک برای دریافت خدمات انجام میاین عنوان بهای خدمات در موار

گونه اقدامی نسبت به کارهای عمرانی واقع در مناطق   ها و موسسات دولتی و خصوصی موظفند قبل از هرکلیه وزارتخانه  ؛قانون شهرداری
همچنین اتصال  آب و سایر تاسیسات و از قبیل احداث شبکه تلفن و برق ور( قانون شهری )مناطق مختلف شه 98 و 97مندرج در ماده 

بی شهرداری انجام گیرد و موسسه باید با موافقت کت  اتاین قبیل اقدام  .دنرعایت نقشه جامع شهرسازی را بنمای  ،راههای عمومی و فرعی
در مدت  را آیدمیبه آسفالت یا ساختمان معابر عمومی وارد  اقدام کننده موظف است هر گونه خرابی و زیانی را که بر اثر اقدام مزبور

خرابی و زیان وارده شهرداری    در غیر این صورت  .ترمیم نموده و به وضع اول درآورد  ،متناسبی که با جلب نظر شهرداری تعیین خواهد شد
 .وصول خواهد کرد ق اجرای ثبت اسناد)ده درصد( اضافه از طری %10را ترمیم و به حال اول در آورده هزینه تمام شده را با 

دولت نامه هیئت ینیها بر اساس آقانون شهرداری آماده ترمیم حفاری 103ها و افراد حفار معابر در اجرای ماده چنانچه دستگاه. الف 
 .شهرداری قبل از حفاری هزینه مربوطه را بر اساس قیمت روز وصول و بعد مجوز حفاری صادر خواهد نمود ،نباشند

باید طی دستوری زمان شروع حفاری و پایان عملیات ترمیم به آنان ابلاغ  ،آماده ترمیم باشند ،ها و افراد حفار معابرچنانچه دستگاه. ب
فرجه  در عمرانی به حساب سپرده شهرداری واریز نماید و واحدنه مقدار درخواست حفاری را طبق برآورد هزیاست، متقاضی موظف . شود

در غیر اینصورت شهرداری بعد از صدور اخطاریه از محل سپرده    .نسبت به ترمیم طبق مقررات و استاندارد مربوطه اقدام نمایدزمانی مقرر  
  نمود.خواهد نسبت به ترمیم حفاری اقدام  ،مقرری

حقوق   رین و وسایط نقلیه ورانندگی و ممانعت از ایجاد صدمه به تاسیسات زیرزمینی و عاب مسئولیت هماهنگی ترافیکی با راهنمایی و. ج
های چشمک زن و یا گماردن نگهبان به عهده دستگاه حفار حقه املاک شهروندان با نصب علایم هشدار دهنده و موانع استاندارد و چراغ

 داشته باشد.نامه، در اجرای صحیح این موضوع مستمراً نظارت  نکاران دستگاه حفار( است و شهرداری باید ضمن ذکر آن در موافقتو )پیما
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  غیره،  برق و ،گاز ،آب و فاضلاب انشعابنصب  جهت حفاری برایحقیقی و حقوقی صدور مجوز حفاری برای اشخاص بهای خدمات . د
 خواهد شد.خذ أ محاسبه وذیل و جدول  همطابق با رابط

× طول حفاری)به متر( عرض حفاری )به متر(    × بهای ترمیم حفاری هر مترمربع پوشش معبر    

 ترميم هر مترمربع از حفاری معبر به تفکي  پوشش معبربهای 

 پوشش معبر 
  آسفالت

 دولایه

آسفالت  

 تک لایه 

رویه بیس  

 آماده آسفالت 

فرش و  سنگ

 بتن )پیاده رو( 

بتنی  قطعات   

رو( )پیاده  
 معابر خاکی 

000/000/12 قیمت   000/000/1  000/003/6  000/000/5  000/000/6  0 

و یا کسانی درخواست مجوز حفاری برای  نمایند معبر اقدام به انجام حفاری ،بدون دریافت مجوز کهو مودیانی  اشخاص :(1)تبصره 

   خواهد شد. وصول تعرفهبه صورت یک و نیم برابر  بهای خدمات این بند معابری که در سال جاری آسفالت شده است را داشته باشند،

متر  0.6به مقدار  ،)نصب انشعاب(یابدکه به صورت دستی انجام می رضیهای عحفاری برای، حداقل مقدار عرض حفاری :(2)تبصره 

 محاسبه خواهد شد.سانتیمتر(  60)

انجام  (و...تأسیسات  توسعه شبکه)که با استفاده از بیل مکانیکی  طولیهای حفاری برای، حداقل مقدار عرض حفاری :(3)تبصره 

 سبه خواهد شد.محاسانتیمتر(    75) متر 0.75به مقدار  پذیرد،می

  بایست در برگ صدور مجوز قید شود.می مجوز حفاری صادرهاعتبار مدت زمان  :(4)تبصره 

 .لزامی استجهت برش نوار حفاری ا )کاتر(استفاده از دستگاه برش در حفاری معابر دارای پوشش آسفالت،  (:5تبصره)

 شهری رایگان است.سفالت و ... جهت توسعه شبکه تأسیسات صدور مجوز حفاری برای معابر خاکی فاقد رویه بیس، آ(:  6تبصره )

، گاز، مخابرات، برق و ضلابفاو  رسان از جمله آبهای خدماتتوسط دستگاه شهریهایی که در معابر در خصوص حفاری :(7)تبصره 

ترمیم و بازسازی نوار حفاری در فهرست بهای پایه رشته  گیرد، مبنای محاسبه براساس  توسعه شبکه و ... صورت میاصلاح و  غیره جهت  
 ای خواهد بود. با احتساب کلیه ضرایب بالاسری و منطقه معابر شهری)آخرین فهرست بهای ابلاغی(

برابر مصوبات و دستورالعمل ارسالی از سوی دولت، محاسبه خواهد   ،بهای خدمات ترمیم حفاری از بابت توسعه فیبر نوری :(8)تبصره 

 شد.

 ـدمات حمل و نگهداری تجهیزات عملیات ساختمانی . بهای خ 8اده ـم
 گردد. ها، جهت جلوگیری از ساخت و سازهای غیرمجاز، مؤدیان متخلف مشمول پرداخت این عنوان میقانون شهرداری  100ر اجرای ماده  د

اری تجهیزات عملیات آوری، حمل و نگهدهرداری در راستای جلوگیری از ساخت و سازهای غیر مجاز مجبور به جمعاگر مأمورین ش
آلات و تجهیزات بهای خدمات ماشین یک و نیم برابرساختمانی مؤدیان متخلف شوند، در این صورت بهای خدمات حمل، به صورت 

  5به ازای هر روز نگهداری از تجهیزات ساختمانی نیز معادل این تعرفه محاسبه و به حساب مؤدی منظور خواهد شد.  5موضوع ماده 
 حمل تجهیزات وصول خواهد شد. درصد مبلغ 

 )خدمات شهری(بهای خدمات مدیریت پسماند. 9ماده 
 تعاریف بر علاوه ،)شوهری( عادی پسوماندهای مدیریت خدمات بهای تعیین نحوه دسوتورالعمل در رفته کار به اصوطلاحات و هااژهو

 مصووبه پسوماندها مدیریت قانون اجرایی نامهآیین  «1»و ماده   20/02/1383 مصووب پسوماندها مدیریت قانون  «2»مادهدر  مندرج

 :باشدمی ذیل وزیران شرح محترم هیئت 01/05/1384ه مورخ  32561/ت28488 شماره
پسوماندهای  تولیدکنندگان به شوهرداریها توسوط شوده ارائه خدمات شوده تمام عادی: هزینه پسوماندهای مدیریت خدمات الف. بهای

 .باشدمی شهرها حریم و محدوده در واقع مستاجر( و مالک از مسکونی)اعم غیر و مسکونی اماکن و واحدها در عادی
 باشد.ب. مؤدی: شخص حقیقی یا حقوقی تولید کننده پسماند می
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اشخاص   بدهی میزان و مشخصات که میباشد شوهرداری توسوط بدهی اعلام نوین روشوهای سوایر یا صوادره ج. صوورتحسواب بدهی: قبض
 گردد.می اعلام پسماند تولیدکننده به پرداخت جهت و شده درج آن در پسماندها کنندهتولید حقوقی یا و حقیقی

مشوخصوات  شوامل که الکترونیکی پرداخت سوامانهای از دریافتی رسویدهای یا بدهی صوورتحسواب برگه از د. رسوید دریافت وجه: قسومتی
تسولیم  کننده پرداخت به و گرفته قرار تائید مورد مربوطه هایسوامانه یا بانک توسوط خدمات بهای واریز از پس و بوده کننده پرداخت

 .شودمی

 :مسکونی واحدهای برای عادی پسماند مؤدیان توسط پرداختی خدمات الف. بهای

21
)( EE

d
C

t
CRDFC += 

C= خانوار یک شهری عادی پسماند مدیریت خدمات سالانه بهای  
F(3.37)کشور  مسکن و نفوس  سرشماری آخرین براساس  خانوار = بعد 
Dروز( 365) سال روزهای = تعداد 
Rکیلوگرم در روز( .11) مسکونی واحدهای برای فرد هر عادی پسماند تولید روزانه = سرانه 

t
C= ریال( 0062)پسماند کیلوگرم یک حمل و آوریجمع شده تمام بهای 

d
C= ریال( 057) پسماند کیلوگرم یک عدف و پردازش شده تمام بهای 

1
E=   ضریب تعدیل برابر با نسبت عوارض نوسازی واحد مسکونی مورد نظر به متوسط عوارض نوسازی یک واحد مسکونی در شهر با

5.14.0شرط    1  E  نظر گرفته خواهد شد( در .80 )این نسبت در شهر چهاربرج معادل 

2
E=17.0، با شرط  1-)کل پسماند تولید / پسماند تفکیک شده( = درمبدا تفکیک گسترش جهت تشویق ضریب 2  E    این (

  در نظر گرفته خواهد شد.( 0.7نسبت در شهر چهاربرج معادل 
        
    

𝐶 = 3.37 × 365 × 1.1 × 3170 × 0.8 × 0.7 = 2401943 

تعیین  ریال 000/004/2  هر واحد مسکونی مبلغبرای به ازای هر سال های خدمات مدیریت پسماند مبلغ سالیانه ب  .1تبصره 

 .گرددمی

 :غیرمسکونی واحدهای برای عادی پسماند مؤدیان توسط پرداختی خدمات بهایب.  

 .گرددتعیین میدول ذیل برابر ج لبه ازای هر سابهای خدمات مدیریت پسماند برای هر واحد غیرمسکونی  مبلغ سالیانه  .2تبصره

 مبلغ عوارض سالیانه بهای خدمات مدیریت پسماند واحدهای غیر مسکونی

 

 ردیف 
 عنوان فعالیت

مبلغ سالیانه بهای خدمات 

 پسماند )ریال(مدیریت  

1 
 و درمانگاه، ضایعات و پسماندهای قابل بازیافتآوری اصنا  و مراکز جمع

 پذیرائیهای تالار، درمانی کليني 
000/500 /7 

 000/000/6 شعبات بان  و مراکز مالی و اعتباری ، هاها و تعاونیها، ادارات، شرکتسازمان 2

 4/ 000/800 های صنعتی و غيرصنعتیتوليدی 3

4 

کاشی، سرامي ، سنگ  ،ساختمانی)گچ، سيمان، آجر و...(فروشندگان مصال  

، فروشیوه و سبزی مي ،چلو و کبابی، ساندیویچی رستوران، غذاخوری،، زینتی

 و ...( گاز، پمپپمپ بنزینجایگاههای سوخت)ی، گيرآبميوه

000/000 /3 



1404 و بهای خدمات شهرداری چهاربرج سال محلی تعرفه عوارضفهرست   

 

 جاهدی
27 

 محمدی

 رئيس شورای اسلامی شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

5 

 ، مطبای و عمده فروشان)توزیع و پخش( مواد غذاییزنجيره فروشگاهشعبه 

مهدکودک و پانسيون، ، پزشکی یو کالا داروخانه، و خدمات وابسته انپزشک

 خصوصی آموزشگاهها و مراکز آموزشی

000/650/2 

 000/400/2 سایر اصنا  و موارد 6
 

محاسبه و وصول  ، برابر این تعرفه نیز ماقبل هایسال( یبدهی مودیان از بابت بهای خدمات مدیریت پسماند)خدمات شهر .3تبصره 

  خواهد شد.

 باشد.رایگان می دولتی هایو آموزشگاه بهای خدمات مدیریت پسماند مدارس  .4تبصره 

های احداثی به هنگام صدور پروانه ساختمان یا پس از صدور رأی ماده  شهری)مدیریت پسماند( برای ساختماندمات بهای خ .5تبصره 

 ریال محاسبه و وصول خواهد شد. 000/400/2به ازای هر واحد احداثی )مسکونی، تجاری و ...(  100

  ای برابر توافقنامه،  شودپسماند شهرداری چهاربرج دفن میروستاهایی که پسماندشان در محل دفن  این بند برای  بهای خدمات    .6تبصره  

 وصول خواهد شد. ،گرددروستاهای مربوطه منعقد می یکه با نظارت فرمانداری مابین شهرداری و دهیاریها

 و قطع اشجار . بهای خدمات فضای سبز10ماده 
رویه درختان، بیگسترش فضای سبز و جلوگیری از قطع    به منظور حفظ و،  حفظ و گسترش فضای سبز در شهرهاقانون    1طابق با ماده  م

ها، باغات و نیز محل هایی که به  ها، بوستانها، پارکمیادین، بزرگراه قطع هر نوع درخت و یا نابود کردن آن به هر طریق در معابر،
. ممنوع است  هرعایت ضوابط مربوط  در محدوده و حریم شهرها بدون اجازه شهرداری و  ،تشخیص شورای اسلامی شهر، باغ شناخته شوند

 جلوگیری از قطع درختان و جبران برای شهرها، سبز فضای گسترش  و حفظ قانون اصلاح نامه آئین 5ماده  3 تبصره اجرای ا درلذ

اشجار به مأخذ جدول ذیل برای قطع بدون مجوز  عوارض قطع عنوان تحت عوارضی درختان و سبز فضای وارده به خسارات از بخشی
 ر درخت محاسبه و أخذ خواهد شد.ه

 نحوه محاسبه عوارض قطع اشجار

 عمر درخت  ×هزینه نگهداری درخت در زمان قطع آن    ×ضریب تعدیل  
 

 ریال وصول خواهد شد.  000/200/8حداقل مبلغ دریافتی برای هر اصله درخت * 

 ای اداره کار خواهد بود.هزینه نگهداری درخت برابر با حداقل حقوق یک ماهه یک نفر کارگر با مبن* 

 گردد. درصد تعيين می  15سال عمر،    10درصد و بيش از    10سال،    10ضریب تعدیل عوارض قطع درخت در کليه معابر تا عمر  *  

  1359نامه قانون »اصلاح قانون حفظ و گسترش فضای سبز در شهرهامصوب به منظور استفهام واقعی از این ماده رعایت آیین (:1تبصره)

 مجمع تشخیص مصلحت نظام، الزامی است. 1388مجلس شورای اسلامی و مصوب  1387ی انقلاب« مصوب شورا

 گیرد. عوارض مربوطه تعلق می %50در صورتی که قطع درختان معابر شهر از سوی شهرداری غیرعمدی تشخیص داده شود، (:2تبصره)

...، هزینه آن طبق نظریه کارشناس فضای سبز و  ا، میادین، بلوارها وههای پارکها و نهال در صورت تخریب فضای سبز و گل (:3تبصره)

 گردد. ریال به ازای هر دام تعیین می  000/800ها  کاریهزینه اضافی دریافت خواهد شد. جریمه رها سازی احشام در فضای سبز و چمن  %10با  

 باشد.ی میاجازه از شهردار به کسب سربرداری درختان منوط و هرس هرگونه (:4تبصره)

که درخت موجود موجب ضرر و خسارت به ساختمان مجاور باشد، در صورت درخواست مالک و تأیید کارشناس در صورتی (:5تبصره)

 شهرداری، عوارض این بند اخذ نخواهد شد. 
سبز فظ و گسترش فضای  »در صورت تقاضای قطع درخت توسط مالک و رعایت مقررات مربوطه و بویژه رعایت قانون اصلاح لایحه قانونی ح

 مجمع تشخیص مصلحت نظام الزامی است.« 20/4/88مجلس شورای اسلامی و اصلاحی  14/12/87مورخ  1359در شهر مصوب 
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 هابخش سوم: پیوست
  1404( ملاک عمل شهرداری در سال Pای)های منطقهارزش :1پیوسـت 

های مستقيم بر قانون ماليات 64چهاربرج موضوع ماده هر ای املاک، اراضی و مستحدثات شهای معاملاتی یا منطقهرزشا

به   ،درصد11.5  به ميزان  الذکرقانونی فوقماده    3پس اعمال ضریب موضوع تبصره  ،  (1403)سال  اعلامی  نای آخرین تقویمبم

  خواهد بود. 1404سال جریان در  چهاربرج ملاک عمل شهرداری ،شرح جداول ییل
 

 (  67) یک  بلوک

 ( 1403قانون مالیات مستیقم ) 64تی بر اساس آخرین تقویم ماده ارزش معاملا
ره 

ص
تب

ب 
ری

ض
ل 

ما
اع

3  
ده 

ما
64 

ن 
نو

قا
(

11
.5

 
د( 

ص
در

    
 

  ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری

 اداری تجاری مسکونی اداری تجاری مسکونی عرض معبر   ردیف

1 6 57,600 86,400 69,120 6,624 9,936 7,949 

2 8 65,280 97,920 78,336 7,507 11,261 9,009 

3 10 72,960 109,440 87,552 8,390 12,586 10,068 

4 12 80,640 120,960 96,768 9,274 13,910 11,128 

5 14 88,320 132,480 105,984 10,157 15,235 12,188 

6 16 96,000 144,000 115,200 11,040 16,560 13,248 

7 18 103,680 155,520 124,416 11,923 17,885 14,308 

8 20 111,360 167,040 133,632 12,806 19,210 15,368 

9 24 126,720 190,080 152,064 14,573 21,859 17,487 

 20,667 25,834 14,573 179,712 224,640 126,720 و بیشتر 30 10
 

 



1404 و بهای خدمات شهرداری چهاربرج سال محلی تعرفه عوارضفهرست   

 

 جاهدی
29 

 محمدی

 رئيس شورای اسلامی شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 (  68)دو بلوک 

 ( 1403ن مالیات مستیقم )قانو 64ارزش معاملاتی بر اساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
ن 

نو
قا

(
11

.5
 

د( 
ص

در
    

 

  ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری

 اداری تجاری مسکونی اداری تجاری مسکونی عرض معبر   ردیف

1 6 64,800 97,200 77,760 7,452 11,178 8,942 

2 8 73,440 110,160 88,128 8,446 12,668 10,135 

3 10 82,080 123,120 98,496 9,439 14,159 11,327 

4 12 90,720 136,080 108,864 10,433 15,649 12,519 

5 14 99,360 149,040 119,232 11,426 17,140 13,712 

6 16 108,000 162,000 129,600 12,420 18,630 14,904 

7 18 116,640 174,960 139,968 13,414 20,120 16,096 

8 20 125,280 187,920 150,336 14,407 21,611 17,289 

9 24 142,560 213,840 171,072 16,394 24,592 19,673 

 23,250 29,063 16,394 202,176 252,720 142,560 و بیشتر 30 10
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 ( 69)  سه بلوک

 ( 1403قانون مالیات مستیقم ) 64ارزش معاملاتی بر اساس آخرین تقویم ماده 

عم
ا

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ا

3  
ده 

ما
64 

ن 
نو

قا
(

11
.5

 
د( 

ص
در

    
 

  ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری

 اداری تجاری مسکونی اداری تجاری مسکونی عرض معبر   ردیف

1 6 72,000 122,400 86,400 8,280 14,076 9,936 

2 8 81,600 138,720 97,920 9,384 15,953 11,261 

3 10 91,200 155,040 109,440 10,488 17,830 12,586 

4 12 100,800 171,360 120,960 11,592 19,706 13,910 

5 14 110,400 187,680 132,480 12,696 21,583 15,235 

6 16 120,000 204,000 144,000 13,800 23,460 16,560 

7 18 129,600 220,320 155,520 14,904 25,337 17,885 

8 20 139,200 236,640 167,040 16,008 27,214 19,210 

9 24 158,400 269,280 190,080 18,216 30,967 21,859 

 25,834 36,598 18,216 224,640 318,240 158,400 و بیشتر 30 10
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 (  70) چهار بلوک

 ( 1403قانون مالیات مستیقم ) 64ارزش معاملاتی بر اساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده
ما

 
64 

ن 
نو

قا
(

11
.5

 
د( 

ص
در

    
 

  ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری

 اداری تجاری مسکونی اداری تجاری مسکونی عرض معبر   ردیف

1 6 72,000 122,400 86,400 8,280 14,076 9,936 

2 8 81,600 138,720 97,920 9,384 15,953 11,261 

3 10 91,200 155,040 109,440 10,488 17,830 12,586 

4 12 100,800 171,360 120,960 11,592 19,706 13,910 

5 14 110,400 187,680 132,480 12,696 21,583 15,235 

6 16 120,000 204,000 144,000 13,800 23,460 16,560 

7 18 129,600 220,320 155,520 14,904 25,337 17,885 

8 20 139,200 236,640 167,040 16,008 27,214 19,210 

9 24 158,400 269,280 190,080 18,216 30,967 21,859 

 25,834 36,598 18,216 224,640 318,240 158,400 و بیشتر 30 10
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 (  71) پنج  بلوک

 ( 1403قانون مالیات مستیقم ) 64ارزش معاملاتی بر اساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
ن 

نو
قا

(
11

.5
 

ص
در

    د( 
 

  ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری

 اداری تجاری مسکونی اداری تجاری مسکونی عرض معبر   ردیف

1 6 70,920 108,000 85,104 8,156 12,420 9,787 

2 8 80,376 122,400 96,451 9,243 14,076 11,092 

3 10 89,832 136,800 107,798 10,331 15,732 12,397 

4 12 99,288 151,200 119,146 11,418 17,388 13,702 

5 14 108,744 165,600 130,493 12,506 19,044 15,007 

6 16 118,200 180,000 141,840 13,593 20,700 16,312 

7 18 127,656 194,400 153,187 14,680 22,356 17,617 

8 20 137,112 208,800 164,534 15,768 24,012 18,921 

9 24 156,024 237,600 187,229 17,943 27,324 21,531 

 25,446 32,292 17,943 221,270 280,800 156,024 و بیشتر 30 10
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 (  72) شش بلوک

 ( 1403قانون مالیات مستیقم ) 64ارزش معاملاتی بر اساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
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نو
قا

(
11

.5
 

د( 
ص
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  املاتی ملاک عمل شهرداریارزش مع

 اداری تجاری مسکونی اداری تجاری مسکونی عرض معبر   ردیف

1 6 86,400 155,520 103,680 9,936 17,885 11,923 

2 8 97,920 176,256 117,504 11,261 20,269 13,513 

3 10 109,440 196,992 131,328 12,586 22,654 15,103 

4 12 120,960 217,728 145,152 13,910 25,039 16,692 

5 14 132,480 238,464 158,976 15,235 27,423 18,282 

6 16 144,000 259,200 172,800 16,560 29,808 19,872 

7 18 155,520 279,936 186,624 17,885 32,193 21,462 

8 20 167,040 300,672 200,448 19,210 34,577 23,052 

9 24 190,080 342,144 228,096 21,859 39,347 26,231 

 31,000 46,500 21,859 269,568 404,352 190,080 و بیشتر 30 10
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 (  73)  هفت بلوک

 ( 1403قانون مالیات مستیقم ) 64ارزش معاملاتی بر اساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
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نو
قا

(
11
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د( 
ص
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  عمل شهرداری ارزش معاملاتی ملاک

 اداری تجاری مسکونی اداری تجاری مسکونی عرض معبر   ردیف

1 6 67,680 115,200 81,360 7,783 13,248 9,356 

2 8 76,704 130,560 92,208 8,821 15,014 10,604 

3 10 85,728 145,920 103,056 9,859 16,781 11,851 

4 12 94,752 161,280 113,904 10,896 18,547 13,099 

5 14 103,776 176,640 124,752 11,934 20,314 14,346 

6 16 112,800 192,000 135,600 12,972 22,080 15,594 

7 18 121,824 207,360 146,448 14,010 23,846 16,842 

8 20 130,848 222,720 157,296 15,048 25,613 18,089 

9 24 148,896 253,440 178,992 17,123 29,146 20,584 

 24,327 34,445 17,123 211,536 299,520 148,896 و بیشتر 30 10
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 (  74)  هشت بلوک

 ( 1403قانون مالیات مستیقم ) 64ارزش معاملاتی بر اساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
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قا

(
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د( 
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  ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری

 اداری تجاری مسکونی اداری تجاری مسکونی معبر  عرض  ردیف

1 6 61,200 97,920 73,440 7,038 11,261 8,446 

2 8 69,360 110,976 83,232 7,976 12,762 9,572 

3 10 77,520 124,032 93,024 8,915 14,264 10,698 

4 12 85,680 137,088 102,816 9,853 15,765 11,824 

5 14 93,840 150,144 112,608 10,792 17,267 12,950 

6 16 102,000 163,200 122,400 11,730 18,768 14,076 

7 18 110,160 176,256 132,192 12,668 20,269 15,202 

8 20 118,320 189,312 141,984 13,607 21,771 16,328 

9 24 134,640 215,424 161,568 15,484 24,774 18,580 

 21,959 29,278 15,484 190,944 254,592 134,640 و بیشتر 30 10
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ارزش معاملاتی اعلامی دفترچه برای عرصه املاک ، 1403سال برابر دستورالعمل دفترچه تقویم ارزش معاملاتی : 1نکته 

گردد. ی اضافه یا کسر میدرصد به مقدار اعلام  4متری بوده و به ازای هر متر افزایش یا کاهش عرض معبر،    16مربوط به معابر  

 .باشدمیمتری  30ها تا معبر متری و در سایر کاربری 24سقف افزایش مذکور در کاربری مسکونی تا معبر 

ل ضرایب تعدیل اای کاربری مسکونی با اعمها بر اساس ارزش منطقهسایر کاربریعرصه املاک در  معاملاتیارزش : 2نکته 

 گردد.جدول زیر محاسبه می
 ای کاربری مسکونی( ارزش منطقه)درصدی از هاسایر کاربریارزش معاملاتی عرصه املاک در ب تعدیل ضرای

 ضریب تعدیل  نوع کاربری  ردیف 

درصد  70 ورزشی، گردشگری، هتلداری و ... -درمانی، تفریحی -خدماتی، آموزشی، فرهنگی، بهداشتی 1  

صد در 60 صنعتی، کارگاهی، حمل و نقل، انبار، توقفگاه 2  

3 
باغات، اراضی مزروعی آبی، دامداری، دامپروری، پرورش طيور و آبزیان، پرورش  .الف کشاورزی:

 گل و گياه و ...
درصد  40  

درصد  30 اراضی مزروعی دیمی .کشاورزی:  ب 4  

درصد  40 سایر 5  
 

 ( 1403) های مستقیممالیات  قانون 64ساختمان براساس آخرین تقویم ماده   ارزش معاملاتی

 کاربری اعيانینوع  دیفر

قيمت هر مترمربع ساختمان بر 

 مبنای نوع سازه )ریال(

تمام بتن، اسکلت 

 بتنی و فلزی، سوله
 سایر

800,000300,000 تجاری  1

700,000200,000 مسکونی و اداری  2

3 
ورزشی،  -درمانی، تفریحی -کارگاهی، خدماتی، آموزشی، فرهنگی، بهداشتی-صنعتی

 داری، گردشگری، حمل و نقل، انبار، پارکينگ عمومی )توقفگاه( و ...هتلفرهنگی،  
500,000200,000

300,000100,000 کشاورزی)دامداری، دامپروری، پرورش طيور و آبزیان، پرورش، پرورش گل و گياه و ...(  4
 

 درصد(  11.5تقیم )های مس مالیات قانون  64ماده  3های معاملاتی ساختمان پس از اعمال ضریب تبصره  ارزش

 نوع کاربری اعيانی ردیف

قيمت هر مترمربع ساختمان بر 

 مبنای نوع سازه )ریال(

تمام بتن، اسکلت 

 بتنی و فلزی، سوله
 سایر

92,00034,500 تجاری  1

80,50023,000 مسکونی و اداری  2

3 
شی،  ورز-درمانی، تفریحی -کارگاهی، خدماتی، آموزشی، فرهنگی، بهداشتی -صنعتی

 فرهنگی، هتلداری، گردشگری، حمل و نقل، انبار، پارکينگ عمومی )توقفگاه( و ...
57,50023,000

34,50011,500 کشاورزی)دامداری، دامپروری، پرورش طيور و آبزیان، پرورش، پرورش گل و گياه و ...(  4
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 جرائم تخلفات ساختمانی: ارزش معاملاتی ساختمان برای تعیین 2پیوست 

معـاملاتی سـاختمـان بـرای تعـیین جرائـم تخلفات ساختمانی   هایارزشها،  قانون شهرداری  100ماده    11ستناد تبصره  ه اب

 1404هـا به ازای هر مترمربع از اعیانی احداثی غیرمجاز بـرای سـال قـانون شهـرداری 100مـاده  5تا  2اصر موضوع تب

 گردد.تصویب میشـهر چهـاربـرج به شرح جداول زیر تعیین و 
 

 های مسکونیها ساختمانقانون شهرداری  100ماده   2: تبصره  1جدول  

 نوع ساختمان ردیف
 مبلغ به ازای هر

 زیربنا )ریال( مترمربع 
 1/ 000/180 آرمه با هر نوع سقفبتن -اسکلت بتنیهای ساختمان 1

 1/ 000/140 فولادی با هر نوع سقف -های اسکلت فلزی ساختمان 2
 1/ 000/080 های اسکلت آجری و بلوک سيمانی و ... با شناژ قائماختمانس 3
 000/925 های اسلکت آجری و بلوک سيمانی و ... بدون شناژ قائمساختمان 4

5 
 های تمام صنعتیساختمان

 های صنعتی و اشباع شده(ساخته یا ساخته شده از چوب)پيش
000/925 

 000/552 سایر موارد 6

 

 های غیرمسکونی )تجاری، صنعتی، اداری و ...(ها ساختمانقانون شهرداری  100ماده  3صره  : تب2جدول  

 نوع ساختمان ردیف
 مبلغ به ازای هر

 مترمربع زیربنا )ریال( 

 1/ 000/500 آرمه با هر نوع سقفبتن -های اسکلت بتنیساختمان 1

 1/ 000/440 فولادی با هر نوع سقف -های اسکلت فلزی ساختمان 2

 1/ 000/320 های اسکلت آجری و بلوک سيمانی و ... با شناژ قائمساختمان 3

 1/ 000/140 ... بدون شناژ قائمهای اسلکت آجری و بلوک سيمانی و ساختمان 4

5 
 های تمام صنعتیساختمان

 های صنعتی و اشباع شده(ساخته یا ساخته شده از چوب)پيش
000/140 /1 

 1/ 000/050 اه و ...(سوله)سالن، انبار، کارگ 6

 000/620 سایر موارد 7

 های مسکونیها ساختمانقانون شهرداری  100ماده    4: تبصره    3جدول  

 نوع ساختمان ردیف 
 مبلغ به ازای هر 

 مترمربع زیربنا )ریال(

 10/ 000/420 آرمه با هر نوع سقفبتن -های اسکلت بتنیساختمان 1

 10/ 000/080 با هر نوع سقف فولادی -های اسکلت فلزی ساختمان 2

 9/ 000/240 های اسکلت آجری و بلوک سيمانی و ... با شناژ قائمساختمان 3

 000/560/7 های اسلکت آجری و بلوک سيمانی و ... بدون شناژ قائمساختمان 4

5 
 های تمام صنعتیساختمان

 های صنعتی و اشباع شده(ساخته یا ساخته شده از چوب)پيش
000/560/7 

 000/630/5 سایر موارد 6
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 )تجاری، صنعتی، اداری و ...(های غیرمسکونی ها ساختمانقانون شهرداری  100ماده  4: تبصره 4جدول  

 نوع ساختمان ردیف
 مبلغ به ازای هر 

 مترمربع زیربنا )ریال(

 27/ 000/150 آرمه با هر نوع سقفبتن -های اسکلت بتنیساختمان 1

 26/ 000/250 فولادی با هر نوع سقف -لزی های اسکلت فساختمان 2

 24/ 000/500 سيمانی و ... با شناژ قائمهای اسکلت آجری و بلوک ساختمان 3

 19/ 000/250 های اسلکت آجری و بلوک سيمانی و ... بدون شناژ قائمساختمان 4

5 
 های تمام صنعتیساختمان

 ده(های صنعتی و اشباع شساخته یا ساخته شده از چوب)پيش
000/250 /19 

 17/ 000/500 سوله)سالن، انبار، کارگاه و ...( 6

 7/ 000/880 سایر موارد 7

 (حذف یا عدم تامین پارکینگها )قانون شهرداری  100ماده   5: تبصره  5جدول  

 نوع ساختمان ردیف
 مبلغ به ازای هر 

 مترمربع زیربنا )ریال(

 3/ 000/750 ابر ضوابط حذ  پارکينگ یا عدم تامين پارکينگ الزامی بر 1

مترمربع ( مشمول جریمه و تعيين ارزش  3در گوشه حياط ) 2×5/1ابعاد برای احداث سرویس بهداشتی در  : 1تبصره 

 ریال 000/590باشد بيشتر از آن هر مترمربع  معاملاتی نمی

 ون اخذ مجوز ها در داخل محدوده و حریم شهر بدهر متر دیوار کشی در اراضی زراعی و باغ :  2تبصره  

 ریال   000/420با نرده  20/1. در ارتفاع 1

  ریال 000/500متر و بيشتر  2در ارتفاع . 2

لزوم رســيدگی و    25/02/78مورخ  42با توجه به رأی هيأت عمومی دیوان عدالت اداری دادنامه شــماره   ماده واحده : ❖

اختمان و  تحقيق پيرامون محل و موقعيت مل  از حيث احراز وقوع مل  در د خي  قدمت سـ اخل یا خارج از محدوده و تشـ

ت. لذا ارزش  تعيين  ده اسـ خي  داده شـ ول و موازین قانونی تشـ جریمه بر مبنای ارزش معاملاتی زمان وقوع تخلف موافق اصـ

به شـرح ییل   100های گذشـته با توجه به عمر سـاختمان برای تعيين تخلف سـاختمانی توسـط کميسـيون ماده معاملاتی سـال

 .های قبل در این تعرفه سهل الوصول باشدی سالعيين می شود تا دسترسی اعضای کميسيون به ارزش معاملاتت

 شود.درصد از ارزش معاملاتی فعلی کسر می 3سال،  10. برای هر سال قدمت تا 1

 .شوددرصد از ارزش معاملاتی فعلی کسر می 1.5سال،   10.  برای هر سال قدمت بيش از 2
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 العمل پیشنهادی ربه شهـردار برابر دستو مطالبات: تفـویـض اختیـار تقسیـط 3سـت پیو
 

ی از مقررات مالی دولت: 73اده م وب( آیين32ماده ) از قانون تنويم بخشـ هرداریها مصـ لاح    12/04/1346نامه مالی شـ رح ییل اصـ به شـ

ور اجازه داده می32ماده شـود: می هرداریهای کل کشـ ود تا مطا. به شـ ش ماهه لبات  شـ ی و شـ ا  حداکثر سـ خود را با اقسـ

تورالعملی که به پیشـنهاد   رسـد دریافت نماید. در هر حال شـهردار به تصـویب شـورای اسـلامی شـهر مربوطه میمطابق دسـ

 صدور مفاصاحساب موکول به تأدیه کلیه بدهی مؤدی خواهد بود.

 دستـور العمل تقسيط عـوارض و مطالبـات شهـرداري

به و به منظور تشوویق شوهروندان به پرداخت نقدی،  کشوور مالی نظام ارتقای و پذیررقابت تولید موانع رفع قانون 59ناد ماده  . به اسوت1
پروانه سواختمان،  عوارض و بهای خدماتدرصود نقدی مطالبات شوهرداری از محل  100تا در صوورت پرداخت   شوودشوهردار اختیار داده می

  گردد(. شود)مبلغ جرائم تخلفات ساختمانی برابر مقررات مشمول تخفیف نمی نظر گرفتهتخفیف در  درصد 20
 های خاص، مصوبه مذکور جایگزین تشویق بند فوق خواهد شد. . در صورت تصویب تشویق و تخفیف بیشتر در ایام و مناسبت2
مبلغ تخفیف بند فوق حذف، ولی  ات، . با توجه به محرومیت منطقه و توان مالی ضوعیف شوهروندان، در صوورت وصوول قسوطی مطالب3

 مبلغی از بابت تقسیط به بدهی شهروندان اضافه نخواهد شد.
ذیل و با اخذ چک جدول موارد   با رعایت  ماهه 36با اقسوواط حداکثر  را دهد تا مطالبات شووهرداریشووورا این اختیار را به شووهردار می .3

 .نمایدو وصول  تقسیطمعتبر بانکی 
 

 تمام اقسا   پرداخت به صورت نقد  اتداخت بخشی از مطالبپر مبلغ مطالبات 

 ماهه تقسيط 6در بازه زمانی  ماهه تقسيط 8نقد و مابقی در بازه زمانی  3/1  ميليون ریال 300تا 

 ماهه تقسيط 8در بازه زمانی  ماهه تقسيط 10مابقی در بازه زمانی نقد و  4/1 ميليون ریال 600تا 

 ماهه تقسيط 12در بازه زمانی  ماهه تقسيط 14نقد و مابقی در بازه زمانی  4/1 ميليون ریال 1000تا 

 ماهه تقسيط 14در بازه زمانی  ماهه تقسيط 16نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1 ميليون ریال 1500تا 

 ماهه تقسيط 16در بازه زمانی  ماهه تقسيط 20نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1 ميليون ریال 3000تا 

 ماهه تقسيط 20در بازه زمانی  ماهه تقسيط 24نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1 ميليون ریال 6000تا 

 ماهه تقسيط 26در بازه زمانی  ماهه تقسيط 32نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1 ميليون ریال 10000تا 

 ماهه تقسيط 30در بازه زمانی  ماهه تقسيط 36نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1 ميليون ریال 10000بيش از 
 

یا تعیین تکلیف  تا تسوویه حسواب کامل، پرداخت اقسواط معوقه و دتوانحسوابی، شوهرداری می . در صوورت عدم پرداخت اقسواط به علت بد4
 های جاری از ارائه خدمات به مؤدی خوداری نماید.پرونده
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  هاا و دهیاریهقانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری: 4پیوسـت 
 

های اجرائی مناسوب انواع ابزارهای تأمین منابع مالی و روش توانند در چهارچوب قوانین و مقررات از ها میها و دهیاریشوهرداری .1ادهم 

آیین  د.بینی تضوامین کافی اسوتفاده کننگذاری و مشوارکتی با پیشهای سورمایههای مصووب شوهری و روسوتایی و طرحبرای اجرای طرح
ها و وزارت کشوور رک شوورای عالی اسوتانماه از تاریخ لازم الاجراء شودن این قانون با پیشونهاد مشوتنامه مالی موضووع این ماده ظرف سوه

 .رسدشود و به تصویب هیأت وزیران میتهیه می
. آیین نامه اجرائی موضووع این تبصوره ها اسوتفاده نمایندتوانند به عنوان دسوتگاه اجرائی از اعتبارات تملک داراییها میدهیاری .تبصوره

شوود و به وزارت کشوور با همکاری سوازمان برنامه و بودجه کشوور تهیه می ماه از تاریخ لازم الاجراء شودن این قانون توسوطظرف سوه
 .رسدتصویب هیأت وزیران می

سوتند و یا به نوعی از خدمات شوهری و کلیه اشوخاص حقیقی و حقوقی که در محدوده و حریم شوهر و محدوده روسوتا سواکن ه .2ماده 

 .اری و دهیاری را پرداخت نمایندبرند، مکلفند عوارض و بهای خدمات شهردروستایی بهره می

وجوهی اسوت که برای تأمین بخشوی از هزینه های شوهر و روسوتا بر مواردی اعم از اراضوی،   درآمد از عوارض محلی: .الف .1تبصـره 

های توسوعه شوهری و معابر و فضواهای درون شوهری و روسوتایی و ارزش افزوده ناشوی از اجرای طرح مسوتحدثات، تأسویسوات، تبلیغات
. عناوین عوارض و ترتیبات وصووول آن با پیشوونهاد شووورای گرددمنقول مطابق قوانین و مقررات تعیین میهای غیرروسووتایی و دارایی

تهیه گردیده و دسوتورالعمل آن حداکثر تا پایان آذرماه هر سوال توسوط وزیر ها، عالی اسوتانها پس از تأیید شوورایاسولامی شوهرها و بخش
های تعزیری د و مشومول یکی از مجازاتشوده ممنوع می باشو غیر از موارد اعلامشوود. وضوع هرگونه عوارض بهکشوور، تصوویب و ابلاغ می
عوارض ابلاغی باید  د.و الحاقات بعدی خواهدبو با اصلاحات 01/02/1392( قانون مجازات اسلامی مصوب  19درجه شش موضوع ماده )
رهای شوهرها )شوهبندی شوهرداری ها اعم از کلانتناسوب وضوع عوارض با توجه به شورایط محلی و دسوته -1 د:مطابق ضووابط ذیل باشو 

ع عوارض بر سورمایه برداری به جای وضو ریزی در جهت وضوع عوارض بر بهرهبرنامه -2 .بالای یک میلیون نفر(، سوایر شوهرها و روسوتاها
ممنوعیت دریافت بهای خدمت و سوایر عناوین مشوابه در مواردی که عوارض، وضوع یا ابطال  -4  .عدم أخذ عوارض مضواعف -3 .گذاری
توجه به افراد ناتوان در پرداخت و لحاظ  -6 .عدم اجحاف و تبعیض در أخذ عوارض بویژه بین اشوخاص حقیقی و حقوقی -5 د.باشو شوده

وو مبنای 7 .ش کمیته امداد امام خمینی )ره( و سازمان بهزیستی کشورهای ناتوان از جمله افراد تحت پوشیا تخفیف برای گروهها معافیت
با  03/12/1366های مسووتقیم مصوووب  ( قانون مالیات64های معاملاتی موضوووع ماده )محاسووبه عوارض در انواع عوارض محلی قیمت

قبل به میزان تورم اعلامی مراجع حداکثر رشود عوارض محلی نسوبت به سوال   -8 شود.ی آن می باهااصولاحات و الحاقات بعدی و تبصوره
ها منحصر در عناوینی است که در دستورالعمل موضوع صدر ها و دهیاریبهای خدمات دریافتی توسط شهرداریوو 9 .صلاح می باشدذی

 .استاین تبصره به تصویب وزیر کشور رسیده

ها در چهارچوب ها و یا دهیاریهای وابسته به شهرداریها، مؤسسات و شرکتزدی اسوت که شوهرداری، سازمانکارم  بهای خدمات:  .ب

 د.کننارائه خدمات مستقیم، وصول میقوانین و مقررات در ازای 

رق، آب و تأسویسوات از جمله بصولاح مسوتلزم جابجایی های توسوعه شوهری و روسوتایی مصووب مراجع ذیچنانچه اجرای طرح .2تبصـره 

روشوونایی معابر،   ها از پرداخت هزینهها و دهیاریهای اجرائی انجام پذیرد. شووهرداریگاز باشوود، باید بدون دریافت وجه توسووط دسووتگاه
 .باشندها معاف میمیادین و بوستان

ماه ونی، حداکثر تا پایان بهمنپس از طی مراحل قانها موظفند کلیه عناوین و نحوه محاسبه عوارض را  ها و دهیاریشهرداری .3تبصره 

مسوتنکفان به مراجع قانونی برای اجراء در سوال بعد به اطلاع عموم برسوانند. وزارت کشوور مسوؤول نظارت بر اجرای این تکلیف و معرفی 
 د.می باش

که در قانون مالیات بر ارزش  نیز ارائه خدماتی  برقراری هرگونه عوارض و سوایر وجوه برای انواع کالاهای وارداتی و تولیدی و. 4تبصـره 

اسوت، همچنین برقراری عوارض به درآمدهای مأخذ محاسوبه مالیات، سوود افزوده و سوایر قوانین، تکلیف مالیات و عوارض آنها تعیین شوده
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کی مجاز بانات اعتباری غیرها و مؤسوسو گذاری و سوایر عملیات مالی اشوخاص نزد بانکها، سوود اوراق مشوارکت، سوود سوپردهسوهام شورکت
 د.باشسلامی و سایر مراجع ممنوع میتوسط شوراهای ا

لاحات  با اصو  17/02/1387  ( قانون مالیات بر ارزش افزوده مصووب50( ماده )1از تاریخ لازم الاجراءشودن این قانون، تبصوره ) . 5تبصـره 

 د.و الحاقات بعدی نسخ می گرد

اصولاحات و الحاقات بعدی به با   07/09/1347  ی و عمران شهری مصووب( قانون نوساز2نرخ عوارض نوسوازی موضووع ماده ) .3ماده 

های مسووتقیم تعیین ( قانون مالیات64( ماده )3ارزش معاملاتی آخرین تقویمِ موضوووع صوودر و تبصووره ) (%2.5)میزان دو و نیم درصوود
 ردد.گمی

ه تعیین تکلیف نحوه پرداخت عوارض نوسوازی معوق سوال نسوبت بالاجراءشودن این قانون ظرف یکلازم مؤدیانی که از تاریخ .تبصـره  

 د.شونخود اقدام نمایند، مشمول بخشودگی جرائم عوارض می

هم %( سو 10درصود)نیروی انتظامی موظف اسوت علاوه بر تعرفه صودور و تمدید گذرنامه و گواهینامه رانندگی نسوبت به دریافت ده .4ماده

داری کل کشوور اقدام کند تا وزارت مزبور براسواس میزان وصوولی وزارت کشوور نزد خزانهها و واریز آن به حسواب تمرکز وجوه شوهرداری
 .هر شهر به آن شهرداری پرداخت نماید

با اصولاحات و  08/12/1389( قانون رسویدگی به تخلفات رانندگی مصووب  23داری کل کشوور موظف اسوت از محل ماده )خزانه .5ماده 

های کشوور را به حسواب تمرکز وجوه وزارت کشوور نزد خزانه داری کل کشوور و سوهم ها و دهیاریریالحاقات بعدی، هر ماه سوهم شوهردا
ها و ز کند. وزارت کشووور موظف اسووت جرائم وصووولی هر اسووتان را میان شووهردارینفعان را به حسوواب درآمد عمومی واریسووایر ذی
 .ا پانزدهم ماه بعد به حساب آنان واریز نمایدهای همان استان و بر اساس شاخص جمعیت، توزیع و حداکثر تدهیاری

( به آن 3( آن به شورح زیر اصولاح و یک تبصوره به عنوان تبصوره )2( قانون رسویدگی به تخلفات رانندگی و تبصوره )15ماده ) . 6ماده

ای خودرو های توقف حاشیهلمنظور استفاده صحیح از عرض معابر شهری با تعیین محتوانند بهها میشهرداری  -15ماده:  گرددالحاق می
پارک( اسوتفاده نموده و مبلغ مناسوبی که سون  )پارکومتر( یا کارت توقف )کارتابزارهای لازم از قبیل ایسوت با هماهنگی پلیس راهور، از

پس از طی  کند، های آن را شوورای هماهنگی ترافیک اسوتان بر اسواس مدت زمان توقف و میزان شودآمد)ترافیک( معابر تعیین میشواخص
ممنوع« »توقف حمل ونقل عمومی نماید. توقف بدون مجوز به منزله ارتکاب تخلفمراحل قانونی، از شووهروندان أخذ و صوورف توسووعه 

 ت.اس
ه صودور  شوهری موظفند نسوبت به ثبت بارنامه و پرداخت هزیناشوخاص حقیقی و حقوقی متصودی حمل ونقل بار خودرویی درون .2تبصوره 

گردد تا صرف توسعه درآمد فوق به حساب شهرداری محل واریز می%( 100( ریال اقدام کنند. صددرصد )20000هزار)آن به میزان بیست
سوال یکبار به پیشونهاد وزارت کشوور و تصوویب هیأت وزیران قابل مبلغ مذکور هرسوه د.های شوهری شووحمل ونقل عمومی و زیرسواخت

 .ماه اقدام کنداندازی سامانه ثبت اطلاعات بارنامه ظرف ششراهاصلاح می باشد. وزارت کشور موظف است نسبت به 
های  توانند عوارض صودور مجوز ورود به محدودهها میهای شوهرهای بالای پانصودهزار نفر جمعیت و مراکز اسوتانشوهرداری .3تبصوره 

و با رعایت مصوبات شورای هماهنگی    طرح ترافیک و زوج و فرد را در چهارچوب ضوابط شورای عالی هماهنگی ترافیک شهرهای کشور
 د.ات با تأیید وزیرکشور وصول نماینها )در تهران شورای حمل ونقل و ترافیک شهر تهران( مطابق با قوانین و مقررنترافیک استا

ن امور مالیاتی وو سازما280ماده د: ح و یک تبصره به آن الحاق می شوهای مستقیم به شرح ذیل اصلا( قانون مالیات280ماده ) .7ماده 

داری %( از کل درآمدهای حاصول از این قانون را به حسواب تمرکز وجوه وزارت کشوور نزد خزانه1درصود)کشوور موظف اسوت معادل یک
های شوهری و روسوتایی با اولویت حمل و نقل کل کشوور واریز کند. وزارت کشوور موظف اسوت وجوه مذکور را برای کمک به اجرای طرح

هزار نفر %( شوهرهای زیر پنجاه70پنجاه هزار نفر جمعیت )هفتاد درصود)های زیر دویسوت و تسوهیلات میان شوهرداری عمومی و پرداخت
های  هزار نفر جمعیت و دهیاری%( شوهرهای پنجاه تا دویسوت و پنجاه30درصود)های مربوطه و سویهای شوهرسوتانجمعیت و دهیاری

ماه از تاریخ  ها ظرف شوشعالی اسوتانیوسویله وزارت کشوور و با همکاری شووراه به، مطابق با دسوتورالعملی کهای مربوط(شوهرسوتان
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ها  ها و مؤسوسوات وابسوته به شوهرداریمالیات سوازمان د.گردد، هزینه نمایکشوور ابلاغ می الاجراء شودن این قانون، تهیه و توسوط وزیرلازم
 آن  سرمایه( %100صوددرصد )اند و ومی، شوهری و خدماتی تشوکیل شودهموجب قانون برای انجام وظایف ذاتی شوهرداری در امور عمکه به
 ود.شمی محاسبه صفر نرخ با است، شهرداری به متعلق

ره  های مربوط به تسوهیلات موضووع این ماده، در صوندوقی تحت عنوان »صوندوق توسوعه شوهری و روسوتایی«  کلیه بازپرداخت .تبصـ

دار  ها، صرف ارائه تسهیلات به طرحهای اولویتاستانعالی رت کشور و با همکاری شورایطور اختصاصی توسط وزاشود تا بهمتمرکز می
ماه پس از ابلاغ این قانون به پیشونهاد وزارت کشوور و وزارت امور اقتصوادی و دارایی و بانک گردد. اسواسونامه این صوندوق ظرف شوش

ق توسعه شهری و روستایی از هزینه های ایجاد و پشتیبانی صندومرکزی جمهوری اسلامی ایران به تصویب هیأت وزیران خواهد رسید. 
 دد. گرمحل منابع این ماده تأمین می

های مسوتقیم موضووع مالیات نقل و انتقال قطعی املاک و انتقال ( قانون مالیات59مالکین موظفند هنگام پرداخت مالیات ماده) . 8ماده

 .داری محل واریز نمایند%( به عنوان عوارض به حساب شهر1)%( و یک درصد2درصد ) حق واگذاری به ترتیب دو
عوارض مذکور معاف  و سوایر افراد ناتوان از پرداختافراد تحت پوشوش کمیته امداد امام خمینی )ره( و سوازمان بهزیسوتی کشوور . تبصوره 

وسوط سوطح درآمد و دارایی آنها اسوت، ت هسوتند. آیین نامه اجرائی این تبصوره که شوامل نحوه تشوخیص افراد موضووع این تبصوره بر اسواس 
شوود وزارت کشوور، وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی و وزارت امور اقتصوادی و دارایی با همکاری کمیته امداد امام خمینی )ره( تدوین می

 د.انون به تصویب هیأت وزیران می رسو حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراءشدن این ق

با اصولاحات و الحاقات بعدی و  08/07/1386( قانون مدیریت خدمات کشووری مصووب 5دسوتگاههای اجرائی موضووع ماده) کلیه .9ماده 

با اصولاحات و الحاقات بعدی و نیروهای مسولح جمهوری اسولامی ایران  01/06/1366( قانون محاسوبات عمومی کشوور مصووب 5ماده)
با اصولاحات و الحاقات بعدی(، مکلفند  20/12/1382مهوری اسولامی ایران مصووب  می ج( قانون اسوتخدام نیروی انتظا2)موضووع ماده )

سواله حداکثر تا پایان سوال مالی به حسواب شوهرداری یا های موضووع این قانون را همهها و دهیاریعوارض و بهای خدمات شوهرداری
 د.ین ماده می باشنای اسؤول حسن اجرحساب و رئیس دستگاه مربوط، مدهیاری مربوط واریز کنند. ذی

ای)در هنگام ها و دهیاری ها پس از موعد مقرر قانونی و ابلاغ، موجب تعلق جریمهپرداخت عوارض و بهای خدمات شووهرداری .10ماده 

 .بود %( خواهد24) %( به ازای هر ماه نسبت به مدت تأخیر و حداکثر تا میزان بیست و چهار درصد2) درصد وصول( و به میزان دو

(  77های وابسوته به آن مشومول ماده )ها و سوازماناختلاف، اسوتنکاف و اعتراض در مورد عوارض و بهای خدمات شوهرداری .1رهتبصـ  

 د.ا اصلاحات و الحاقات بعدی می باشب 11/04/1334قانون شهرداری مصوب 

اد قطعی و بیش از یک ند به اسوونشووده شووهرداری از اشووخاص حقیقی و حقوقی مسووتدر صووورتی که مطالبات قطعی .2تبصــره 

(ریال باشوود، پس از طی مراحل قانونی مطالبات مذکور در حکم مطالبات مسووتند به اسووناد لازم الاجراء بوده و 1.000.000.000میلیارد)
ک توسط بان شود. میزان تعیین شده برای مطالبات متناسب با نرخ تورم اعلامیطبق مقررات مربوط به اجرای مفاد اسناد رسمی عمل می

 د.می ایران همه ساله افزایش می یابمرکزی جمهوری اسلا

هرگونه اختلاف، اسوتنکاف و اعتراض در مورد عوارض و بهای خدمات دهیاری، به کمیسویونی مرکب از فرماندار شوهرسوتان یا  .3تبصـره 

ضوی از دادگسوتری شوهرسوتان به نماینده وی، یک نفر از اعضوای شوورای اسولامی شوهرسوتان به انتخاب شوورای اسولامی شوهرسوتان و یک قا
نفع اتخاذ . جلسوه کمیسویون باید در مکان مشوخص، تشوکیل و پس از اسوتماع دفاعیات ذیانتخاب رئیس قوه قضوائیه ارجاع می شوود

هایی که باشود و بدهیتصومیم شوود. تصومیم کمیسویون مزبور قطعی اسوت و اعتراض در مورد آن قابل رسویدگی در دیوان عدالت اداری می
باشود. اجرای  وسویله اداره ثبت اسوناد قابل وصوول میراء بهتصومیم این کمیسویون تشوخیص داده شوود، طبق مقررات اسوناد لازم الاج طبق

 .ثبت مکلف است بر طبق تصمیم کمیسیون مزبور به صدور اجرائیه و وصول طلب دهیاری مبادرت نماید
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ها و ن درآمد وصووولی و توزیع عوارض ارزش افزوده سووهم شووهرداریسووازمان امور مالیاتی کشووور مکلف اسووت گزارش میزا .11ماده 

، ها( را در مقاطع زمانی سوه ماهه به کمیسویون های امور داخلی کشوور و شووراهاها و دهیاریها )به تفکیک هریک از شوهرداریدهیاری
 .دها و وزارت کشور اعلام نمایاقتصادی و عمران مجلس شورای اسلامی، شورای عالی استان

الی و تفریغ بودجه هر سوال را تا پایان شوهریور ماه سوال بعد به شوورای  های مها موظفند گزارش صوورتها و دهیاریشوهرداری .12ماده 

اسولامی تسولیم کنند و شوورای اسولامی مربوطه نیز باید حداکثر تا پایان سوال نسوبت به رسویدگی و تأیید آن از طریق حسوابرس رسومی  
لامی مربوطه و تأیید شوورای اسولامی اسوتان، زمان که در زمان مقرر حسوابرسوی به اتمام نرسود به پیشونهاد شوورای اسو اقدام کند. درصوورتی 

 د.باشرسیدگی و تأیید تا حداکثر یک سال، قابل تمدید می

ا و کلیه سازمان ها، هها و دهیارییشووراهای اسولامی شوهر و روسوتا موظفند نسوبت به نظارت بر حسون اداره امور مالی شوهردار .1تبصـره 

ها، اموال عمومی و اختصواصوی شوهرداری و دهیاری و همچنین نظارت بر آن، حفظ سورمایه، داراییهای وابسوته و تابعه مؤسوسوات، شورکت
ه های مالی از نظر مطابقت با قوانین و مقررات از طریق حسابرس رسمی اقدام کنند و نتیجه را از جملحساب درآمد و هزینه و نیز صورت

 .زم به شهردار و دهیار اعلام کنند تا براساس مقررات قانونی اقدام شودهای لا منظور پیگیری و رسیدگیدر موارد نقض و تخلف به

های اسولامی شوهر و روسوتا موظفند یک نسوخه از نتیجه گزارش حسوابرس رسومی را تا زمان مقرر برای بررسوی و هرگونه شوورا .2تبصـره

های یادشوده، وزارت کشوور ن مقرر توسوط شووراش حسوابرس در زماشوور ارسوال کنند. درصوورت عدم ارسوال گزاراقدام قانونی به وزارت ک
 د.هرداری یا دهیاری مربوط اقدام کنموظف است رأساً نسبت به انتخاب حسابرس و تأیید گزارش حسابرسی رسمی از محل منابع ش

  ت کشوور حداکثرها در سوامانه الکترونیکی برخط )آنلاین( که توسوط وزارهها موظفند نسوبت به ثبت درآمدها و هزینشوهرداری .3تبصـره 

شوود، اقدام کنند. همچنین شوهرداری و شووراهای اسولامی مکلفند اندازی میظرف یک سوال از تاریخ لازم الاجراء شودن این قانون راه
 د.رونیکی به اطلاع عموم برساننالکتهای مالی و تفریغ بودجه را از طریق انتشار در جراید و درگاه گزارش صورت

ره  های وابسوته به شوهرداری که اکثریت اعضوای هیأت مدیره آن از طرف شوهرداری تعیین حسوابرس و بازرس قانونی شورکت .4 تبصـ

های  ها، مؤسوسوات و شورکتگردد. شوهرداری و کلیه سوازمانشوود، به پیشونهاد هیأت مدیره و تصوویب شوورای اسولامی شوهر تعیین میمی
ها موظفند شوهرداری  .13ماده د.رسوی را به سومت حسوابرس انتخاب کننیک مؤسوسوه حسواب بسوته مجاز نیسوتند بیش از چهارسوال متوالی،وا

ها و مؤسوسوات وابسوته اقدام نمایند. نقبل از أخذ هرگونه تسوهیلات نسوبت به پیش بینی و تصوویب آن در بودجه سوالانه شوهرداری، سوازما
بدهی از اخت اصول و سوود تسوهیلات دریافتی هرسوال به علاوه ماندهای باشود که بازپردگونهدر هرسوال باید بهمیزان بازپرداخت تسوهیلات 

سووم عملکرد بودجه سوال قبل بیشوتر نباشود. موارد مسوتثنی از این ماده به صوورت موردی به پیشونهاد  زمان تصوویب این قانون از یک
ت، تعیین محل اسوتفاده و مدت بازپرداخت  یرکشوور با رعایت توانایی بازپرداخت تسوهیلاشوهردار و تصوویب شوورای اسولامی شوهر و تأیید وز

 د.شومشخص می

 .گرددها توسط وزیر کشور تصویب و ابلاغ میدستورالعمل نحوه دریافت تسهیلات در دهیاری .تبصره  

حداکثر  ی انسوانی آنان، وزارت کشوور مکلف اسوت ها و سواماندهی نیروها و دهیاریهای جاری شوهرداریبه منظور کاهش هزینه .14ماده

ها، مؤسوسوات و ها، سوازماناندازی سوامانه اطلاعات نیروی انسوانی شوهرداریماه پس از لازم الاجراءشودن این قانون نسوبت به راهتا شوش
راه اندازی سوامانه مذکور اقدام  ها مکلفند نسوبت به ثبت اطلاعات حداکثر سوه ماه بعد ازهای وابسوته به آنها اقدام کند. شوهرداریشورکت
 د.( این قانون تأمین می گرد7ماده ). بار مالی ناشی از اجرای این ماده از محل منابع کنند

دهم  شوود تا دومیها و شووراهای اسولامی به وزارت کشوور اجازه داده  ها، دهیاریدر راسوتای ارتقای سوطح دانش شوهرداری .15ماده 

ها و های کاربردی نیروهای شوواغل در شوووراهای اسوولامی، شووهرداریآموزش رکز در اختیار خود را برای ( از عوارض متم%0.2درصوود )
ها و ها بر اسوواس دسووتورالعملی که ظرف شووش ماه از تاریخ لازم الاجراء شوودن این قانون مشووترکاً توسووط سووازمان شووهرداریدهیاری
 بد. دد، هزینه نماگرکشور، تصویب و ابلاغ می ها تهیه و توسط وزیرهای کشور و شورای عالی استاندهیاری
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عنوان مؤسوسوه دولتی وابسوته به وزارت کشوور توسوط هیأت وزیران تهیه های کشوور بهها و دهیاریاسواسونامه سوازمان شوهرداری .تبصـره 

 .رسدماه از تاریخ لازم الاجرا شدن این قانون به تصویب مجلس شورای اسلامی میشود و حداکثر ظرف سهمی

با اصولاحات و الحاقات بعدی به شورح  17/12/1382های عمومی کشوور مصووب  ( قانون تأسویس و نحوه اداره کتابخانه6ماده ) .16ماده

( از درآمدهای وصوولی خود را به اسوتثنای وام و %0.5سواله حداقل نیم درصود )ها موظفند همهشوهرداری -  6ماده د:  گردذیل اصولاح می
دهد، اوراق مشوارکت، تسوهیلات تأمین مالی  ها قرار میای که دولت در اختیار شوهرداریهای سورمایهیملک دارایتسوهیلات و اعتبارات ت

ها برای صوودور پروانه شووهرداری .17ماده د.های عمومی شووهر مربوط واریز کننخارجی )فاینانس( و تهاتر، به حسوواب انجمن کتابخانه
فقط با تصوویب  فروش تراکم و نیز تغییرکاربری اراضوی بر خلاف طرح تفصویلیبوده و سواختمانی موظف به رعایت طرح تفصویلی شوهرها 

با اصولاحات و الحاقات بعدی مجاز  22/12/1351عالی شوهرسوازی و معماری ایران مصووب  قانون تأسویس شوورای ( 5در کمیسویون ماده )
قانون مجازات اسوولامی بجز حبس و شوولاق  (19ده )اسووت. متخلفان از مفاد این ماده مشوومول مجازات تعزیری درجه هفت موضوووع ما

 .شوندمی
هزار و چهارصود و یک مجلس قانون فوق مشوتمل بر هفده ماده و هفده تبصوره در جلسوه علنی روز چهار شونبه مورخ یکم تیرماه یک 

 .به تأیید شورای نگهبان رسید 22/04/1401شورای اسلامی تصویب شد و در تاریخ 
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 هاها و دهیاریدرآمدهای پایدار و هزینه شهرداریقانون  (  2( ماده )1ه )صرباجرایی موضوع ت  عملدستورال:  5پیوسـت  
 

عناوین عوارض و ترتیبات وصول "ها که اشعار می دارد: ها و دهیاری( قانون درآمد پایدار و هزینه شوهرداری2( ماده )1ه موجب تبصوره )ب
ها، تهیه گردیده و دسوتورالعمل آن حداکثر تا پایان ها پس از تأیید شوورای عالی اسوتانسولامی شوهرها و بخشورای اآن با پیشونهاد شو 

( قانون مذکور که بهاء خدمات 1( جزء )الف( تبصوره )9و همچنین بند ) "شوود.آذرماه هر سوال توسوط وزیر کشوور تصوویب و ابلاغ می
الاشواره و ارتقای  وزارت کشوور در راسوتای اجرای قانون فوق ،رالعمل مذکور نموده اسوتر دسوتوها را منحصور به عناوین مندرج دشوهرداری

ها دستورالعمل مربوط به عناوین عوارض و بهاء خدمات و ترتیبات وصول آنها را به شرح ذیل جهت ها و دهیاریبهبود عملکرد شهرداری
 نماید.اقدام لازم ابلاغ می

 :تعاریف  –فصل اول  

 ،مسووتحدثات ،وجوهی اسووت که برای تأمین بخشووی از هزینه های شووهر و روسووتا بر مواردی اعم از اراضووی :عوارض محلی .(1ماده 

تبلیغات معابر و فضواهای درون شوهری و روسوتایی و ارزش افزوده ناشوی از اجرای طرح های توسوعه شوهری و روسوتایی و   ،تأسویسوات
 گردد و عناوین و ترتیبات وصول آن در این دستورالعمل تعیین شده است. تعیین می های غیر منقول مطابق قوانین و مقرراتدارایی

ها در ها و یا دهیاریهای وابسوته به شوهرداریمؤسوسوات و شورکت ،هاسوازمان ،شوهرداری ،کارمزدی اسوت که :بهاء خدمات (.2ماده 

 ناوین آن در این دستورالعمل تعیین شده است.کنند و عچارچوب قوانین و مقررات در ازای ارائه خدمات مستقیم وصول می

 باشد.می 1401ها مصوب سال ها و دهیاریهزینه شهرداری منظور از قانون در این دستورالعمل قانون درآمد پایدار و :قانون (.3ماده 

 باشد.منظور از شوراها در این دستورالعمل شوراهای اسلامی شهر و بخش می :شوراها (.4ماده 

 ضوابط تنظیم عناوین عوارض و بهاء خدمات -  فصل دوم

ها و ( آئین نامه مالی شووهرداری30ماده ) ،هاقانون شووهرداری( 62کلیه مفاد این دسووتورالعمل با لحاظ ضوووابط موضوووع ماده ) (.5 ماده

 ها تنظیم گردیده است.( آئین نامه مالی دهیاری37تبصره ذیل ماده )

باشد. همچنین مسئول وصول بهاء شهرداری و در محدوده روستا دهیاری می ،شهر وده و حریممسئول وصول عوارض در محد (.6ماده 

 باشد.می ها و مؤسسات وابسته و در محدوده روستا دهیاریها و شرکتشهرداری یا سازمان ،هرش خدمات در محدوده و حریم

ه محاسوبه آنها منطبق بر ضووابط این دسوتورالعمل بنا به شووراها باید نسوبت به تصوویب عناوین عوارض و بهاء خدمات و نحو .(7ماده 

مهلت قانونی اقدام نمایند. همچنین شوهرداری یا دهیاری و یا شووراهای پیشونهاد شوهرداری یا دهیاری و یا شوورای روسوتای مربوطه در 
دسوتورالعمل جهت تدوین ضوابطه های مندرج در این تواند از شواخصمربوطه در تدوین نحوه محاسوبه عوارض و بهاء خدمات صورفاً می

 محاسبه عوارض و بهاء خدمات استفاده نماید.

ره ) گیرد و ضورورتی برای بهاء خدمات با توجه به شورایط و مقتضویات شوهرها و روسوتاها صوورت میتصوویب عناوین عوارض و  .(1تبصـ

 وجود ندارد. تصویب همه عناوین عوارض و بهاء خدمات موضوع این دستورالعمل در شهرها و روستاها

علاوه بر ضوریب تعدیل پیشنهادی  های مسوتقیم( قانون مالیات64اسوتفاده از شواخص ارزش معاملاتی املاک موضووع ماده )  .(2تبصـره ) 

به عنوان شواخص محاسوبه عوارض و بهاء خدمات برای هر یک  ،قانون (2( قسومت )الف( ماده )7ها ) طبق بند )برای هر یک از شواخص
ء صورفاً در مواردی که هی  شواخصوی جهت تدوین ضوابطه محاسوبه عوارض بها .شوورا لازم بداند امکان پذیر خواهد بود از عناوین که

توانند با توجه به عنوان و مقتضویات محلی و با خدمات و ترتیبات وصوول آن در جدول مربوطه تعیین نشوده اسوت پیشونهاد دهندگان می
 اده از آن در رابطه محاسبه میزان عوارض و بهاء خدمات استفاده نمایند.رعایت ضوابط نسبت به تعریف شاخص و استف

قانون حداکثر نرخ رشد عوارض برای سال بعد نسبت به سال جاری برابر با میزان نرخ تورم اعلامی  (،2( ماده )8مطابق با بند ) (.8ماده 

پایان )اسوفند( و نه ماهه سوال جاری ،بهمن دی،)گذشوته   سوه ماهه سوال  ،یکسواله صولاح با احتسواب میانگین نرخ تورمتوسوط مراجع ذی
 ، در مواردی که میزان عوارض در سووال جدید از میزان عوارض در سووال قبل به اضووافه تورم اعلامی بیشووتر گردد .خواهد بود  (آذرماه



1404 و بهای خدمات شهرداری چهاربرج سال محلی تعرفه عوارضفهرست   

 

 جاهدی
46 

 محمدی

 رئيس شورای اسلامی شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

ت دریافت وجه مازاد بر شوهرداری مکلف اسوت میزان عوارض را تا سوقف عوارض سوال قبل به اضوافه تورم دریافت نماید و در هر صوور
 نون است.میزان تورم اعلام شده توسط مراجع ذیصلاح خلاف قا

نباید بین  .عناوین و نرخ عوارض و بهاء خدمات مصووب توسوط شووراها باید برای کلیه اشوخاص حقیقی و حقوقی یکسوان باشود (.9ماده 

 اشخاص در ضوابط محاسبه هیچگونه تفاوت و تبعیض ایجاد گردد.

باشود.  ممنوع می 1404وضوع و وصوول هر نوع عنوان عوارض و بهاء خدمات خارج از چارچوب این دسوتورالعمل از ابتدای سوال   .(10ماده 

و اعلان عمومی  ها نسوبت به تصوویب و یا تایید تعرفه عوارض قانونی خودها و یا دهیاریدر مواردی که در مهلت تعیین شوده شوهرداری
صوورفا برای مواردی که و  1403ارض و بهای خدمات را براسوواس عناوین و ضوووابط دفترچه تعرفه سووال  عوتوانند می ،ننمایند آن اقدام

 عنوان تعرفه و ضوابط وصول آن با این دستورالعمل مغایرتی نداشته باشد، وصول نمایند.

 ضوابط اجرایی - فصل سوم 

توسوط   (را در صوورتحسواب )اعم از الکترونیکی یا چاپیشوومهلت قانونی پرداخت عوارض و بهاء خدمات باید پس از تصوویب  (.11ماده 

 .(ضرورت دارد قانون درآمد پایدار در این بخش 9رعایت ماده )صادر کننده به مؤدی ابلاغ گردد. 

شوهرداریها مکلف هسوتند قبل از هر گونه اقدام قانونی برای وصوول عوارض و بهای خدمات نسوبت به ابلاغ آنها به مودیان   .(12 ماده

 قدام نمایند.  ا

 .شودمبالغ مربوط به عوارض و بهاء خدمات که قبل از ابلاغ این دستورالعمل قطعی شده است طبق قوانین مربوطه وصول می .(13ماده 

( قانون مالیات بر 50( ماده )3تنفیذ تبصوره )) 1400( قانون مالیات بر ارزش افزوده مصووب سوال 55( ماده )1مسوتند به بند ) .(14ماده  

کلیه قوانین و مقررات مربوط به اعطای تخفیف یا معافیت از پرداخت عوارض یا وجوه به شووهرداری و  (87 رزش افزوده مصوووب سووالا
 ملغی شده است. 12/04/1400دهیاری قبل از تاریخ 

 2چنین بند الف تبصووره ( ذیل آن و هم1( قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت و تبصووره )5های مندرج در ماده )تخفیف (.15ماده 

( قانون جامع خدمات رفاهی به ایثارگران 6و در مورد ایثارگران نیز ماده )  قانون برنامه هفتم پیشورفت کشوور بایسوتی اعمال گردد 39ماده  
 .گرددباشد. ضمنا این معافیت فقط یکبار و تا سقف الگوی مصرف شامل افراد مشمول میملاک عمل می

نسوبت به تقسویط عوارض و  (هاآئین نامه مالی شوهرداری 32ماده )توانند بر اسواس تکالیف مندرج در قوانین  می هاشوهرداری (.16ماده 

  ،ماه اقدام نمایند و در صوورت تقسویط 36حداکثر به مدت  ،برسود  نامه تقسویط که به تصوویب شوورای اسولامی شوهربهاء خدمات طبق شویوه
فع  قانون ر 59هزینه تقسیط این عوارض را در اجرای ماده   ،وارض صدور پروانه ساختمانیتواند هنگام تصویب عشورای اسلامی شهر می

 ارتقای نظام مالی کشور لحاظ نماید. و پذیرموانع تولید رقابت

یاری به نحوی که ده .( آیین نامه مالی دهیاریها انجام پذیرد38بایسوت منطبق بر مفاد ماده )ها میتقسویط عوارض در دهیاری (.17ماده 

  ،رسودماهه مطابق دسوتورالعملی که به پیشونهاد دهیار به تصوویب شوورای اسولامی بخش مربوطه می 36مطالبات خود را با اقسواط حداکثر 
 دریافت نماید.

ین جود ملک را تعیاند هنگام صودور پروانه سواختمانی کلیه مطالبات معوقه و جرائم متعلقه موها مکلفها و دهیاریشوهرداری (.18ماده 

 باشد. صدور مفاصا حساب مالی و یا گواهی نقل و انتقال منوط به تسویه حساب با شهرداری یا دهیاری مربوطه می .تکلیف نمایند

حداکثر تا یک هفته پس   ،پذیر و ارتقای نظام مالی کشوور( قانون رفع موانع تولید رقابت59ها مکلفند بموجب ماده )شوهرداری (.19ماده 

یا تعیین تکلیف نحوه پرداخت عوارض به صووورت نسوویه حسووب ضوووابط مربوطه، نسووبت به صوودور و تحویل پروانه  از پرداخت نقدی
الحسواب قبل از صودور فیش قطعی عوارض یا بهای خدمات ممنوع دریافت هرگونه وجه به صوورت علی .سواختمان متقاضوی اقدام نمایند

 باشد.می
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ها از گذشوت های دولتی و شوهرداریه واحده قانون تعیین وضوعیت املاک واقع در طرحملاک مشومول مادها برای اشوهرداری (.20ماده 

مدت زمان قانونی و با رعایت شورایط مندرج در قانون مذکور براسواس ضووابط طرح توسوعه شوهری تا سوقف تراکم مجاز نسوبت به صودور  
 نمایند. ل میوانه صادره وصوپروانه ساختمانی اقدام و عوارض مربوطه را طبق مندرجات پر

عوارض مربوط به صودور   ها مکلف هسوتندها و دهیاری( قانون اصولاح بیمه کارگران سواختمانی، شوهرداری5در اجرای ماده ) (.21ماده 

پیوسوت این دسوتورالعمل شوامل عوارض صودور مجوز حصوارکشوی و دیوار  2و  1جدول شوماره  2پروانه سواختمانی )صورفاً موضووع ردیف  
فاقد مسوتحدثات، زیربنا)مسوکونی(، زیربنا)غیرمسوکونی اعم از تجاری، اداری، فرهنگی، ورزشوی و نظایر آن(، تراکم تا  کشوی برای املاک

)کاربری مسوکونی(، تراکم تا حد مجاز طبق   5های توسوعه شوهری و کمیسویون ماده  جاز طبق مصووبات مراجع تصوویب کننده طرححد م
)کاربری غیرمسکونی اعم از تجاری، اداری، فرهنگی، ورزشی   5شهری و کمیسیون ماده  های توسعه مصوبات مراجع تصویب کننده طرح

هوای قوانونی، بوه اداره مودگی، عوارض مسوووتحودثوات واقع در محوطوه املاک را بودون اعموال تخفیفآو نظوایر آن(، عوارض بر بوالکن و پیش
  947-5548/11م نمایند. طبق بند الف اسوتفسواریه شوماره تامین اجتماعی شوهرسوتان مربوطه جهت محاسوبه سوهم بیمه قانون مذکور اعلا

 مشمول حق بیمه کارگران ساختمانی صرفا موارد مذکور است.ابلاغ ردیس محترم مجلس شورای اسلامی، عناوین  08/02/1403مورخ 
با اصلاحات و الحاقات   1366های مستقیم مصوب سال  ( قانون مالیات64در صورت استفاده از ارزش معاملاتی موضوع ماده )  (.22ماده 

مبنای ارزش معاملاتی آخرین دفترچه تقویم ( قانون مذکور باید در محاسوبه عوارض لحاظ گردد.  3بعدی ضوریب تعدیل موضووع تبصوره )
های ( قانون مالیات64( ماده )3املاک ملاک عمل در زمان تصوویب عوارض خواهد بود. ملاک عمل اسوتفاده از مصووبه موضووع تبصوره )

عادل م ،هیئت محترم وزیران 20/08/1403هوووو مورخ  63242ت / 125918ابلاغیه شوماره  1404سوتقیم برای محاسوبه عوارض سوال م
 .باشددرصد می 11.5

اند، تاریخ اتمام عملیات ها موظفها و دهیاریشووهرداری ،( قانون نوسووازی و عمران شووهری29( ماده )2مطابق تبصووره ) (.23ماده 

موقعیت ملک و نوع سوازه طبق ضووابط مندرج در  ،آب و هوایی ،عایت مقررات ملی سواختمان براسواس شورایط جغرافیاییسواختمانی را با ر
 .های صادره درج نمایندجدول ذیل در پروانه

 
ی مندرج در اند کلیه عناوین و نحوه محاسوبه آنها را پس از طی مراحل قانونی و در بازه زمانها موظفها و دهیاریشوهرداری (.24ماده 

برای اجرا در سال بعد از طریق پورتال سازمانی و یا روزنامه کثیرالانتشار به اطلاع عموم برسانند. در صورت عدم   (بهمن ماه پایان)قانون  
 .گردد( قانون با مستنکفان برخورد می2ماده )( 3اعلام عمومی در زمان قانونی مطابق تبصره )

ها و نمایندگان قانونی آنها در طول سووال موظف به ارائه خدمت جدید بشوووند که بهاء دهیاری ،هادر مواردی که شووهرداری (.25ماده 

ورای مذکور عنوان جدید ش ،پس از پیشونهاد شوورای مربوطه به شورای عالی استانها ،خدمات آن در عناوین پیوسوت پیش بینی نشوده اسوت
شورای  ،ها ابلاغ گردد. پس از ابلاغ بهاء خدماتها و دهیاریجرا به شهرداریرا به وزارت کشور ارسال نموده تا توسط وزیر کشور جهت ا

که عنوان تواند نسوبت به تصوویب نرخ و میزان تعرفه ابلاغی با رعایت ضووابط اقدام نماید. بدیهی اسوت در مواردی اسولامی مربوطه می
ا دهیاری شورایط ارائه آن خدمات را پس از نهایی شودن تعرفه بهاء خدمات در این دسوتورالعمل درج شوده باشود و به هر دلیلی شوهرداری ی

 تواند پس از سیر مراحل قانونی نسبت به تنظیم تعرفه خدمات ارائه شده طبق دستورالعمل اقدام نماید.می ،بهاء خدمات احراز نماید
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ره داشوته و هرگونه دخل و تصورف در دفترچه پس از پایان بهمن ماه امکان تغییر عناوین عوارض و ضووابط مربوط به آنها وجود ن .تبصـ

 تعرفه عوارض مصوب ممنوع می باشد.

ا ( قانون شووراها نسوبت به بررسوی مصووبات شوورای اسولامی و انطباق آن ب90هیئت تطبیق مصووبات شووراها در اجرای ماده ) (.26ماده 

رد مغایر را جهت اصلاح و بازنگری به شورای مربوطه عناوین عوارض و بهاء خدمات و ضوابط موضوع این دستورالعمل اقدام نموده و موا
اعلام نماید. بدیهی اسووت مسووئولیت وضووع هر نوع عوارض و بهاء خدمات خارج از چارچوب قوانین و مقررات این دسووتورالعمل بر عهده 

 .گرددوطه برخورد میو هیئت تطبیق مربوطه خواهد بود و با متخلفین طبق ترتیبات قوانین و مقررات مربشورا  ،پیشنهاددهنده

عناوین عوارض و بهاء خدمات که به اسووتناد سووایر قوانین وضووع و نحوه وصووول آنها تعیین گردیده اسووت از جمله عوارض  (.27ماده 

بهاء خدمات  ،رسویدگی به تخلفات رانندگی 15اجرای ماده   ،شوورای ترافیکهای ترافیکی مصووبه  اجرای طرح ،نوسوازی و عمران شوهری
بهاء خدمات فضوای سوبز و قطع اشوجار )موضووع مفاد آئین نامه اجرایی ماده یک قانون حفظ و گسوترش فضوای  ،نه فنی خودروصودور معای

 .باشدبه قوت خود باقی و قابل وصول می (کشور های ابلاغی وزارتسبز(، بهاء خدمات مدیریت پسماند )طبق دستورالعمل و شیوه نامه

موضووع در کمیسویون ماده  ،هااسوتنکاف و اعتراض در خصووص عوارض و بهاء خدمات شوهرداری ،اختلاف در صوورت وجود (.28ماده 

اسووتنکاف و  ،قانون شووهرداری مطرح گردیده و رأی کمیسوویون مذکور لازم الاجرا خواهد بود. همچنین در صووورت وجود اختلاف 77
مطرح گردیده و رأی   ،( قانون10( ماده )3ر تبصوره )مندرج د موضووع در کمیسویون ،اعتراض در خصووص عوارض و بهاء خدمات دهیاریها

 الاجرا خواهد بود. مربوطه قطعی و لازمکمیسیون 

جزء اسوناد لازم الاجرا بوده و   ،( قانون10( ماده )2طبق تبصوره ) ،ها که بالای یک میلیارد ریال باشودکلیه مطالبات شوهرداری (.29ماده 

مدیرکل نظارت بر اجرای اسوناد  16/07/1403مورخ   128933/1403ضووع ابلاغیه شوماره  )مواد رسومینباید طبق مقررات مربوط به اسو 
 28موارد کمتر از یک میلیارد ریال مربوط به عوارض و بهاء خدمات مشومول ماده  )عمل شوود.  رسومی سوازمان ثبت اسوناد و املاک کشوور(

 .(این دستورالعمل خواهد شد

ماه انجام و مصووبه جهت طی فرآیند ن تصوویب آن هر سوال باید حداکثر تا پانزدهم بهمن پیشونهاد عناوین عوارض و همچنی (.30ماده 

ای باشود که تا پایان بهمن ماه کلیه مراحل قانونی آن طی فرایند تصوویب عناوین عوارض باید بگونه .قانونی به هیئت تطبیق ارسوال شوود
 گردیده و اعلان عمومی شود.

( 2ها به شورح جدول شوماره )ض دهیاری( و عناوین عوار1ها به شورح جدول شوماره )شوهرداریفهرسوت عناوین عوارض   (.31ماده   

 .باشد.)پیوست( رعایت ضوابط مندرج در بخش توضیحات هر یک از عناوین در هنگام تدوین و تصویب عوارض الزامی استمی

( 4شوماره )اوین بهاء خدمات دهیاریها به شورح جدول ( و عن3فهرسوت عناوین بهاء خدمات شوهرداریها به شورح جدول شوماره ) (.32ماده 

 باشد.باشد.)پیوست( رعایت ضوابط مندرج در بخش توضیحات هریک از عناوین در هنگام تدوین و تصویب بهاء خدمات الزامی میمی

 باشد.لازم الاجرا می ،ابلاغ تبصره تدوین شده و از زمان سهماده و  33این دستورالعمل در  (.33ماده 
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 عمل دستورال15ماده به استناد ) مصوب مجلس شورای اسلامیبینی شده در قوانین های پیشتخفیف: 6پیوسـت 

 ها(ها و دهياریدرآمدهای پایدار و هزینه شهرداریقانون ( 2( ماده )1ه )صرباجرایی موضوع ت
 

 قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیتقانونی  5ماده * 
( قانون برنامه پنجسواله شوشوم توسوعه اقتصوادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسولامی  102منظور تحقق بند »چ« ماده )  به  .(5اده  م

های تخصویص  های اجرایی مکلفند برای تأمین و ارتقای کیفیت مسوکن، پایان کار و عوارض سواخت و سواز، کلیه هزینهایران دسوتگاه
های دارای سوه فرزند زیر بیسوت سوال و %( برای خانواده50ندسوی را به میزان پنجاه درصود )مههای خدمات نظام شوبکه، انشوعابات و هزینه
هزینه پروانه و عوارض های دارای حداقل چهار فرزند زیر بیسووت سووال برای یک مرتبه و %( برای خانواده70به میزان هفتاد درصوود )

دولت مکلف اسوت صود  داقل سوه فرزند زیر بیسوت سوال تخفیف دهند.ح های دارای%( برای خانواده10سواختمانی را به میزان ده درصود )
 .بینی نمایدهای سنواتی پیشهای مربوط به پروانه ساختمانی را از محل منابع عمومی در بودجه%( تخفیف100درصد )

 مفید در شوهرهای بالای پانصود ای( مترمربع زیربن200( مترمربع زیربنای مفید در شوهر تهران، )130های فوق تا متراژ )معافیت .1تبصوره 
 .( مترمربع زیربنای مفید برای سایر شهرها و روستاها قابل اعمال است300)و  هزار نفر

 .شودها منظور نمیهای فوق جزوِ سهمیه سالانه آنمحاسبات و نظارت مهندسین در خدمات نظام مهندسی برای خانواده .2تبصره 
 

 رنامه هفتم پیشرفت کشورقانون ب 39ماده  2بند الف تبصره * 
افراد تحت پوشوش کمیته امداد امام خمینی )ره( و سوازمان بهزیسوتی کشوور و خیرین مسوکن سواز در خصووص سواخت مسوکن  .2بصوره  ت

برای افراد تحت پوشش نهادهای حمایتی مذکور از پرداخت هزینه صدور پروانه ساختمانی، عوارض شهرداری و دهیاری و هزینه انشعاب 
اختصواص یافته به افراد تحت پوشوش، فقط برای یک بار معافند. اعتبارات مذکور در لوایح   لاب، برق و گاز برای واحد مسوکونیآب، فاضو 

 .گرددبودجه سنواتی پیش بینی می
 

 ( قانون جامع خدمات رفاهی به ایثارگران 6ماده )* 
مفید تا یکصود و بیسوت مترمربع و بیسوت مترمربع تجاری در  مشومولان این قانون برای احداث یک واحد مسوکونی با زیربنای (.6)  ادهم

شوهر محل سوکونت خود از پرداخت هزینه های عوارض صودور پروانه های سواختمانی، عوارض شوهرداری و نوسوازی برای یک بار با 
 .امل ایثارگران نخواهد بوددر احداث مجتمع های مسکونی نیز اعمال و مازاد بر تراکم ش معرفی بنیاد معاف می باشند. مفاد این ماده

 
 


