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 لاحـات ف و اصـطـعـاریـت

P:  های مستقيم بر مينای قانون ماليات 64موضوع ماده    مستحدثاتو    املاک، اراضيای  منطقه  یا ارزش  معاملاتي  هایارزش

آخرین تقویم اعلامي اداره امور مالياتي و دارایي در زمان تصویب این تعرفه، پس اعمال ضریب تعدیل اعلامي از سوی هيئت 

 لب پيوست شماره دو این تعرفه ارائه شده است.باشد که قاماده قانوني مذکور مي 3محترم دولت برابر تبصره 

 و آشپزخانه ،اتاق و شامل شودميساخته  وادهست از ساختماني که برای سکونت افراد یا خانا عبارت : واحد مسكونيیک 

 . باشدميلازم های رویسس

اختمان  واحد تجاري: ره ییل بند عبارت اسـت از کليه سـ هرداری به منوور کسـب و  55ماده  24هایي که برابر تبصـ قانون شـ

ــنفي و یا واحدهای تابع قانون   ــش قانون نوام ص ــنفي تحت پوش ــه و تجارت احداث گردیده و یا در آنها واحدهای ص پيش

د. ته باشـ ته به دولت و  تجارت یا قوانين خاص فعاليت داشـ ات عمومي، دولتي، غيردولتي، وابسـ سـ ي  اینکه  کليه موسـ توضـ

وند و مشـمول پرداخت ماليات هسـتند، در این تعرفه واحد تجاری  که با اصـول بازرگاني اداره مي نهادهای انقلاب اسـلامي شـ

 گردند.محسوب مي

  و توليدی که به منوور اسـتفاده صـنعتي و ایجاد کارگاههای صـنعتيهایي نکليه سـاختماعبارت اسـت از  واحد صنعتيي:

 شوند.احداث مي

ت از  واحد اداري: اختمانعبارت اسـ تقرار ادارههایي سـ ازمان ،که به منوور اسـ وند دولتي ایجاد مي و نهادهای عمومي ،سـ شـ

  .مشروط به اینکه به صورت اصول بازرگاني اداره نشوند

مشـترکين  ای، دفاتر و امور سـاختماني که به منوور اسـتفاده به صـورت خدمات اعم از مشـاورهعبارت اسـت از  واحد خدماتي:

 شوند.و دفاتر مخابراتي و پستي و ... ایجاد مي 10تلفن، آب، برق، گاز، پليس +

ــاختمان :واحد آموزشنني ــازمان آموزش و پروش و وزارت  عبارت اســت از کليه س  هایي که در کاربری آموزشــي با تأیيد س

دانشـگاهها و سـایر مراکز آموزشـي احداث و مورد  آموزش عالي به منوور احداث مهد کودک، مدارس)کليه سـطوح آموزشـي(، 

 گيرند.برداری قرار ميبهره

با تأیيد ســازمان بهداشــت و  درماني -در کاربری بهداشــتي که هایي ســاختمان عبارت اســت از :درماني - بهداشنيي مراکز 

های درماني، مراکز بهداشـتي و آزمایشـگاهي  خصـوصـي، کليني  و دولتي  و درمانگاههای بيمارسـتاندرمان به منوور احداث 

 گيرند.مورد استفاده قرار مي و ...

ت از  :و گردشنرري اقاميي -واحد رفاهي اختمانعبارت اسـ افرخانه و امثالهم هایيسـ که به  مثل هتل، متل، مهمانپذیر، مسـ

تفاده  افرینحال رفاه و منوور اسـ اختمان مسـ اندن ابنيه، آثار و تمدن ایراني و تفرجگاه و منا ر  به منوور هایي و یا سـ ناسـ شـ

شوند  احداث مي و ... منا ر طبيعي، جلگه، سدها، قنات ،طبيعي شهرها یا حریم آن در کنار دریا، دریاچه ، طالاب، رودخانه

 و مجوز رسمي از سازمان ميراث فرهنگي و گردشگری دارند.

ت از : هاي نظامي و انيظامي واحد  اختمانعبارت اسـ تقرار واحد یگانسـ هر هایي که به منوور اسـ های نوامي و انتوامي در شـ

 شود.و یا حریم آن با مجوز رسمي از مراجع ییربط برای تأمين امينت شهر و کشور احداث مي

های ورزشــي، تفریحي،  انجام فعاليتهایي و مراکزی که جهت عبارت اســت از ســاختمانواحدهاي ورزشنني و تیری:ي: 

رگرمي و گذاران اوقات فراغت در کاربری ازمان ورزش و سـ وی مراجع ییربط مانند سـ های مربوطه و با أخذ مجوز لازم از سـ

 های ورزشي، استادیوم، استخر و ...گيرند. مانند سالنبرداری قرار ميجوانان احداث و مورد بهره
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ارت است از کليه تأسيسات و تجهيزات مربوط به آب و فاضلاب شهری، برق، گاز، مخابرات  عبتأسنسسناو و تجهسزاو شنهري:  

 و سایر ادارات خدمات رسان شهری.

 ست از مجموع کليه بناهای موجود در ساختمان.ا عبارت سطح ناخالص زیربعا:

 ست از نسبت سط  زیربنای ساختمان به کل مساحت زمين.ا عبارت :يتراکم ساخيمان

   .مساحت کل زمين در آن منطقه تعداد جمعيت ی  منطقه تقسيم برعبارت است از  مسكوني: تراکم ناخالص

شود ها و بدون دیوارهای جداکننده گفته ميصورت فضایي شامل ستونه  در قسمتي از ساختمان هم سط  گذر که ب  پسلوو:

 .باشد متر 40/2تا  20/2که فاصله زیر سقف آن با زمين بين 

 بایستی رعایت گردد:  1403های سال  کلیه موارد ذیل در کلیه تعرفه

ای بر مل  مشـر  به معبر، ملاک . چنانچه ملکي دارای چند بر باشـد، در محاسـبه عوارض مربوطه، بالاترین قيمت منطقه1

ترین قيمت  عمل خواهد بود. همچنين در صـــورتي که ملکي در ميدان یا فلکه واقع شـــده باشـــد، عوارض بر اســـاس بالا

 گردد، محاسبه خواهد شد.ای جبهۀ خياباني که از ميدان یا فلکه منشعب ميمنطقه

ترین محل . چنانچه برای املاک واقع در حریم شـهر، ارزش معاملاتي تعيين نشـده باشـد، معادل ارزش معاملاتي نزدی  2

 ، حسب مورد مبنای محاسبه خواهد بود.معاملاتي استمحدوده یا حریم شهر که دارای ارزش بلوک مجاور در  مشابه

 تواند در موارد خاص با پيشنهاد شهرداری، حداقل تعرفۀ مبنای محاسبه عوارض را تعيين نماید.. شورای شهر مي3

هيأت عمومي    23/02/1385مورخۀ  48 و همچنين دادنامه شـماره  20/11/1383مورخۀ   587دادنامه شـماره  به موجب. 4

 خواهد شد.و وصول عوارض متعلقه به نرخ روز محاسبه  ماني به نرخ زمان وقوع تخلف وجرائم ساخت ،دیوان عدالت اداری

قانون   77عوارض و بهای خدمات، کمســيون موضــوع ماده . مرجع رفع هرگونه اختلا  بين مؤدی و شــهرداری در مورد 5

 شهرداری است.

 ساختمانه  ـروانـت پـافـاز دری  یـثنـوارد مستـم و  لات  یـهـتس

 .اطياز ح یمترمربع با ورود 3سرویس بهداشتي در حياط به مقدار حداکثر . 1

 .ساختمان منف  از يسایبان خودرو در حياط با مصال  غيربنای. 2

 .تفصيلي شهر -با رعایت ضوابط شهرسازی و طرح جامع حياط روی درب سایبان . 3

به  )ورود يه قطعات شـــماليدرکل و ســـانتيمتر 25حداکثر  مجاز، معابر یهاها و بالای پنجرهخانه ســـایبان درکناره بام. 4

 .اط(يح

  .به معبر تجاوز نشده باشدکه  يبه شرطنماسازی ساختمان یا دیوارهای مل  بدون تجدید بنای آنها . 5

 .ها بدون تغيير در ابعاد آنهاتعميرات جزئي و تعویض در و پنجره. 6

   .يمسکون یهاتغيير در تقسيمات داخلي ساختمان. 7

   .ساختمان ابعاد در رييبدون تغ چند مغازه به همدیگر الحاق دو یا. 8

 .های سه طر  بستهنصب پنجره به بالکن. 9

 .احداث گلخانه با هر طرحي در داخل خانه. 10

ــازمان. 11 ــتفـاده ادارات، سـ ــرکتاسـ ها و... از اعيـاني واحدهای مجـاز مربوطه به عنوان مهد کودک، کتابخانه، واحد ها، شـ

  .ن خود... فقط برای کارکنا آموزش، غذا خوری، باشگاه ورزشي و

   .اعياني ينگ درتبدیل قسمتي از اعياني به پارکينگ و ایجاد پارک. 12
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مال  یا پيمانکار مکلف  . يهای عمراني و سـاختماني تا مدت اعتبار پروانه سـاختمانههای موقت پروژاحداث سـاختمان .13

 الذکر اقدام نماید.  نسبت به بر چيدن تاسيسات فوق ،مهلت مذکور یاست بعد از انقضا

 .بدون پوشش سقف، حياط مل  احداث حوض یا استخر یا مخزن آب و مواد سوختي در  . 15

 .با هماهنگي شهرداری تفصيلي -جامعمطابق طرح  ،در املاک يکشعقب یاجرا. 16

  درصــد 50با اخذ  هایتجاردرمورد  گان،یرازش به صــورت یصــورت احتمال ر در يمســکونســاختمان ض ســقف یتعو .17

 .ربنا )مساحت(یز ش ارتفاع ویبدون افزا زیربناعوارض 

  یـقـشویـلات تـهیـسـو ت  یـموم ـقررات عـم 

اختماني معتبر )از لحام مدت اعتبار( مي. 1 ندمالکين کليه واحدهای مسـکوني که دارای پروانه سـ بنا به ضـرورت اگر  ،باشـ

ه تار تعویض و تغيير نقشـ احت زیربنا و تعداد خواسـ اختماني بدون افزایش مسـ ندوهای سـ تفاده باشـ مول   ،احد و نوع اسـ مشـ

 پرداخت مجدد عوارض صدور پروانه ساختمان نخواهند بود.

هپروانه. 2 ان وفق مقررات )تهيه و تأیيد نقشـ دورشـ کوني که مراحل صـ اختمان مسـ اختمان یهاهای سـ و تعيين تکليف   يسـ

مشــمول مقررات این تعرفه نبوده و شــهرداری   ،این مصــوبه طي شــده باشــد یکليه عوارض مربوطه( تا قبل از اجرا ينهای

این نوع  یهااسـت که مالکين و یینفع يبدیه باشـند.های مذکور بر مبنای ضـوابط قانوني قبلي ميمو ف به صـدور پروانه

در صـورت عدم اقدام تا تاری    و باشـندياین مصـوبه مجاز به اسـتفاده از این تبصـره م یسـال اجرا اول ماه 2ها تا آخر پرونده

 .مذکور مطابق مقررات زمان مراجعه اقدام خواهد شد

اختمان برای واحدهای .3 دور پروانه سـ کوني، به هنگام صـ تي و ... در  تجاری ،اداری مسـ ي، بهداشـ نعتي، فرهنگي، ورزشـ ، صـ

 بر مل  محاسبه خواهد شد.   گرانترین روز ایمنطقهارزش  یبر مبنا زیربنا کاربری مربوطه، عوارض

زمان   یاضـریب و ارزش منطقه ،با اشـل جدیداحداثي  یزیربناعوارض صـرفا  ، در صـورت افزایش زیربنای پروانه سـاختمان. 4

   .شوديصدور مجوز افزایش زیربنا، محاسبه و وصول م

توسـط شـهرداری عوارض در صـورتي که ،  100های ابقاء شـده در کميسـيون ماده عوارض صـدور پروانه و عوارض سـاختمان. 6

ــبـه و مـالـ  یـا ی ــد،نمنفع مقـداری از آن را واریز یمحـاسـ ، مراجعـه هنگـامبـه  وده و از پرداخـت بخش دیگر امتنـاع کرده بـاشـ

بت  به و به نسـ ر وعوارض به نرخ روز محاسـ ده کسـ بت باقي ماند مقدار واریز شـ اب   يگواه و بدهي اخذ ۀبه نسـ ا حسـ مفاصـ

 در صورت عدم پرداخت بدهي معوق، کليه عوارض به نرخ روز محاسبه خواهد شد. شد. خواهد صادر

ها و اماکن  سازی محيط شهری و ساختمانغيردولتي در خصـوص مناسبهای های اجرایي دولتي و سـازماندسـتگاه کليه. 7

قانون برنامه پنج سـاله    193مورد اسـتفاده عمومي برای افراد دارای معلوليت، مکلفند مشـابه آیين نامه اجرایي بند )ج( ماده 

ن شـهرداری مکلف به رعایت آن سـوم توسـعه و قانون جامع حمایت از معلولين و آیين نامه اجرایي آن اقدام نمایند. بنابرای

های ساختماني  هایي که مالکين و یا سازنده آنها نسبت به انجام تعهدات خود طبق نقشهکار به ساختمانبوده و صدور پایان

  ممنوع است. ،اقدام ننموده و مناسب سازی را انجام نداده باشند
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 عوارضتعرفه اول :  بخش
 عوارض صدور پروانه ساختمانی 

 و دیوارکشی برای املاک فاقد مستحدثات  حصارکشیصـدور مـجـوز  وارض  ـع   .1ماده 

درصد مساحت عرصه  30دیوار در ملک خود را دارند یا سطح اشغال بنای احداثی کمتر از در مواردی که مالکین صرفاً درخواست احداث 

 عوارض این تعرفه به شرح رابطه ذیل محاسبه و وصول خواهد شد: مشمول پرداخت این عوارض خواهند شد. باشد،

 ضریب نوع حصار و دیوار * ارتفاع دیدار * طول دیوار = عوارض صدور مجوز حصار و دیوارکشی
 

 ضرایب نوع حصار و دیوار احداثي

 ضریب  نوع دیوار  ضریب  نوع دیوار 

000/145 بتوني سيمانيآجری و بلوک   000/96  

000/09 فلزی حصارفنس و   000/72 سایر موارد    

نسبت به زمین یا ": داردکه مقرر می قانون شهرداری  110کشی و احداث دیوار براساس ماده عوارض صدور مجوز حصار (:1) تبصره

میدان قرار گرفته و منافی با  های مخروبه و غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمام واقع در محدوده شهر که در خیابان یا کوچه و یا بنا
تواند به مالک اخطار دهد نهایت ظرف دو پاکی و پاکیزگی و زیبائی شهر یا موازین شهرسازی باشد، شهرداری با تصویب شورای شهر می

امتناع کرد   اگر مالک مسامحه و یا .اقدام کند ،ماه به ایجاد نرده یا دیوار و یا مرمت آن که منطبق با نقشه مصوب شورای شهر باشد
تواند به منظور تأمین نظر و اجرای طرح مصوب شورا در زمینه زیبائی و پاکیزگی و شهرسازی هر گونه اقدامی را که لازم شهرداری می

از مالک یا متولی و یا متصدی موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب شهرداری   )ده درصد(بداند معمول و هزینه آن را به اضافه  
حساب    ت حساب شهرداری اعتراض نکرد، صورتشود در صورتی که مالک ظرف پانزده روز از تاریخ ابلاغ به صوردواً به مالک ابلاغ میب

هائی ارجاع خواهد شد. صورت حساب   77شود و هرگاه ظرف مهلت مقرر اعتراض کرد موضوع به کمیسیون مذکور در ماده  قطعی تلقی می
در حکم سند قطعی و لازم الاجرا بوده و اجراء  77ه و همچنین آرای کمیسیون رفع اختلاف مذکور در ماده که مورد اعتراض واقع نشد

. "الاجراء نسبت به وصول طلب شهرداری اجرائیه صادر و به مورد اجرا بگذاردثبت مکلف است بر طبق مقررات اجرای اسناد رسمی لازم
 گردد.تصویب می

. )شهرداری تفصیلی شهر خواهد بود - جامع برای احصار با ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط طرح ارتفاع مجاز  (:2) تبصره

 .و فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نماید(دیوار  ارتفاعمکلف است 

 تفصیلی شهر اقدام نمایند، مشمول   -طرح جامعکشی دیوار خود مطابق  رایگان نسبت به عقب  مالکین املاکی که داوطلبانه و  (:3)  تبصره

 دریافت نخواهد کرد. از این املاک  کشی و دیوارحصارنبوده و شهرداری مبلغی از بابت صدور مجوز این ماده عوارض  پرداخت

و احداث دیوار صرفاً مطابق ضوابط شهرسازی و سایر مقررات مربوطه و   حصارکشیمجوز این ماده برای صدور عوارض  (:4) تبصره

های عمومی، باغ و اراضی زراعی که مالک درخواست حصارکشی و یا همراه با آن احداث واحد کوچکی مثل مقتضیات محل در کاربری
ومی، باغ و اراضی زراعی با اخذ تعهد ثبتی مبنی های عمدر کاربریو حصارکشی خانه باغ را داشته باشد، دریافت خواهد شد. احداث دیوار  

زمین و استعلام از مراجع قانونی ذیربط چون جهاد کشاورزی، راه و شهرسازی، کارگروه امور زیربنایی و ...  زراعیبر حفظ وضعیت باغ و 
 مقدور خواهد بود. شهر()اراضی واقع در محدوده قانونی تفصیلی –)اراضی واقع در حریم شهر( و با رعایت ضوابط طرح جامع 
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 ی مسکونیعوارض زیربنا. 2ماده  

 به ازای هر مترمربع  صورت تك واحدیمسکونی به  یناـوارض زیربـ. ع1-2

 سطح ناخالص زیربنای واحد مسکونی ردیف 
در حد تراکم  زیربنا الف. 

 مجاز  
بیش از  زیربنای  ب. *

 تراکم مجاز 
 20P 23P مترمربع 75تا زیربنای واحد مسکوني  1

 24P 29P مترمربع 120تا  75بيش از واحد مسکوني  2

 29P 35P مترمربع 200تا  120بيش از  واحد مسکوني 3

63 مترمربع 300تا  200بيش از  واحد مسکوني 4 P 34 P 

 42P 50P مترمربع 400تا  300بيش از  واحد مسکوني 5

 48P 58P مترمربع 500تا  300بيش از  واحد مسکوني 6

 54P 65P مترمربع 600تا  500بيش از  واحد مسکوني 7

 60P 72P مترمربع 750تا  600 بيش ازواحد مسکوني  8

 5در ستون الف   8یب ردیف  ابه ضر  زیربنا  متر افزایش 100مترمربع به بالاتر، به ازای هر    750در صورت افزایش زیربنا از  
 اضافه خواهد شد.واحد  7.5واحد و در ستون ب 

 

مجوز افزایش تراکم،  ،  5و کمیسیون ماده  یهای توسعه شهرپس از طی فرآیند قانونی از سوی مراجع تصویب کننده طرح مودیانی که * 
برابر   ،طرح  بر تراکم مجاز  اضافهمساحت    مسکونی  عوارض زیربنایباشند،    تفصیلی را کسب کرده  -بر تراکم پیشنهادی طرح جامع    اضافه

. ده باشنداحداث ش  ،هایی که مازاد بر پروانه ساختمانی صادره و تراکم مجاز طرحمحاسبه خواهد شد. همچنین ساختمانب  ضرایب ستون  
بر تراکم مجاز بر اساس ضرایب این   اضافه مساحت  مسکونی ها، عوارض زیربنایقانون شهرداری 100ون ماده  در صورت ابقاء در کمیسی

 ستون محاسبه و وصول خواهد شد.
 

در  .شوداحداث مسکونی یک واحد  فقط، اتطبقکل یا در که در سطح و  ، اعیانی استمنظور از واحد مسکونی تک واحدی :(1) تبصره

های مسکونی ملاک عمل بنا از نوع مجتمعگونه موارد نحوه محاسبه عوارض زیرگردد و در این تک واحدی محسوب نمی صورتغیر این
 خواهد بود.

، یبا رعایت ضوابط و مقررات شهرساز  )خارج از اعیانی(أسیسات مربوط به آنتو    ، سونااحداث استخردرخواست برای  در صورت    :(2)  تبصره

برای این منظور  احدثی باشد. چنانچه قسمتی از اعیانیوصول میقابل  P63 استخر احداثی مربعمتر به ازای هر علاوه بر عوارض زیربنا، 
 گیرد.برابر ضوابط مربوطه در عوارض زیربنا مورد محاسبه قرار می، استفاده شود

 گردد.تفصیلی شامل محاسبه عوارض نمی -جامعبا رعایت ضوابط طرح  ،احداثی الزامی مساحت پارکینگ :(3) تبصره
 

 تا حد تراکم مجاز  های مسکونیها و آپارتمانجتمعم صورت  مسکونی به ی. عـوارض زیربـنا2-2

 هر مترمربع سطح ناخالص )ریال(  زیربنایعوارض   سطح ناخالص کل بنای مسکونی  ردیف 

×22P مترمربع 200 تا زیربنایمسکوني  مجتمع 1 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  
×30P مترمربع 400تا  200بيش از  مجتمع مسکوني با زیربنای 2 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  
×38P مترمربع 600تا  200بيش از زیربنای مجتمع مسکوني با  3 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  
×48P مترمربع 800تا  600بيش از  زیربنای مجتمع مسکوني با  4 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  
×50P مترمربع 1000تا  800بيش از زیربنای مجتمع مسکوني با  5 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  
×56P مترمربع 1500تا  1000بيش از زیربنای مجتمع مسکوني با  6 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  
×69P مترمربع 3000تا  1500بيش از زیربنای مجتمع مسکوني با  7 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  

×81P مترمربع 3000 بيش اززیربنای مجتمع مسکوني با  8 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  
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 ش از یک واحد مسکونی احداث گردد.بییا طبقات های مسکونی اعیانی است که در هر طبقه ها و آپارتمانمنظور از مجتمع :(1) تبصره

 شهرسازی،، جکوزی )خارج از اعیانی( با رعایت ضوابط و مقررات ، سونابرای احداث استخردر صورت درخواست متقاضیان  :(2) تبصره

، برابر ضوابط مربوطه در عوارض باشد. چنانچه قسمتی از اعیانی برای این منظور استفاده شودوصول می قابل  P38 مربعمتر به ازای هر 
 گیرد. قرار میزیربنا مورد محاسبه 

 گردد.تفصیلی شامل محاسبه عوارض نمی -جامعبا رعایت ضوابط طرح  ،احداثی الزامی مساحت پارکینگ :(3) تبصره

 باشد. بنا )مساحت کل زیربنا(، مساحت واحدهای مسکونی، پیلوت، زیرزمین، انباری و پارکینگ میکلسطح ناخالصمنظور از    :(4)  تبصره

 زیربنای احداثی به واحد تجاری محلی تخصیص  درصد از  20،  لییتفص  -ضوابط طرح جامع  ، اگر برابرمسکونی  هایکاربری  در(:  5تبصره )

ای و تعرفه زیربنای تجاری محاسبه و علاوه بر یابد، در آن صورت عوارض زیربنای واحد یا واحدهای تجاری احداثی برابر ارزش منطقه
 وصول خواهد شد.نیز از بابت ارزش افزوده اجرای طرح برای زیربنای تجاری احداثی  P90آن 

 

مجوز افزایش تراکم،  ،5کمیسیون ماده و  های توسعه شهریمراجع تصویب کننده طرح که پس از طی فرآیند قانونی از سوی مودیانی
برابر   ،طرح  بر تراکم مجاز  اضافهمساحت    مسکونی  عوارض زیربنایباشند،    کسب کردهرا  تفصیلی    -بر تراکم پیشنهادی طرح جامع    اضافه

ده  احداث ش ،هایی که مازاد بر پروانه ساختمانی صادره و تراکم مجاز طرحمحاسبه خواهد شد. همچنین ساختمان جدول ذیلضرایب 
بر تراکم مجاز بر اساس  اضافهمساحت  مسکونی ها، عوارض زیربنایقانون شهرداری 100کمیسیون ماده . در صورت ابقاء در باشند

 ضرایب این ستون محاسبه و وصول خواهد شد.
 

 طرح  های مسکونی بیش از تراکم مجازها و آپارتمانمجتمع  ی مسکونی. عـوارض زیربـنا3-2

 

 

 

 

 

 

 

 

 هر مترمربع سطح ناخالص )ریال(  زیربنایعوارض   سطح ناخالص کل بنای مسکونی  ردیف 

×28P مترمربع 200 مجتمع مسکوني تا زیربنای 1 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  

×36P مترمربع 400تا  200بيش از  مجتمع مسکوني با زیربنای 2 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  

×45P مترمربع 600تا  200بيش از زیربنای مجتمع مسکوني با  3 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  

×58P مترمربع 800تا  600بيش از  زیربنای مجتمع مسکوني با  4 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  

×60P مترمربع 1000تا  800بيش از زیربنای مجتمع مسکوني با  5 واحدها()ميانگين زیربنای ناخالص ÷100  

×68P مترمربع 1500تا  1000بيش از زیربنای مجتمع مسکوني با  6 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  

×83P مترمربع 3000تا  1500بيش از زیربنای مجتمع مسکوني با  7 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  

×98P مترمربع 3000 بيش اززیربنای مجتمع مسکوني با  8 )ميانگين زیربنای ناخالص واحدها(÷100  
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 ی غیرمسکونیعوارض زیربنا  . 3ماده

 تا حد تراکم مجاز  اریـجـد تـك واحـع از یـربـم ترـم ك  ـیاری  ـتج  زیربنایوارض  ـع  .1-3

 طبقات  ردیف 
عوارض یك مترمربع از  
تجاری با دهنه و ارتفاع  

 مجاز

مترمربع از تجاری با دهنه عوارض یك 
 و ارتفاع بیش از حد مجاز 

 ملاحظات 

32P 32𝑝(1 زیرزمين اول  1 +
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

در محاسبه عوارض 
 زیربنای تجاری
چنانچه زميني 
دارای چند بر باشد، 
ای  قيمت منطقه

گرانترین بر مل  
مشر  به معبر 
ملاک عمل خواهد 

 بود.

( 72P همکف  2
10

)()(
1(72  hhll

p
−+−

+ 

( 36P طبقه اول  3
10

)()(
1(36  hhll

p
−+−

+ 

( 30P طبقه دوم 4
10

)()(
1(30  hhll

p
−+−

+ 

( 24P بالا به    طبقه سوم و 5
10

)()(
1(24  hhll

p
−+−

+ 

 درصد عوارض پذیره تجاری  50  نيم طبقهانباری و   6
 

مجوز افزایش تراکم،  ،5های توسعه شهری و کمیسیون ماده که پس از طی فرآیند قانونی از سوی مراجع تصویب کننده طرح مودیانی
برای  طرح، بر تراکم مجاز اضافهمساحت عوارض زیربنای باشند،  کسب کردهرا تفصیلی  -بر تراکم پیشنهادی طرح جامع  اضافه

هایی که مازاد بر پروانه ساختمانی محاسبه خواهد شد. همچنین ساختمانجدول ذیل برابر ضرایب های تجاری تک واحدی ساختمان
مساحت تجاری  ها، عوارض زیربنای  قانون شهرداری  100. در صورت ابقاء در کمیسیون ماده  ده باشنداحداث ش  ،صادره و تراکم مجاز طرح

 ب این ستون محاسبه و وصول خواهد شد.بر تراکم مجاز بر اساس ضرای اضافه

 مـربـع از یـك واحـد تـجـاری بیش از تراکم مجازمـتر. عـوارض زیربنای تجـاری یـك  2-3

 طبقات 
عوارض یك مترمربع از تجاری با دهنه  

 و ارتفاع مجاز 
عوارض یك مترمربع از تجاری با دهنه و ارتفاع  

 بیش از حد مجاز 

43P 43𝑝(1 زیرزمين اول  +
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

97P 97𝑝(1 همکف  +
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

48P 48𝑝(1 اول  +
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

40P 40𝑝(1 دوم  +
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

32P 32𝑝(1 بالا به    سوم و +
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

 درصد عوارض پذیره تجاری  50  نيم طبقهانباری و  
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 تا حد تراکم مجاز  اریـواحـد تـج چـندمـربـع از  مـترتجـاری یـك  زیربنای  . عـوارض  3-3

 طبقات 
عوارض یك مترمربع از  

 تجاری با دهنه و ارتفاع مجاز 
عوارض یك مترمربع از تجاری با دهنه و  

 ارتفاع بیش از حد مجاز 
 ملاحظات 

32𝑝(1 زیرزمين  +
𝑛

10
) 32𝑝(1 +

𝑛

10
+
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

n   تعداد واحد تجاری = 

Lطول دهنه به متر = 
0L( متر 3= طول دهنه مجاز ) 
h طول ارتفاع به متر = 
0h( متر  4= طول ارتفاع مجاز ) 
منوور از ارتفاع و دهنه مجاز    *

مطابقت آنها با ضوابط طرح  
 باشد. تفصيلي مي  -جامع  
های کمتر از مقدار مقرر  دهنه*  

های یادشده، به ميزان  در طرح
 شوند. ضوابط طرح محاسبه مي

( همکف 
10

1(72
n

p + )
10

)()(

10
1(72  hhlln

p
−+−

++ 

( اول 
10

1(36
n

p + )
10

)()(

10
1(36  hhlln

p
−+−

++ 

( دوم 
10

1(30
n

p + )
10

)()(

10
1(30  hhlln

p
−+−

++ 

( به بالا   سوم و
10

1(24
n

p + )
10

)()(

10
1(24  hhlln

p
−+−

++ 

 زیربنا درصد عوارض  50 زیربنا درصد عوارض  50  نيم طبقهانباری و  
 

مجوز افزایش تراکم،  ،5های توسعه شهری و کمیسیون ماده که پس از طی فرآیند قانونی از سوی مراجع تصویب کننده طرح مودیانی
برای  طرح، بر تراکم مجاز اضافهمساحت عوارض زیربنای باشند،  کسب کردهرا تفصیلی  -بر تراکم پیشنهادی طرح جامع  اضافه

هایی که مازاد بر پروانه ساختمانی محاسبه خواهد شد. همچنین ساختمانجدول ذیل برابر ضرایب های تجاری چند واحدی ساختمان
مساحت   تجاری  ها، عوارض زیربنایقانون شهرداری  100. در صورت ابقاء در کمیسیون ماده  اشندده باحداث ش  ،صادره و تراکم مجاز طرح

 محاسبه و وصول خواهد شد. جدولبر تراکم مجاز بر اساس ضرایب این  اضافه

 تراکم مجاز  مـربـع از چـند واحـد تـجـاری بیش ازمـتر. عـوارض زیربنای تجـاری یـك  4-3

 طبقات 
مترمربع از تجاری با  عوارض یك 

 دهنه و ارتفاع مجاز 
عوارض یك مترمربع از تجاری با دهنه و ارتفاع بیش  

 از حد مجاز 

43𝑝(1 زیرزمين  +
𝑛

10
) 43𝑝(1 +

𝑛

10
+
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

97𝑝(1 همکف  +
𝑛

10
) 97𝑝(1 +

𝑛

10
+
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

48𝑝(1 اول  +
𝑛

10
) 48𝑝(1 +

𝑛

10
+
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

40𝑝(1 دوم  +
𝑛

10
) 40𝑝(1 +

𝑛

10
+
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

32𝑝(1 به بالا   سوم و +
𝑛

10
) 32𝑝(1 +

𝑛

10
+
(𝑙 − 𝑙∘) + (ℎ − ℎ∘)

10
) 

 زیربنا درصد عوارض  50 زیربنا درصد عوارض  50  نيم طبقهانباری و  

  اول زیرزمین زیربنایکمتر از عوارض  درصد 10 ، تر، به ازای هر طبقه پاییناول تر از زیرزمین طبقات پایین زیربنایعوارض  (:1)  تبصره

 محاسبه خواهد شد.درصد(  50)تا سقف 

، فضای باز مشاعی که در ساختمان امتداد داشته و تمام شوندهای تجاری که به صورت مجتمع و پاساژ احداث میواحد :(2) تبصره

 . زیربنا نبوده و رایگان استنماید و همچنین سرویس بهداشتی و نمازخانه مشمول عوارض طبقات را از هر طبقه قابل رؤیت می



1403 و بهای خدمات شهرداری چهاربرج سال محلی تعرفه عوارضفهرست   

 

 بداقي
9 

 زادهحسن

 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

ه یک مغازه دارای چند نچبین دو تیغه. بنابراین چنا  ۀفاصل  ؛مغازه در این دستورالعمل عبارت است ازدهنه مورد نظر برای هر    :(3)  تبصره

به طول آن عوارض پذیره تعلق  و های مجاز خواهد بودمجموع طول دهنه ،ملاک محاسبه ،درب در یک جهت و یا جهات مختلف باشد
  .خواهد گرفت

 گیرد. عوارض پذیره ملاک محاسبه قرار می %80تا میزان مساحت قبل  فرسوده های تجاریدر صورت تجدید بنا :(4) تبصره

: پروانه کسب از اتحادیه صنفی مربوطه  مدارک اثبات تجاری بودن ملک قبل از تأسیس شهرداری شامل حداقل دو مورد از :(5) تبصره

از مراجع ذیصلاح  ز، برگ پرداخت مالیات سالیانه، پروانه تجاری مبنی بر تجاری بودن آن، قبوض آب، برق، گاو یا سایر مراجع ذیصلاح
نخواهد شد و بعد از  از بابت ساختمان موجود ای است که در این صورت وضعیت موجود تلقی شده و مشمول پرداخت عوارض و یا جریمه 

های قبل مشخص ا برای محاسبه جریمه و همچنین عوارض سال تأسیس شهرداری وجود هر یک از این مدارک صرفاً سال وقوع تخلف ر
 ود.خواهد نم

 %75 های تعیین شوده شوهرداری،قانون شوهرداری به محل 55ماده  20در صوورت انتقال مشواغل مزاحم شوهری موضووع بند  :(6) تبصـره

 مطابق ضوابط و تعرفه وصول خواهد شد.  ،و هزینه تغییر کاربری مشمول کلیه عوارض پروانه ساختمان
 خانگی مشاغل کردن دایر قصد خانواده، اشخاصی که سرپرست بانوان مشاغل خانگی، اقشار ضعیف و از حمایت راستای در  :(7)  تبصره

 تعبیه با خود مسکونی منزل از قسمتی چنین درآشپزی، شیرینی و حلوا پزی و سایر مشاغل این  زنانه، کارگاه خیاطی، قبیل آرایشگاه از

 خواهد موافقت خانگی مشاغل شارع به به مشرف اطاق یک تبدیل با عوارض پذیره تجاری دریافت با شهرداری نمایند،می مستقل درب

 رعایت خواهد شد:ئه مجوز مشاغل خانگی اموارد زیر در ار خواهد بود. مترمربع 25 خانگی مشاغل حداکثر مساحت . ضمناًکرد

 امداد و بهزیستی کمیته پوشش و افراد تحت سرپرستو بد سرپرستبی بانوان  :ب.  باشدنمی مجاز خانگی مشاغل به پارکینگ تبدیل الف:

مند بهره خانگی مشاغل عوارض تخفیف %50 از لازم مستندات مربوطه و ارائه هاینهادها و سازمان باشند، با معرفی مالک که درصورتی
 .خواهند شد

صورت مقادیر    نآمیزان عوارض هر مترمربع از چند واحد تجاری با ارتفاع و دهنه غیرمجاز نباید بیش از مقادیر ذیل باشد. در    :(8)  تبصره

 ذیل ملاک عمل خواهد بود: 

 تجاری   زیربنایرض  اعو
 سوم به بالا  دوم  اول  همکف  زیرزمين 

96P 215P 108P 90P 72P 
 

 مربعمترهر    یبه ازا  ، نظامی و انتظامیاداریهای  دـواحزیربنای عـوارض    .5-3

 ردیف 
تا حد  زیربنا 

 تراکم مجاز 

*زیربنای بیش  

 از تراکم مجاز 
 ملاحظات 

1 45P 85 P 
باشد که رعایت ضوابط و  های اداری میوصول عوارض مزبور در خصوص واحد (: 1) تبصره

 گیرد.( حسب مورد، ملاک عمل قرار میهادی، تفصیلیمقررات مربوط از جمله طرح مصوب ) 
 

 مربعمترهر    یبه ازاو کارگاهی  های صنعتی دـواحزیربنای  عـوارض   .6-3

 *زیربنای بیش از تراکم مجاز  مجاز تا حد تراکم زیربنا  عنوان عوارض  ردیف 

 46P 55P های صنعتی و کارگاهیعوارض پذیره واحد 1

  هایی که کاربری واحد مورد نظر صنعتی باشد و یا آنکه کاربری غیرمرتبط بوده که با وصول عوارض مزبور در خصوص واحد :(1) تبصره

های های متعلقه بابت واحدعلاوه بر عوارض ،حسب مورد تغییر کاربری یافته باشد 5طرح موضوع در کمیته فنی و یا کمیسیون ماده 
 ت ایصال دارد.صنعتی مطابق با این تعرفه قابلی
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های ، عوارض آن مطابق تعرفههای مسکونی، تجاری یا اداری احداث شود، واحدمتی از کاربری مذکورسچنانچه در قس :(2) تبصره

 مربوطه وصول خواهد شد.
 

 مربعمتربه ازای هر  پذیرایی    تالارهایو  اماکن گردشگری   ، هامسافرخانه  ، هاهتل  یزیربناعـوارض   .7-3

 *زیربنای بیش از تراکم مجاز  زیربنا تا حد تراکم مجاز  عنوان عوارض  ردیف 

1 
  ، متل، مسافرخانه،برای هتل  زیربنای غیرمسکونیعوارض 

 پذیرایی تالارهایو  اماکن گردشگری
49P 60P 

 72P 97P های تجاری خارج از ساختمان اصلی هتلفضا 2

ها و برای هتلعوارض پذیره صدور پروانه   7/7/1370قانون توسعه صنعت ایرانگردی و جهانگردی مصوب  8به استناد ماده  :(1)  تبصره

 ها برابر بخش صنایع خواهد بود. اماکن گردشگری و مسافرخانه 

، عوارض ناشی از 15/8/1384قانون الحاق موادی به قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب  22ماده  4به استناد بند  :(2)  تبصره

گذاران به شهرداری مربوط پرداخت خواهد شد )با برداری توسط سرمایهتغییر کاربری و فروش تراکم با اقساط پنج تا ده ساله از شروع بهره
 تقاضای سازمان گردشگری(.

 ی هتل برابر این تعرفه خواهد بود.های تجاری داخل ساختمان اصل، عوارض فضابا توجه به لزوم حمایت از صنعت گردشگری :(3) تبصره
  

 به ازای هر مترمربع  های آموزشی، ورزشی، فرهنگی، هنریواحدزیربنای عـوارض  .  8-3

 طبقات 
زیربنا تا حد  

 تراکم مجاز 

*زیربنای بیش  

 از تراکم مجاز 
 ملاحظات 

 15P 17P زیرزمین
پروانه ساختمانی بر برای اخذ ها و مراکز آموزشی غیرانتفاعی آموزشگاه .(1تبصره )

، مراکز آموزشی و پرورشی قانون اصلاحی تأسیس و اداره مدارس 19اساس ماده 
های ، ترجیحات و کلیه معافیتبرخورداری از تخفیفات در    16/5/1387غیردولتی مصوب  

 مالیاتی و عوارض در حکم مدارس دولتی هستند.

 29P 35P همکف

 18P 22P اول

 15P 17P دوم

 12P 15P بالا  سوم و
 

  25/5/1389 مورخ 234991/89، اماکن مقدسه و متبرکه با تأیید اوقاف )موضوع نامه شماره ها، امامزادههامساجد، تکایا، حسینیه .2 تبصره

چنانچه هیأت  باشند. میدر حد ضوابط طرح تفصیلی)مصوب( از پرداخت عوارض معاف رئیس ستاد پشتیبانی و هماهنگی امور مساجد کشور( 
عوارض   مربع از پرداختمتر  25های تجاری باشند تا  متقاضی صدور پروانه ساختمان به منظور احداث اعیانی واحد جز تکایاامنای مراکز فوق به

 گردد. تجاری معاف و مازاد آن طبق تعرفه تجاری عمل می
 

، سنجی، بینایی، دندانپزشکیپزشکان، روانمطب پزشکان، درمانی  –  بهداشتیهای  واحد  زیربنایعـوارض    .9-3

 ها و حرف وابسته، داروخانه، سونوگرافیهارادیولوژیست 

 *زیربنای بیش از تراکم مجاز  زیربنا تا حد تراکم مجاز  طبقات  ردیف 

 44P 58P زیرزمین 1

 72P 100P همکف 2

 54P 76P و بالا طبقه اول 3

 تعرفه مصوب  %50 انباری در زیر زمین یا همکف و دیگر طبقات 5
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مجوز  5های توسعه شهری و کمیسیون ماده عوارض زیربنای ساختمانهایی که پس از طی فرآیند قانونی از سوی مراجع تصویب کننده طرح* 

باشند، عوارض زیربنای اضافه بر تراکم مجاز، برابر ضرایب این ستون   تفصیلی کسب کرده - افزایش تراکم، اضافه بر تراکم پیشنهادی طرح جامع 
 100در کمیسیون ماده  ءدر صورت ابقا و تراکم مجاز احداث شوند. مازاد بر پروانه ساختمانی صادرههایی که محاسبه خواهد شد. همچنین ساختمان

 خواهد شد. و وصول  این ضرایب محاسبهساس بر ا  ، عوارض زیربنای مساحت اضافه بر تراکم مجازهاقانون شهرداری
 

-نمایشگاهعرضه محصولات،   ه، استخرها، نمایشگاگرمابه عمومی  یی،نانو  ، جایگاه گاز، پمپ بنزینزیربنای  عوارض    .10-3

 ، سردخانه، انواع انبار، کارواش و ...های وابسته به وزارت بازرگانیدائمی متعلق به شرکت نمایشگاه  ایه

 محل عرضه فعالیت یا واحد خدماتنوع  ردیف 
 عوارض

 )هر مترمربع( 

ساختمان 

 اداری 

سایر تأسیسات 

 و منبع

انباری و  

 غیره

1 
 جایگاه

 پمپ بنزین و گاز

که  سوخت محل عرضه 
 آن قرار دارد ها درپمپ

84 P 03 P 15P 15P 

 استخر، سونا، گرمابه کارواش  2
دوش، استخر،   نصبمحل 
ا، گرمابه، جکوزی،  سون

 شستشوی ماشین
32P 30P 15P 15P 

 60P 30P 15P 15P محل عرضه کالا، غرفه  نمایشگاه عرضه کالا 3

4 
انبار سیمان،گچ، مصالح 

محصولات  ،یساختمان
 و ... کالا ،کشاورزی

محل نگهداری اقلام و انبار   
 محصولات

34P 30P 15P - 

 48P 30P 15P 15P محل زیرساخت سردخانه با مصالح غیرسوله  5

6 
  با  انبارهای بزرگ سردخانه
 مصالح فلزی و بتونی 

 - 48P 30P 15P محل زیرساخت

 - 33P 30P 15P محل زیرساخت گلخانه 7

 33P 30P 15P 15P محل زیرساخت پروش ماهی 8

جنبه داد و ستد و گازوئیل، تأسیات جانبی از قبیل تعویض روغن، محل عرضه روغن و غیره که و های بنزین،گاز در جایگاه :(1) تبصره

 تجاری محاسبه و وصول خواهد شد.زیربنا برابر تعرفه ، تجاری محسوب و عوارض بازرگانی دارند

 گردد. ها مشمول عوارض نمینمازخانه و سرویس بهداشتی احداث شده در این مکان :(2) تبصره
 

  دگیـآم   پیـشالکن و ـر بـوارض بـع  .4ماده 

 گردد. میعنوان   تحت اینآمدگی مشمول پرداخت عوارض)عوارض صدور پروانه ساختمان(پیشزیربنای مربوط به بالکن و 

 مربعمترآمدگی به ازای هر  نحوۀ محاسبه عوارض بر بالکن و پیش

 آمدگی سمت ملك بالکن و پیش آمدگی سمت معبر بالکن و پیش نوع استفاده از ساختمان  ردیف 

 72P 48P تجاری  1

 42P 24P   مسکوني 2

 54P 36P اداری   3

 42P 24P صنعتي و کارگاهي 4

 42P 24P سایر  5
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شهر و عدم ایجاد مزاحمت تفصیلی  -مطابقت با ضوابط و مقررات طرح جامع به سمت معابر به شرطآمدگی ساختمان پیش :(1)تبصره

برای واحدهای مسکونی، تجاری، اداری، خدماتی، صنعتی و رعایت حرائم تاسیسات شهری  رسان)تیرهای برق و ...(  های خدماتسازمانبه  
وزیر محترم کشور  8/12/1372مورخه  34/3/1/25798کلیه ضوابط مقرر در بخشنامه امکان پذیر خواهد بود. لازم به ذکر است که و... 
 الرعایه است: به شرح ذیل لازمنیز 

های مسکونی، تجاری، اداری، مورد استفاده واحد  مفیدیا غیر  بنای مفیدصورت روبسته و زیر، بهاحداثیدگی  آمپیشبالکن و  که  در صورتی  *
بالکن و  هر مترمربع عوارض این تعرفه نیز به ازای  گردد،می محسوبزیربنای ساختمان که جزو قرار گیرد، علاوه بر این و ... صنعتی

 .  محاسبه و وصول خواهد شدبه شرح جدول فوق آمدگی پیش

در صورت ابقاء توسط   .درصد مجاز بوده باشدضوابط پروانه ساختمان و آمدگی پس از ساخت بنا و خارج از چنانچه پیش :(2)تبصره

 خواهد شد.و وصول بر مبنای تعرفه مربوطه محاسبه این تعرفه و عوارض زیربنا وصول عوارض  ،کمیسیون ماده صد
 

 برمستحدثات واقع در محوطه املاکعـوارض    .5ماده  

 باشد.تفصیلی مجاز می -وصول این عوارض و صدور مجوز در صورت عدم مغایرت با ضوابط طرح جامع 

 نحوه محاسبه عـوارض بر مستحدثات واقع در محوطه املاک به ازای هر مترمربع

 مأخذ و نحوه محاسبه  عنوان عوارض  ردیف 

1 
 مسحدثات واقع در محوطه املاکبر عوارض 

 پارکینگ مسقف و ...()آلاچیق، استخر،  
38P 

 

 تمدید مهلت پروانه ساختمان  عـوارض  .6ماده  

اند با رعایت مقررات ملی ساختمان و مقتضیات ها موظفو دهیاریها  شهرداریو عمران شهری،   قانون نوسازی  29ماده    2  مطابق تبصره

 28/09/1402مورخ    202865العمل شماره  ردستو  و به استناد  این بند در اجرای  های صادره درج نمایند.  عملیات در پروانهمحلی، تاریخ اتمام  

 های صادره از سوی این شهرداری طبق ضوابط مندرج در جدول ذیل درج خواهد شد.وزارت کشور مهلت اتمام عملیات ساختمانی پروانه
 

 ردیف
مساحت زیربنا 

 )مترمربع(

حداقل زمان اتمام عملیات برابر 

 دستورالعمل

شهرداری  زمان ملاک عمل در مدت

 چهاربرج

 ماه 36 ماه 12 300تا  1

 ماه 48 ماه 24 2000 - 300 2

 ماه 60 ماه 36 5000 - 2000 3

 هام 72 ماه 48 10000 - 5000 4

 ماه 84 ماه 60 10000بیش از  5
 

اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به پایان رسیده باشد و پروانه ساختمانی صادره با ضوابط در مواردی که تاریخ  
پس از تاریخ اتمام    صورت عوارض تمدید پروانه برای سال اول. در اینگرددمی  های توسعه شهری مغایرت نداشته باشد، پروانه تمدیدطرح

شود. اگر همچنان در پایان سال  عوارض صدور پروانه ساختمانی به ترخ روز تعیین میدرصد    3ال دوم  رایگان و برای س  عملیات ساختمانی
 20یابد تا به درصد عوارض صدور پروانه به نرخ روز افزایش می 2دوم ساختمان تکمیل نشود، عوارض تمدید پروانه هر سال به میزان 

های ت ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر شروع شده باشد، علیرغم مغایرت با طرحدرصد عوارض صدور به نرخ روز بالغ گردد. اگر عملیا
اند از این ضوابط مستثنی گردد. املاکی که به دستور مراجع قضایی و شبه قضایی توقیف شدهتوسعه شهری، طبق این تعرفه تمدید می

ماخذ   باشد. سالرش رسمی در سازمان نظام مهندسی میملاک عمل شروع عملیات ساختمانی مکاتبه مهندس ناظر و ثبت گزا   د.نباشمی
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( قانون درآمد پایدار این عنوان عوارض در تعرفه شهرداری درج 2محاسبه این عوارض اولین سالی است که در اجرای بند )الف( ماده )
 فیزیکی پروژه انجام گردد.گردیده است. مدت زمان مورد نیاز جهت تمدید مهلت پروانه باید با توجه به میزان پیشرفت 

 

 تجدید پروانه ساختمانعـوارض    .7ماده  

طبق نظر مهندس   یو عملیات ساختمان باشد در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی به اتمام رسیده

و با پروانه صادره مغایرت داشته باشد، صرفاً در   توسعه شهری شهری تغییر نموده هایناظر شروع نشده باشد، در صورتی که ضوابط طرح

گردد. در این حالت عوارض پروانه جدید به پروانه جدید صادر میو صورت وجود همه شرایط پیش گفته، پروانه قبلی غیرقابل اجرا بوده 

مواردی که مودی درخواست اصلاح لازم به توضیح است در گرد. نرخ روز و عوارض پرداخت شده قبلی به عنوان طلب مودی لحاظ می

 گردد.پروانه ساختمانی را داشته باشد، صرفاً عوارض زیربنای مازاد بر پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض محاسبه و وصول می

درخواست ابطال  شده و  منصرف ساختمان احداث از به هر دلیلیساختمان،  پروانهقبل از اتمام مهلت مقرر در  مالکینی که :(1) تبصره

مابقی مبلغ پرداختی مسترد  ، بهای خدماتاز بابت  از مبلغ عوارض مأخوذه درصد  10ز کسر ، در آن صورت پس اپروانه را داشته باشد

 .ریال بیشتر باشد( 000/000/25 ریال کمتر و از 000/000/5 خواهد شد)مبلغ مذکور نباید از

یا  و مفقود پروانه ساختمان مؤدی یهر دلیل دیگربه سوزی و یا ای چون سیل، زلزله، آتشغیرمترقبهحوادث در اثر چنانکه  (:2)  تبصره

تأیید شورای شهر  به که استشهاد محلیارائه  یا صلاحمراجع ذی از لازم گواهی ارائه از بعد صرفاً المثنی پروانه ، صدوره باشداز بین رفت

پروانه صدور   عوارض درصد  10دریافت   با شهرداری نیز صورت آن باشد و درمی میسر ،دفتر اسناد رسمینیز ارائه تعهد در  و  رسیده باشد  

ریال   000/000/52از  ریال کمتر و    000/000/5  کرد)مبلغ مذکور نباید از خواهد اقدام المثنی پروانه صدور به نسبت  ،ساختمان به نرخ روز

 بیشتر باشد(.

 دور پروانه ساختمانـنشانی به هنگام صآتش  وارض  ـع  .8ماده  

عوارض زیربنای  صدور مجوز حصارکشی، عوارض صدور پروانه ساختمان )عوارض (درصد%)چهار 4 ،میزان این عنوان عوارض

 ( املاک، عوارض مستحدثات واقع در محوطه آمدگیمسکونی و غیرمسکونی)در حد تراکم و مازاد بر تراکم مجاز(، عوارض بالکن و پیش

 شود و باید به حساب جداگانه مربوط به شهرداری واریز و صددرصد آن جهت توسعه و تجهیزات آتش نشانی هزینه گردد.  تعیین می

قانون   100سیون ماده یکم رأی ابقاء که دارایساختمان  یا مغایر با پروانه  بدون پروانه ساختمان هایاز بنا  این تعرفهعوارض  :تبصره

   گردد.باشند نیز وصول میشهرداریها می

  )دائم و موقت(مشاغل عوارض بر   .9ماده  

قانون   55ماده  24صورت سالیانه از اشخاص حقیقی و حقوقی صنفی و حرف خاص از جمله مشاغل موضوع بند اخذ این نوع عوارض به

باشند، امکان نظایر آنها که در محدوده و یا حریم شهر مشغول فعالیت میبار و ها، جایگاه سوخت، بازارهای میادین میوه و ترهشهرداری

 پذیر است.

، وکلا، مطب پزشکان، دفاتر باربری، خدمات الکترونیک دولت و دفاتر اسناد منظور از مشاغل خاص اعم از دفاتر مهندسین  (:1) تبصره

 باشد.رسمی می

و ... مطابق جداول مربوطه   +10های سوخت مانند تجاری، خدماتی، پلیس ها واقع در جایگاهعوارض سالیانه سایر کاربری (:2) تبصره

 وصول خواهد شد.

 باشند.واحدهای صنفی فعال فاقد پروانه کسب نیز، مشمول پرداخت عوارض این تعرفه می (:3) تبصره
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مطابق با عوارض حرفه جدید محاسبه از سال تغییر صنف صورت تغییر در نوع صنف و حرفه، عوارض سالیانه کسب،  در :(4) تبصره

 .خواهد شد

تا زمانیکه ممیزی اصناف شهر انجام نپذیرفته و ضرایب تعرفه )مساحت و ...( مشخص نباشد، تعرفه پایه هر شغل برابر جدول   :(5)  تبصره

 است. پیوست این تعرفه قابل وصول

 به ازای هرسال فعالیت  نحوه محاسبه عوارض سالیانه برای مشاغل و صنوف

 عنوان عوارض 
مأخذ و نحوه محاسیه  

 عوارض 
 تـوضیـحـات 

 = عوارض سالانه کسب و پيشه N= T + (S×P) N عوارض ساليانه کسب و پيشه

Tتعرفه پایه شغل = 

Pای = قيمت منطقه 

S ضریب مساحت واحد کسب = 

 N= T + (S×P) ×%50 ساليانه انباری مجزا از واحد کسب عوارض  

 N= T + (S×P) عوارض ساليانه بر فعاليت مشاغل خاص 

 N=K×E های سوخت عوارض جایگاه
E تعداد نازل = 

K  000/500ثابت برابر  = ضریب 

ها و  عوارض ساليانه محل فعاليت بان 

 موسسات مالي و اعتباری 
N= T + (S×P) 

S  =  مساحت اعياني بان  و موسسه مالي واعتباری  ضریب 

Pای = قيمت منطقه 

 نحوه محاسبه ضریب مساحت واحدهای کسب و پیشه

 ضریب  مساحت واحد کسب و پیشه ردیف  ضریب  مساحت واحد کسب و پیشه ردیف 

 6 مترمربع   70تا    60بيش از   6 1 مترمربع   20تا   1

 7 مترمربع   80تا    70بيش از   7 2 مترمربع   30تا    20بيش از   2

 8 مترمربع   90تا    80بيش از   8 3 مترمربع   40تا    30بيش از   3

 9 مترمربع   100تا    90بيش از   9 4 مترمربع   50تا    40بيش از   4

 10 مترمربع   100بيش از   10 5 مترمربع   60تا    5بيش از   5

 تعرفه پایه عـوارض سالیانه محل کسب برای مشاغل و صنوف

 )ریال( مبلغ واحد کسب صنف و عنوان  ردیف 

 660,000 خواربار فروشي، سوپرمارکت، خرده فروشي مواد غذایي و لبني، خرده فروشي برنج، چای، قهوه، دخانيات و ... 1

 660,000 هنری و ...  -خرده فروشي لوازم التحریر و نوشت افزار، فروش کتاب های درسي و ...، عرضه محصولات فرهنگي  2

 720,000 آبميوه فروشي، قنادی و شيریني پزی، فروش نقل، حلوا، گز، سوهان، عرقيات گياهي و ...بستني و  3

 720,000 سبزی پاک کني، آبغوره، آبليمو، شيره انگور، سمنو، رب و ... 4

 720,000 ... مرغ، قارچ و های گوشتي، تخمقصابي و فروش گوشت قرمز، گوشت سفيد مرغ و ماهي، فروش انواع فراورده 5

 720,000 خرده فروشي انواع ميوه، سيزیجات، صيفي جات و مرکبات 6

 720,000 های گياهي و روفني، فروش غلات و حبوباتفروش داروهای گياهي و عطاری، فروش بذر و دانه 7

 720,000 خياطي، کفاشي و تعمير کيف و کفش و پوتين و ...  8

 720,000 نویسي، تایپ، کپي، زیراکس و تکثير، خدمات چاپ و چاپخانه، صحافي و ...خدمات کامپيوتری، ماشين 9

 720,000 فروش و تعمير تجهيزات عکاسي و فيمبرداری و نقشه برداری، خدمات عکاسي، آتليه عکاسي و فيلمبرداری 10

11 
قوطي های مقوایي، چاپ تریلو، سيلي  دفاتر انتشار روزنامه و مطبوعات، مهرسازی و پلاک سازی، توليد جعبه و 
 اسکرین، چاپ انواع بنر و غيره

720,000 

 720,000 مراکز تزریقات و پانسمان 12

 780,000 نان روغني، نان سنگ ، بربری، نان فانتزی، تافتون، شيرمال، کلوچه و ... 14

 780,000 دی و ...نماینگي فروش انواع سيم کارت، خرده فروشي، انواع نوار و دیس  و سي  15
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 780,000 خرده فروشي گاز مایع به صورت کپسول و پي  ني  16

 780,000 فروش و تعمير لوازم و آلات موسيقي و ... 17

 780,000 خرده فروشي دستگاه تسویه آب، موتورخانه و تاسيسات 18

 780,000 خرده فروشي ترازو و لوازم توزین 19

 780,000 آرایشگاه مردانه 20

 780,000 خدمات داربست فلزی و کرایه ابزارآلات و ماشين احداث ساختمان 21

 780,000 ت وتعمير انواع چادر و خيمهختودوزی انواع خودرو، دو 22

 780,000 خش  شویي و شستشوی انواع فرش و قالي، موکت، مبل و ... 23

 900,000 نان لواش ماشيني و سنتينانوایي  24

 900,000 توليد، فروش و تعمير انواع ميز و صندلي فلزی 25

 900,000 کاری انواع فلزات، نماسازی، سب  سازی و سوله سازی فلزاتخم کاری، لعاب کاری و رنگ 26

 900,000 های آلومينيومي، فلزی، پلاستيکي )دوجداره یو پي وی سي( و ... توليد درب و پنجره 27

 900,000 سازی، کانال سازی کولر، ریخته گری و قالب سازی و ..کرکره سازی، حلبي  28

 900,000 های قلزی، آهنگری، اره و چاقو تيزکني و ...های فلزی، توليد و تعمير کابينتکليد و قفل سازی و صندوق 29

 900,000 نجره انواع فلزات، مخزن و تانکر و ...پجوشکاری و آهنگری درب و  30

 900,000 اندازی سيستم های امنيتي، حفا تي، مخابراتي، هشدار دهنده ها و ...نصب و راه  31

 900,000 کرایه لوازم خانگي برقي و غير خانگي برقي)باند و موتور برق و ...( 32

 900,000 خدمات تأسيسات برقي ساختمان: سيم کشي، تابلو برق صنعتي، فشارقوی و ....  33

 900,000 انواع چرخ خياطي، یخچال، لباس شویي، تلویزیون و ... تعمير لوازم برقي  34

 900,000 فروش اقلام آتش بازی و گازهای آتش نشاني 35

 900,000 ای، خانه بازی، گيم نت، کافي نت و ...ای و غير رایانهکلوپ بازی های رایانه 36

 900,000 های نفتي شعبه نفتفروش فرآورده 37

 900,000 گاز و نصب لوازم گازسوز، خدمات عایق کاری ساختمان و ایزوگام، شوفاژکاری، پکيج و ... کشي لوله 38

 900,000 کارگاههای نجاری و ام دی ا  سازی 39

 900,000 انبارداری و نگهداری کالاهای عمومي، دفاتر باسکول و ...  40

 900,000 گاراژ، توقفگاه و پارکينگ عمومي 41

42 
مکانيکي ماشين های سب  و سنگين، صافکاری، جلوبندی، اگزوزسازی، نقاشي خوردو، تست موتور، باطری سازی و 

 نصب و تعویض بخاری و کولر اتومبيل و ...(
900,000 

 900,000 فروش و تعویض روغن ماشين های سب  و سنگين 43

 900,000 کارواش و ماشين شویي و موتور شویي 44

 900,000 تعمير موتورسيکلت و لوازم یدکي آنفروش و  45

 900,000 فروش و تعمير دوچرخه و لوازم یدکي آن 46

 900,000 فروش و تعمير آبزالات کشاورزی و باغي 47

 900,000 فروش انواع گل های طبيعي و مصنوعي 48

 960,000 خرده فروشي تلفن همراه و تجهيزات جانبي و تعميرات موبایل و تلفن 49

 960,000 فروش و تعمير یخچال های صنعتي 50

 960,000 فروش کاميوتر و لوازم جانبي، نصب و راه اندازی و نگهداری رایانه، خدمات نصب و راه اندازی نرم افزار 51

 960,000 بالابر برقيسيم پيچي و توليد و تعمير الکتروموتور و طراحي مدارهای الکترونيکي، تعمير و نصب آسانسور و  52

 960,000 کرایه  رو  و لوازم برگزاری مجالس، فروش لوازم یکبار مصر  53

 960,000 جمع آوری ضایعات پلاستيکي، فلزی، کاغذی، نان و ...  54

 960,000 و ... فروش سم و کودهای شيميایي برای محصولات کشاورزی، فروش اسيد و مواد شيميایي 55

56 
،خانه، سيرابي، طباخي، کبابي و جيگرکي، کافي زميني، سفره خانه و چایفروشي، ساندویچي، فست فود، سيباغذیه 

 شاپ و کافي تریا، خدمات تهيه غذا و غذا رساني
960,000 
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 960,000 فروش و تعمير انواع ساعت 57

 960,000 تراشکار و فلزکاری 58

 960,000 فروش و تعویض باطری اتومبيل 59

 960,000 تاکسي تلفني، پي  موتوری، وانت تلفني، موسسات حمل و نقل ميني بوس و اتوبوس و کرایه اتومبيل 60

 1,080,000 خرده فروشي ماشين آلات و تجهيزات اداری 61

 1,080,000 فروش لوازم کادویي،  رو  چيني، بلور، کریستال و ...  62

 1,080,000 آبکاری ، عيارسنجي و طلاسازیکارگاه زرگری، تعمير و  63

 1,080,000 فروش محصولات چرمي، کيف و کفش و ...  64

 1,080,000 توليدی کيف و کفش و ... 65

 1,140,000 خرده فروشي لوازم یدکي برقي، الکتریکي و الکترونيکي 66

 1,140,000 خرده فروشي لوازم خانگي غيربرقي، آیينه، شمعدان، تلفن و ...  67

 1,140,000 آرایشگاه زنانه، خدمات کاشت ناخن، اپلاسيون، گریم و ...  68

 1,140,000 فروش لوازم تزئينات اتومبيل، اسپورت، دزدگير و ... 69

 1,140,000 فروش لوازم خانگي نفتي و گازی و ... 70

 1,140,000 فروش و تعمير اسباب ازی و وسایل سرگرمي 71

 1,140,000 فروش مصنوعات پلاستکي، نایليون و ...توليد و  72

 1,140,000 نقره فروشي و نقره سازی 73

 1,140,000 کارگاههای توليد صنایع چوبي، مبل سازی و ...  74

 1,140,000 10دفاتر پيشخوان دولت ، نمایندگي بيمه ، آموزشگاه های راهنمایي و رانندگي ، دفاتر پليس +  75

 1,260,000 فروشي انواع ميوه ، مرکبات و ...عمده  76

 1,260,000 فروش لواز بسته بندی و انواع جعبه 77

 1,260,000 پارچه فروشي 78

 1,260,000 خرده فروشي پتو، تش ، لحا ، روبالشي، ملافه، هوله، روتختي، رومبلي و ... 79

 1,260,000 نوامي، ورزشي، لباس عروس و...(خرده فروشي پوشاک)زنانه، مردانه، بچه گانه،  80

 1,260,000 خرده فروشي مواد و لوازم آرایشي و بهداشتي، عطر و ادکلن، خرازی فروشي، بدليجات، ن ، کاموا، دگمه و ... 81

 1,260,000 خرده فروشي لوازم صيد و شکار و ... 82

 1,260,000 ای، و ...خرده فروشي  رو  و لوازم آلومينيومي، مسي، نقره 83

 1,260,000 خرده فروشي وسایل خانگي، صوتي و تصویری برقي و الکتریکي 84

 1,260,000 بنگاه معاملات املاک 85

 1,260,000 بنگاه خرید و فروش خودروهای سب ، سنگين، کشاورزی، راهسازی و ...  86

 1,260,000 کشاورزیهای سب  وسنگين و ماشين آلات فروش لوازم یدکي ماشين 87

 1,260,000 فروش انواع رینگ و لاستي  ماشين های سب  و سنگين 88

 1,260,000 خوریرستوران و غذا 89

 1,260,000 فروش کاشي و سرامي ، انواع سنگ، آجر، سفال، فروش و نصب شيشه، آئينه، طلق و .. 90

 1,260,000 فروش طلا، جواهرات، سکه و صرافي 91

 1,260,000 فروش انواع فرش ماشيني، دستبا ، تابلو فرش، موکت و ... 92

 1,260,000 فروش ابزارآلات صنعتي و ساختماني 93

 1,260,000 نمایندگي و فروش لوازم یدکي ماشين آلات 94

 1,260,000 توليد و فروش تيرچه بلوک، قطعات بتني، موزائي ، فروش سيمان، گچ، آه ، آجر، سفال و ... 95

 1,260,000 فروش لوازم و تجهيزات پزشکي، بيمارستاني، آزمایشگاهي و ... 96

 1,260,000 دفاتر مهندسي طراحي و نقشه کشي، دفاتر مشاوره ای و حقوقي و ... 97

 1,800,000 دفاتر حسابرسي و خدمات مالي، دفاتر اسناد رسمي، ازدواج و طلاق 98

 2,000,000 دامپزشکيمطب و کليني   99
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 2,000,000 مطب پزشکان عمومي، مطب چشم پزشکان و دندانپزشکان و دندانسازان تجربي 100

 2,700,000 مطب پزشکان متخصص و جراح 101

 2,800,000 داروخانه 102

 3,000,000 تالارهای پذیرایي 103

 3,000,000 بنکداری و ... ای، عمده فروشي و پخش موادغذایي، فروشگاههای زنجيره 104

 3,000,000 های پخش عمده لوازم خانگي و ...دفاتر شرکت های تجاری و بازرگاني فروشگاه 105

 6,000,000 خصوصي های درمانيها و کليني درمانگاه 

 7,500,000 ها و موسسات مالي و اعتباریبان  106
 

   هریـتأسیسات شداث و نصب  ـوز احـدور مجـصوارض  ـع.   10ماده 

فقط یکبار و  های مخابراتی، ترانسفورماتورها و نظایر آنها(عوارض صدور مجوز احداث و نصب تأسیسات شهری )دکلها، تجهیزات و آنتن
 استفاده خواهد شد: جهت محاسبه این عنوان عوارض ذیل ۀاز رابط گردد.هنگام صدور مجوز وصول می

P90  ارتفاع * مساحت سازه * 

 های تبـلیـغـات محیطیبـر تـابلـوعـوارض      .11ماده 

 -1گردد: در صورتی که تابلو نصب شده در سطح شهر دارای این سه ویژگی باشد، تابلو معرفی بوده و مشمول پرداخت عوارض نمی
بر سردرب یا نمای محل فعالیت نصب شده و بیش از یک   تابلو صرفاً  -2مندرجات روی تابلو کاملا منطبق بر مجوز فعالیت واحد باشد. 

شهرسازی و معماری در خصوص ضوابط و مقررات ارتقا کیفی سیما و مصوبه شورای عالی بر ابعاد تابلو کاملاً منطبق  -3عدد نباشد. 
دستورالعمل( باشد. در صورتی که قانون شوراهای اسلامی)در صورت وجود  80ماده  25منظر شهری و همچنین دستورالعمل موضوع بند 

 گردد. ها را نداشته باشد، مشمول پرداخت این عنوان عوارض میتابلو نصب شده هر یک از این ویژگی

 نحوه محاسبه عوارض تابلوهای تیلیغاتی
 توضیحات  نحوه محاسیه عوارض  عنوان عوارض  ردیف 

2 
های تبليغاتي عوارض ساليانه تابلو 
 مربع متر به ازای هر  

25P 
و ماده   55ماده  27استناد بند به  :( 1تبصره)
قانون   71ماده  25قانون شهرداری و بند  92
مورخ   551ها و همچنين دادنامه شماره شورا 
هيأت عمومي دیوان عدالت   20/8/1392
 ، این عوارض قابل وصول است. اداری 
(: وصول این عوارض شامل ادارات  2تبصره)

 های دولتي نخواهد شد. دولتي و بيمارستان 
برای معرفي  هایي که صرفا  : تابلو( 3تبصره)

رساني مطابق با  برای اطلاع اماکن مربوطه و 
  باشد از پرداخت مي1*1.5متراژ  استاندارد

 عوارض ساليانه معا  است. 

 ریال 75000روزانه هر مترمربع  مربع( متر برد ) و بيل  نصب بنر 3

 ریال 18000 عددروزانه هر  نصب پلاکارد با مجوز شهرداری  4
  

 ریال 75000روزانه هر مترمربع  دیوار نویسي با مجوز شهرداری  5

6 
نصب داربست تبليغاتي با مجوز  

 شهرداری 
 ریال 75000روزانه هر مترمربع 

 هزینه اجاره بیلبوردهای شهرداری
 مبلغ اجاره روزانه به ریال  آدرس محل بیلبورد  ردیف 
 000/900 ميدان امام)ره(  1

 000/900 زاده تقاطع خيابان شهيد حسن  -  خيابان امام)ره( 2

 000/750 سایر موارد  3

های راهنمایی و رانندگی، های علائم و چراغنصب علائم و تابلوها بر تیرهای برق، پایه. 1: محدودیت مکان نصب علائم و تابلوها

نصب تابلوی تبلیغاتی به صورتی که مانع از دیده شدن تابلوی نصب شده قانونی   -2  ها و سایر عناصر طبیعی ممنوع است.درختان، صخره
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نصب تابلو و علائم دیگری که به تشخیص مسئولین باعث پنهان شدن همه یا قسمتی از هر تابلو یا چراغ  -3 دیگر گردد، ممنوع است.
نصب   -4 به هر صورت مزاحم کارکرد آنها گردد، ممنوع است.هشدار دهنده، انتظامی و راهنمایی و رانندگی و راهنمای شهری باشد و یا 

ها، بازشو و نورگیر و راه تهویه را در نشانعلائم و تابلوها، به صورتی که پنجره یا درب، راه پله و نردبام، راه گریز از حریق، راه آتش
روها، فضاهای سبز شهری، میادین و معابر، پیاده نصب هرگونه تابلو عمود بر ساختمان و رفوژ میانی -5 ساختمانی ببندد ممنوع است.

 معابر ممنوع است.  

تابلوی موقت معرفی کننده دست اندرکاران امر    -1  باشند:های شهری نداشته و رایگان میتابلوهایی که نیاز به مجوز از مدیریت

مترمربع به  1ابنیه و املاک، در مساحت حداکثر تابلوهای موقت مربوط به اجاره و فروش  -2های در حال احداث. ساختمان در ساختمان
تابلوهای هشدار دهنده موقت در مورد ساختمان در دست احداث، امکان سقوط مصالح ساختمانی و  -3 تعداد یک عدد واقع در هر ملک.

شیشه   - 5غیره.  پلاک معرف تأسیسات و اماکن مربوط به تأسیسات زیربنائی شهری، پست برق، مخابرات و تلفن و -4 نظایر آن. 
شود شامل: تابلوهایی که از سوی مقامات رسمی نصب می -7. تذکرات و هشدارهای ایمنی و عمومی-6. هاروی ویترین مغازهنویسی

هائی پرچم کشور یا دیگر کشورها و سازمان -8 رسانی و راهنمای مسیر و تابلوهای راهنمای شهری.تابلوهای انتظامی، تابلوهای اطلاع
تابلوهای کوچک که نمایانگر   -9  های دینی، نهادهای سیاسی و مدنی.ها و پیامباشد، گروهت جمهوری اسلامی ایران عضو آنها میکه دول

تابلوهای منع کننده   -10شوند.  شماره پلاک هستند، از جمله تابلوهای کوچکی که جهت معرفی نام ساکنین یک واحد مسکونی تعبیه می
 از شکار، ماهیگیری، آبتنی، ورود به املاک خصوصی، هشدار دهنده نسبت به حیوانات وحشی و نظایر آن.

 

 ریـهای توسعه شهرحـرای طـی از اجـزوده ناشـارزش افوارض  ـع.  12ماده 
 

 های توسعه شهریعرصه در اجرای طرح  کـاربـری  تعییناز  ارزش افـزوده ناشـی  عـوارض. 1-12

پس از طی مراحل قانونی و از سوی  به درخواست مالک،  و    تعریف شده باشد)عموما واقع در حریم شهر(  فاقد کاربری  یدر صورتی که ملک
و از این اقدام ارزش افزوده برای ملک ایجاد شود، مشمول  و مجوز تأسیس اخذ نماید کاربری شده    تعیینهای مربوطه  مراجع و کمیسیون

درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشد. اگر  40گردد. میزان این عوارض نباید بیشتر از می پرداخت این عنوان عوارض )تعیین کاربری(
برداری از کاربری جدید را نداشته باشد، مشمول کاربری ثبت نشده باشد، تا زمانی که مالک درخواست بهره تعییندرخواست مالک برای 

 گردد.  پرداخت این عنوان نمی

 به ازای هر یك متر مربع  برای املاک فاقد کاربری مصوب  نحوه محاسبه عوارض تعیین کاربری

 رینحوه محاسبه عوارض تعیین کارب کابری تعیین شده

 برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری مسکونیافزوده درصد ارزش  25 مسکونی  

 برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری تجاری و خدماتی افزودهدرصد ارزش  35 تجاری و خدماتی

 برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری صنعتی و کارگاهی افزودهدرصد ارزش  20 صنعتی و کارگاهی

 برابر نظر کارشناسی  تفریحی، اقامتی و گردشگریکاربری عرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  20 تفریحی، اقامتی و گردشگری 

 کاربری تعیین شده برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  20 هاسایر کاربری

و یا   5عوارض این تعرفه پس از انجام مصالحه با متقاضی، تصویب شورای اسلامی شهر و با تأیید و تصویب کمیسیون ماده    :(1)  تبصره

 تفصیلی اخذ خواهد شد. –طرح جامع العمل رو دستوتأیید به واسطه ضوابط 
 

 . عـوارض ارزش افـزوده ناشـی  تغییر کـاربـری2-12

ای برای ملک ایجاد شود، مشمول پرداخت  درخواست مالک، کاربری قبلی ملکی تغییر یابد و از این اقدام ارزش افزودهدر صورتی که به 
و برای باغات مثمر ثمر و زنده  درصد ارزش افزوده ایجاد شده باشد. 40میزان این عوارض نباید بیشتر از  گردد.این عنوان عوارض می
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اگر درخواست مالک برای تغییر کاربری ثبت نشده باشد، تا زمانی که درصد ارزش افزوده خواهد بود.  70پس از اخذ مجوز لازم حداکثر 
 گردد.  برداری از کاربری جدید را نداشته باشد، مشمول پرداخت این عنوان نمیمالک درخواست بهره

و معماری و یا بر اساس تغییر طرح تفصیلی  شورای عالی شهرسازی 5اخذ عوارض تغییر کاربری صرفاً به موجب مصوبه کمیسیون ماده 
در   ( و یا 100پذیر است و در سایر موارد از جمله ابقاء زیربنا با کاربری مخالف پروانه ساختمانی)ابقا براساس رأی کمیسیون ماده امکان

 باشد.ها، اخذ این عوارض امکان پذیر نمیهای دولتی و شهرداریموارد اجرای ماده واحده قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح

 یك متر مربعبه ازای هر  تغییر کاربری    نحوه محاسبه عوارض

 نحوه محاسبه عوارض تغییر کاربری تغییر کابری  از

 تجاری برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری افزوده درصد ارزش  25 به تجاری  مسکونی 

 برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری تجاری  افزودهدرصد ارزش  35 زراعی، باغ و فضای سبز به تجاری  

 تجاری برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با کاربری  افزودهدرصد ارزش  25 ها به تجاری  سایر کاربری

 کاربری مسکونی برابر نظر کارشناسیعرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  30 زراعی، باغ و فضای سبز به مسکونی 

 کاربری مسکونی برابر نظر کارشناسیعرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  25 مسکونی ها به سایر کاربری

 کاربری جدید برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  25 ها )به غیر از تجاری(مسکونی به سایر کاربر

 هاسایر کاربر  زراعی، باغ و فضای سبز به
 )به غیر از مسکونی و تجاری( 

 کاربری جدید برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  30

 هر نوع کاربری دیگر  بهها سایر کاربری
 )به غیر از مسکونی و تجاری( 

 کاربری جدید برابر نظر کارشناسی عرصه ملک با  افزودهدرصد ارزش  25

 

یا  5تأیید و تصویب کمیسیون ماده  عوارض این تعرفه پس از انجام مصالحه با متقاضی، تصویب شورای اسلامی شهر و با :(1) تبصره

 اخذ خواهد شد.تفصیلی  –طرح جامع و دستورالعمل تأیید به واسطه ضوابط 

درصد از زیربنا به صورت تجاری با پرداخت   20امکان احداث تا    لییتفص  -ضوابط طرح جامع  ، برابرمسکونی  هایکاربری در(:  2تبصره )

باشد، در آن صورت  زیربنا به صورت تجاری می درصد از 20باشد. در این گونه موارد که مؤدی متقاضی احداث ارزش افزوده مقدور می
نیز تجاری      P90جاری محاسبه و علاوه بر آن  ای و تعرفه زیربنای تعوارض زیربنای واحد یا واحدهای تجاری احداثی برابر ارزش منطقه

 وصول خواهد شد. از بابت ارزش افزوده اجرای این بند برای زیربنای تجاری احداثی 

گردد، در صورتی که مالکیت بر مصوبه ابقاء یا تثبیت صادر می 5ولیه که بعضاً از کمیسیون ماده اکاربری  یهر گونه ابقا :(3) تبصره

 گردد.خت عوارض تغییر کاربری نمیمشمول پردا ،پروانه تغییر نکرده باشداساس آخرین 
 

 شـهری  عمرانهای  رحـر ارزش افـزوده ناشـی از اجـرای طـوارض بـع. 3-12

حداکثر گردد، های احداث یا تعریض معابر برای آنها ارزش افزوده ایجاد میاین عنوان عوارض از اراضوی و املاکی که بر اثر اجرای طرح
های  طرحاجرای کلیه اراضوی و املاکی که بر اثر برای یکبار قابل وصوول اسوت. به عبارتی  ،زوده ایجاد شودهفدرصود ارزش ا 40به میزان  

شوند، عوارضی از بابت واقع می شده  آزاد سازی و مسیرگشاییو یا   یدر بر گذر اصلاحی یا تعریض معبر، و احداث اصلاح، تعریض، توسعه
انجام  ،معبرو توسوعه تعریض  ،بازگشواییگیرد که به هنگام تعلق میبرای املاک موصووف  بار برای یکارزش افزوده ناشوی از اجرای طرح  

و مالکان از صواحبان ، درخواسوت مجوز احداث و پروانه سواختمان و یا نصوب و ایجاد درب و ... )انجام معامله(سوند  انتقالفروش و  اسوتعلام،
 وصول خواهد شد. محاسبه و توسط شهرداریآن تباصر ذیل  ، جدول وتعرفهاین  مفاد برابراملاک  اینگونهاین 
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 )به هنگام صدور پروانه ساختمان و ...( شهری  عمرانهای نحوه محاسبه عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح

عرض شارع قبل از  
 اجرای طرح

 اجرای تعریض به مترعرض شارع بعد از 

6 8 10 12 14 16 18 20 24 30   

 P 12 P 18 P 24 P 28 P 33 P 38 P 43 P48 P 57 P72 4کمتر 

 P 12 P 18 P 24 P 28 P 33 P 38 P 43 P52 P66 - 6تا  4بیش از 

 P 12 P 18 P 24 P 28 P 33 P 38 P 48 P60 - - 8تا  6بیش از 

 P 12 P 18 P 24 P 28 P 33 P 43 P54 - - - 10تا   8بیش از 

 P 12 P 18 P 24 P 28 P 38 P 48 - - - - 12تا   10بیش از  

 P 12 P 18 P 24 P 33 P 42 - - - - - 14تا   12بیش از  

 P 12 P 18 P 28 P 36 - - - - - - 16تا   14بیش از  

 P12 P24 P30 - - - - - - - 18تا   16بیش از  

 P18 P24 - - - - - - - - 20تا   18بیش از  

 P 18 - - - - - - - - - 24تا  20بیش از  

، امکان استفاده از موقعیت جدید را نداشته باشد، مشمول پرداخت این یشهر های توسعهچنانچه مالک برابر ضوابط طرح :(1) تبصره

 عوارض نخواهد بود.

 50شوووند، در این صووورت متر( واقع می 30های بعدی )عمق بیش از املاک و قطعاتی که پس از اجرای طرح در جبهه  :(2) تبصــره

  درصد عوارض موضوع این تعرفه محاسبه و وصول خواهد شد. 

ره  P5  متر به ازای هر تغییر عرض معبر، 85تا  64متر و از  64تا  45متر، از   45تا  30متر، از  30برای عرض شووارع بیش از  :(3) تبصـ

 به مقادیر فوق اضافه خواهد شد.

ره های توسوعه شوهری درخواسوت پرداخت غرامت بر اسواس قیمت کارشوناسوی روز را داشوته مالک ملک واقع در طرحچنانچه  :(4) تبصـ

اختلاف قیمت کارشوناسوی قبل و بعد از اجرای طرح محاسوبه  درصـد 35فزوده باقیمانده ملک نیز به صوورت ارزش ا، در آن صوورت باشود

شومول املاکی که قبل از اجرای طرح، دسوترسوی به معبر نداشوتند و پس از اجرای طرح در بر معبر جدید قرار خواهد شود. این بند م اقدامو 
 شود.گیرند نیز میمی

ره های  و طرحدر مسویر معابر   واقع شودهغرامت مورد مطالبه مالکان املاک ، خسوارت از سووی مودیدر صوورت درخواسوت   :(5) تبصـ

ارزش  با   ارزش افزوده ناشووی از اجرای طرح نیزقیمت کارشووناسووی قبل از اجرای طرح و عوارض ای یا ارزش منطقهبا  توسووعه شووهری 
 طرح محاسبه خواهد شد.بعد از اجرای  کارشناسیقیمت یا  ایمنطقه

بدون مجوز از  تفکیکی، اقدام به ترسوویم نقشووه  هاقانون شووهرداری اصوولاحی 101مالکینی که بدون در نظر گرفتن ماده   :(6) تبصـره

را  این تعرفه عوارضنمایند نیز برای باقیمانده املاک را راسواً آزادسوازی میتوسوعه شوهری  هایشوهرداری نموده ولی عملاً شووارع طرح
غرامت مقدار زمین واقع در مسوویر را مطالبه ننمایند که در آن سووهم تفکیک شووهرداری را پرداخت و مگر اینکه    ،کرد پرداخت خواهند

 .را در نظر خواهد گرفت ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح صورت شهرداری نیز تهاتر غرامت با عوارض

ره های توسوعه شوهری درخواسوت  درصوورتی مالکین املاک، ابنیه و اراضوی واقع در طرح :ارزش افزودهوارض عغرامت و (: 7) تبصـ

تقویم و پرداخت خسوارت با قیمت کارشوناسوی روز را نداشوته و مایل به توافق و مصوالحه با شوهرداری باشوند، در آن صوورت غرامت املاک  
 گردد:رح ذیل محاسبه میافزوده باقیمانده املاک به شو اراضی واقع در طرح و ارزش 
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 50درصود تا  30و اگر   P275احت جزو گذر بر مبنای  مسو درصود کل مسواحت ملک باشود،  30صوورتی که جزو گذر کمتر از در  ؛غرامت

غرامت محاسبه و  P600درصود ملک باشود  50و چنانچه جزو گذر بیشوتر از  P420درصود مسواحت کل ملک باشود برای مسواحت جزو گذر 
ارزش افزوده و عوارض و بهای خدمات صودور پروانه سواختمان)در صوورت درخواسوت مالک مبنی بر اخذ پروانه سواختمان   ضبا کسور عوار

  مانده ملک( اقدام خواهد شد.برای باقی

نای بمانده ملک بر مدرصود کل مسواحت ملک باشود، عوارض ارزش افزوده باقی 30از در صوورتی جزو گذر کمتر  ؛عوارض ارزش افزوده

درصود کل مسواحت ملک باشود، عوارض ارزش  30جدول ذیل این ماده واحده محاسوبه و اقدام خواهد شود و چناچه جزو گذر بیشوتر از 
های مصووب اقدام به که شوهرداری برای طرح صوورتی  در خواهد بود.درصود ضورایب مندرج در بند غرامت   20 ملک  افزوده باقی مانده
این تعرفه اقدام  4روز را داشوته باشد، در آن صورت برابر تبصره  نای ارزش کارشوناسویبغرامت بر مو مالک نیز درخواسوت آزادسوازی نماید 

 خواهد شد.  

 ن شهریو عمرا  نوسازیعـوارض     .13ماده 

و در سوایر شوهرها از تاریخی که وزارت کشوور  1348در شوهر تهران از تاریخ اول فروردین ماه   : نوساازی و عمران شاهریقانون  2ماده  
و مسوتحدثات واقع در محدوده قانونی شوهر عوارض خاص سوالانه به مأخذ پنج در هزار تعیین و اعلام کند بر کلیه اراضوی و سواختمانها

شوود. شوهرداریها مکلفند بر اسواس مقررات این قانون عوارض مذکور را میکه طبق مقررات این قانون تعیین خواهد شود برقراربهای آنها  
وجوه حاصول از اجرای این قانون در غیر موارد مصورح در  وصوول کرده و منحصوراً به مصورف نوسوازی و عمران شوهری برسوانند، مصورف

 .در اموال دولت خواهد بود این قانون در حکم تصرف غیر قانونی

( قانون نوسوازی و عمران شوهری 2نرخ عوارض نوسوازی موضووع ماده )  :هاها و دهیاریقانون درآمد پایدار و هزینه شاهرداری  ۳ماده

( ارزش معاملاتی آخرین تقویم موضووع صودر و تبصوره %2.5با اصولاحات و الحاقات بعدی به میزان دو و نیم درصود)  1347/9/7مصووب 
 .( قانون مالیاتهای مستقیم تعیین می گردد64( ماده )3)

مجاز به   1402شهرداری چهاربرج مشمول این ماده قانونی بوده و از اول سال   1401/ 07/ 04مورخ    14/ 1401/ 44607»برابر مجوز شـماره  

 .«باشد اخذ عوارض از کلیه اراضی و مستحدثات واقع در محدوده شهر می

ره های قبل از و سوال 1401ممیزی املاک شوهر انجام نپذیرفته بدهی مودیان از بابت عوارض سوطح شوهر برای سوال که تا زمانی :تبصـ

ملبغ  1403و  1402های ریال و برای سووال 000/300مبلغ  1401آن برای کلیه املاک دارای اعیانی به اسووتناد تعرفه عوارض سووال 
 وسازی و عمران شهری محاسبه و وصول خواهد شد.الحساب از بابت عوارض نریال به صورت علی 000/450
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 بخش دوم: بهای خدمات  
 ازیـاده سـات آم ـای خدم ـبه   .1ماده 

، این عنوان بهای خدمات صرفاً در  هاهای دولتی و شهرداریقانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرح ۀماده واحد 4تبصره در اجرای  
ها معابر ایجادی ناشی از تفکیک سازیآماده شهروندان در اجرای قانون مربوطه قابل وصول خواهد بود.صورت ارائه خدمات مستقیم به 

باشد، باید در مهلت مناسب و تحت نظار مهندسین شهرداری توسط مالک انجام می مالکین بر عهده که برابر توافق و مصالحه تفکیک 
تواند معابر فوق رأساً اقدام نماید، در صورت درخواست مالک و ذینفعان، شهرداری میسازی  شود. در مواقعی مالک نخواهد نسبت به آماده

های غیر مجاز نیز  ها و احداثیهای مربوطه، نسبت به آماده سازی معابر اقدام نماید. این موضوع مشمول تفکیکبا برآورد و اخذ هزینه
ها به جهت مصالحه با شهرداری مشمول این هزینه از سوی مالکین یا ذینفعهای توسعه شهری بینی شده در طرحباشد. معابر پیشمی

 نخواهد شد.
گذاری و در صورتی که ساکنین و مالکان املاک واقع در معابر فاقد جدول و آسفالت شهر درخواست تسریع در عملیات جدول تبصره:

ز هزینه مورد برآورد واحد عمرانی به صورت خودیاری، نسبت به این  درصد ا 30تواند با پرداخت آسفالت معابر مذکور را داشته باشند، می
 امر اقدام نمایند.

 و آموزشی  فنـی  ، بـهای خـدمات کـارشـنـاسـی.  2  ادهـم 

 84و  54های موضوع ماده ها و شرکتها)سازمانخدمات تخصصی و فنی است که به صورت مستقیم به شهروندان توسط شهرداری
مورین فنی شهرداری أبهای خدمات بازدید و کارشناسی مگردد. در این راستا شهرداری( و به درخواست متقاضی یا مؤدی ارائه میقانون 

های دریافتی در داخل محدوده قانونی و حریم مصوب شهر و  ، به منظور بررسی و پاسخ به استعلامهاساختماناملاک و از برای بازدید 
 یل محاسبه و دریافت خواهد شد.ذبه شرح جدول  و ... ساختمانی و یا تهیه گزارش تخلفات ساختمانیصدور پروانه 

 ریال  000/200/1مترمربع فاقد اعیانی  500، بیش از ریال 000/850 مترمربع فاقد اعیانی  500تا  . املاک داخل محدوده1
 ریال 1/ 000/800مترمربع دارای اعیانی  500، بیش از ریال  000/200/1 مترمربع دارای اعیانی  500تا  املاک داخل محدوده. 2
 ریال   000/500/1مترمربع فاقد اعیانی  500بیش از ریال  000/200/1 مترمربع فاقد اعیانی 500تا . املاک واقع در حریم مصوب 3
  ریال  1/ 500/ 000مترمربع دارای اعیانی  500ریال بیش از  1/ 450/ 000مترمربع دارای اعیانی  500املاک واقع در حریم مصوب تا . 4

ریال در تعداد   000/360. چنانچه بازدید از مجتمع های تجاری و اداری و خدماتی و پزشکان و یا آپارتمان باشد، برای هر واحد جداگانه  5
 واحدها ضرب خواهد شد.

 ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر . بهای خـدمات ناشی از صـدور و تمدید پـروانه شرکت3اده  ـم 

به شرح   1402ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر شهرداری چهاربرج در جریان سال  شرکت  دید مجوز و پروانهبهای خدمات صدور و تم
 جدول ذیل خواهد بود.

 ها و ناوگان حمل و نقل بار و مسافر پروانه شرکتنحوه محاسبه بهای خدمات  

 عنوان  ردیف 
هزینه صدور  

 )ریال( 

هزینه تمدید  

 مهلت)ریال( 

000/000/60 رانيهای اتوبوسفعاليت آژانسپروانه  1  000/000 /12  
42/ 000/000 رانيهای ميني بوسپروانه فعاليت آژانس 2  000/004 /8  

36/ 000/000 های تاکسي تلفنيپروانه فعاليت آژانس 3  000/000/6  

36/ 000/000 حمل بار شهری و حومه های پروانه فعاليت آژانس 4  000/000/6  

36/ 000/000 آموزیهای سرویس دانشپروانه فعاليت شرکت 6  000/000/6  
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42/ 000/000 های فعال در حوزه حمل و نقل برداری برای شرکتپروانه بهره 7  000/004 /8  

000/064/2 تن  رفيت  6پروانه فعاليت خودروهای باری بيش از  8  000/320 /1  

2/ 000/004 تن  رفيت 6تا  3.5پروانه فعاليت خودروهای باری بين  9  000/020 /1  

2/ 000/034 تن  رفيت 3.5پروانه فعاليت خودروهای باری کمتر  10  000/170 /1  

000/086/2 نفر  رفيت 27پروانه فعاليت خودروهای مسافری بيش از  11  000/043 /1  

000/006/2 نفر  رفيت 26تا 16پروانه فعاليت خودروهای مسافری  12  000/030 /1  

000/160/2 )تاکسي، ون و...( نفر  رفيت 15تا پروانه فعاليت خودروهای مسافری  13  000/080 /1  

000/086/2  رفيتتن  6پروانه اشتغال برای رانندگان خودروهای باری بيش از  14  000/043 /1  

000/006/2 تن  رفيت 6تا  3.5پروانه اشتغال برای رانندگان خودروهای باری بين  15  000/030 /1  

000/160/2 تن  3.5پروانه اشتغال برای رانندگان خودروهای باری کمتر از  16  000/080 /1  

000/086/2 نفر  رفيت 26تا  16پروانه اشتغال برای رانندگان خودروهای مسافری  17  000/043 /1  

000/006/2 نفر  رفيت 26تا  16پروانه اشتغال برای رانندگان خودروهای مسافری  18  000/030 /1  

000/160/2 نفر  رفيت)تاکسي، ون و...(  15پروانه اشتغال برای رانندگان خودروهای مسافری تا  19  000/080 /1  

000/160/2 آموزیهای دانشپروانه اشتغال برای رانندگان سرویس 20  000/080 /1  

000/160/2 ، تاکسي اینترنتيهای تاکسي تلفنيرانندگان تاکسي شهری و آژانس  کارت تردد 21  000/080 /1  

90/ 000/000 حق الامتياز تاکسي شهری )پلاک قرمز( 22  

36/ 000/000 های شهری هزینه نقل و انتقال تاکسي 23  

 های حمل بار و مسافر به صورت دوسالانه صادر و تمدید خواهد شد.ها و شرکتپروانه فعالیت انواع آژانس :1 تبصره

ها به صورت سالانه صادر و تمدید خواهد های باری و مسافری و پروانه اشتغال رانندگان این خودروپروانه فعالیت انواع خودرو :2  تبصره

 شد.

 آلات و تجهیـزات. بهـای خـدمات مـاشـین4مـاده  

به صورت موردی و مستقیم ارائه گردد، بهای خدمات این بند قابل وصول   در مواردی که به درخواست اشخاص حقیقی و حقوقی خدمات
 باشد.می

ساعت و خارج 1به صورت ساعتی در داخل محدوده شهر  و تجهیزات شهرداری    آلاتهر یک از ماشینمدت زمان اجاره  حداقل    :1تبصره  

مدت زمان طی مسیر جهت  درصد  50باشد. می ساعت 2 )قیچاق، شعبانلو، فیروزآباد و ابراهیم حصاری(روستاهای همجوارو از محدوده 
 رفت و برگشت به محل مورد نظر متقاضی به حساب وی منظور خواهد شد.

  2(، 1مطروحه در تبصره ) دورتر از موارد هایبه صورت ساعتی برای محدوده آلاتهر یک از ماشینحداقل مدت زمان اجاره  :2تبصره 

باشد که ای به گونهمحل مورد تقاضا فاصبه . همچنین اگر باشدآلات میماشینبعلاوه مدت زمان مورد نیاز برای رفت و برگشت  ،ساعت
الات باشد. کلیه هزینه برعهده متقاضی کمرشکن و ...( جهت انتقال ماشینالات، خودرو حمل ماشیننیازمند صرف هزینه )استفاده از 

 خواهد بود.

خارج از  ،است شهر برابر مبالغ مندرج در جدول فوق و حریم ها و تانکر آب در داخل محدودههر سرویس کارکرد کمپرسی :3تبصره 

 ریال به مبالغ مندرج در جدول اضافه خواهد شد. 000/50شهر به ازای هر کیلومتر طی مسیر مبلغ و حریم وده محد

تواند این خدمات آلات جدیدی که در این تعرفه عنوان نشده است، شهرداری میجهت فروش، ارائه خدمات و یا اجاره ماشین :4تبصره 

اجاره دهد)در صورتی که فروش، اجاره و یا ارائه خدمات این تبصره به یک شخص حقیقی یا حقوقی را به قیمت تمام شده بفروشد، ارائه یا  
 میلیون ریال باشد، با تصویب شورای اسلامی شهر خواهد گرفت(. 100بیش از 
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 شهرداری     و تجهیزاتآلات  تعرفۀ اجاره بهای کارکرد ماشین

 ساعت  سرویس  نوع خودرو ردیف
 داخل محدوده

 اجاره )ریال(مبلغ 

 محدودهخارج از 

 مبلغ اجاره )ریال(

 ZL50  - * 000/500/6 000/000 /8 لودر 1

 5/ 000/000 4/ 000/000 * -  هپکو HL115 لودر 2

 * * چرخ  6کمپرسی  3
 هرسرویس  4/ 000/000
 ساعتهر 3/ 000/500

 هرسرویس  5/ 000/000
 ساعتهر 3/ 000/500

 7/ 000/500 000/500/6 * -  غلطك  4

 5/ 000/500 4/ 000/000 * -  بکهو لودر  5

 3/ 000/500 3/ 000/500 * * تانکر آب  6

 ریال  000/50ليتر  1000هر  چاه آب فضای سبز  7

 خودروی حمل میت  8

، سایر  000/000/4، روستاهای همجوار:  000/500/2  هر سرویس داخل محدوده شهر

ها علاوه بر مبلغ محدوده شهر، به ازای هر کيلومتر طي مسير  مناطق و شهرستان

 ریال وصول خواهد شد.  000/20مبلغ 

9 
هر سرویس بارگیری و  

 حمل نخاله ساختمانی و ... 

   000/500/3کاميونت خاور: ،            000/000/2وانت کمپرسي: 

    000/000/5چرخ:  6کمپرسي  

آلات و تجهیزات شهرداری با توجه به تورم موجود و مندرج در جدول ذیل این ماده برای اجاره ماشینمبالغ بهای خدمات  :5تبصره 

ماه یکبار قابل تجدید   3تصویب شورای اسلامی شهر هر    آلات شهرداری وهزینه تمام شده خدمت، بر اساس برآورد واحد عمرانی و ماشین
 باشد.نظر می

 .  بهـای خدمـات بـهـره بـرداری از معـابر و فضاهای عمومـی شهـری5مـاده  

 برداران مشمول در قالب قرارداد وصول خواهد شد.ای و متناسب با زمان استفاده، از بهرهبهای خدمات موضوع این بند به صورت دوره
ی ساختمانی هاآوری مصالح و نخالهجمع نسبت به و ملزم هستند که  شتهسازندگان ساختمان حق دپوی مصالح در معابر را ندا وکین مال

عرض معبر برای  و با رعایت مسائل ایمنی شهروندان، حداکثر از یک سوم  ولی چنانچه بنا به ضرورت، به صورت موقت. اقدام نمایند
های دولتی و سایر اشخاص حقوقی بخواهند یا چنانچه شرکتحفاظتی دیگر استفاده کنند و  حائل س و یا هرو یا برای احداث فنمصالح 

از معابر و فضاهای عمومی شهر برای دپوی مصالح یا تجهیز کارگاه برای احداث ساختمان یا توسعه و واگذاری انشعابات و ... استفاده 
 ، مجوز صادر خواهد شد.بندهای ذیلو با رعایت این تعرفه  بهای خدمات پس از پرداخت نمایند

تعیین و طول معبر قابل استفاده حداکثر به  ساختمان برداری از معابر شهر بر اساس مبحث مربوط در نظام مهندسی قابل بهره. عرض 1
ل بهره برداری از سوی شهرداری تعیین خواهد پشت جبهه و فاقد بر باشند، مساحت قاب  کهخواهد شد. اراضیاندازه بر ملک در نظر گرفته  

 شد. 

. نصب علایم هشدار دهنده و ایمنی همسایگان و عدم مزاحمت به سایرین و ترددکنندگان به عهده مالک یا پیمانکار بوده و در صورت 2
این ماده به عهده واحد خدمات شهری  قصور مالک یا پیمانکار، تعهدات ایجاد شده به عهده مالک یا پیمانکار خواهد بود. نظارت بر اجرای  

  شهرداری خواهد بود.
 

  به هنگام صدور پروانه ساختمانابر  برداری از معبهره  بهای خدماتنحوه محاسبه  
N= T× 3 /1 A× S×P 

عبارت است از؛ مدت زمان استفاده از معبر متناسب باز زیربنای احداثی   T.  بهای خدمات استفاده از معبر  ؛عبارت است از Nدر رابطه فوق  
متری و   24)در معابر معبر مشرف به ملک و ساختمان احداثیترین عریض عرض 3/1 ؛عبارت است از S3/1 برابر جدول ذیل این بند. 
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  S، سوم یک باند معبر ملاک عمل خواهد بود(یکسوم نصف عرض معبر یعنی بیشتر که معبر دارای بلوار و حائل جداکننده است، یک

 باشد.می 12000ضریب ثابت برابر با  Pو  مترمربع لحاظ خواهد شد 20مساحت مورد استفاده که معادل  
 

 10000بیش از  10000 - 5000 5000 - 2000 2000-500 500 - 300 300تا  مساحت زیربنا

 T 12 18  24 36 48 60ضریب 
 

باشند و برابر  می  100های احداثی فاقد پروانه ساختمان که دارای رأی ابقاء کمیسیون ماده  خدمات این تعرفه برای ساختمانبهای    :تبصره
 کنند نیز محاسبه و وصول خواهد شد. ضوابط این تعرفه از معبر استفاده می

 ابر  و فضاهای شهر در سایر مواردبرداری از معبهره  بهای خدماتوه محاسبه  ن

استفاده،    و مساحت معبر یا فضای عمومی مورد  زمانمدت  ای و متناسب با  به صورت دوره  تعرفه در سایر موارد، ی خدمات موضوع این  بها

 وصول خواهد شد.بردار حقیقی یا حقوقی، شهرداری و بهره مابینمنعقده فی برداران مشمول در قالب قرارداداز بهره

 معـابر   آسفالتگیـری و ترمیـم  بهـای خـدمـات صـدور مجـوز حفـاری، لکه  .6اده  ـم 

  103ماده  مطابق باگردد وصول خواهد شد. این عنوان بهای خدمات در مواردی که به درخواست مالک برای دریافت خدمات انجام می
ها و موسسات دولتی و خصوصی موظفند قبل از هر گونه اقدامی نسبت به کارهای عمرانی واقع در مناطق کلیه وزارتخانه  ؛قانون شهرداری
همچنین اتصال  آب و سایر تاسیسات و از قبیل احداث شبکه تلفن و برق وقانون شهری )مناطق مختلف شهر(  98 و 97مندرج در ماده 

باید با موافقت کتبی شهرداری انجام گیرد و موسسه   اتاین قبیل اقدام  .دنامع شهرسازی را بنمایرعایت نقشه ج  ،راههای عمومی و فرعی
در مدت  را آیدمیاقدام کننده موظف است هر گونه خرابی و زیانی را که بر اثر اقدام مزبور به آسفالت یا ساختمان معابر عمومی وارد 

شهرداری خرابی و زیان وارده   در غیر این صورت  .ترمیم نموده و به وضع اول درآورد  ،متناسبی که با جلب نظر شهرداری تعیین خواهد شد
 .وصول خواهد کرد )ده درصد( اضافه از طریق اجرای ثبت اسناد %10را ترمیم و به حال اول در آورده هزینه تمام شده را با 

ها بر اساس آئین نامه هیئت دولت هرداری آماده ترمیم حفاریقانون ش 103ها و افراد حفار معابر در اجرای ماده چنانچه دستگاه الف: 
 شهرداری قبل از حفاری هزینه مربوطه را بر اساس قیمت روز وصول و بعد مجوز حفاری صادر خواهد نمود. ،نباشند

باید طی دستوری زمان شروع حفاری و پایان عملیات ترمیم به آنان ابلاغ   ،آماده ترمیم باشند ،ها و افراد حفار معابرچنانچه دستگاه ب:
فرجه  در عمرانی به حساب سپرده شهرداری واریز نماید و واحدهزینه مقدار درخواست حفاری را طبق برآورد است، متقاضی موظف . شود

غیر اینصورت شهرداری بعد از صدور اخطاریه از محل سپرده  در    .زمانی مقرر نسبت به ترمیم طبق مقررات و استاندارد مربوطه اقدام نماید
  خواهد نمود.نسبت به ترمیم حفاری اقدام  ،مقرری

حقوق   رانندگی و ممانعت از ایجاد صدمه به تاسیسات زیرزمینی و عابرین و وسایط نقلیه و مسئولیت هماهنگی ترافیکی با راهنمایی و ج:
های چشمک زن و یا گماردن نگهبان به عهده دستگاه حفار ار دهنده و موانع استاندارد و چراغحقه املاک شهروندان با نصب علایم هشد

 نامه، در اجرای صحیح این موضوع مستمراً نظارت داشته باشد.و )پیمانکاران دستگاه حفار( است و شهرداری باید ضمن ذکر آن در موافقت
مطابق با  برق و ...  ،آب و فاضلاب ،گاز انشعاب نصب  در خصوص حفاریحقیقی و حقوقی برای صدور مجوز حفاری برای اشخاص  :د

 خواهد شد.خذ أ ذیل محاسبه وو جدول  هرابط
خدمات صدور مجوز حفاری و ترمیم آسفالت طول حفاری)به متر(=   × عرض حفاری )به متر(     × بهای ترميم حفاری هر مترمربع پوشش معبر     

 بهای ترمیم هر مترمربع از حفاری معبر به تفکیك پوشش معبر 

 پوشش معبر 
  آسفالت

 دولایه

آسفالت  

 تك لایه 

رویه بیس  

 آماده آسفالت 

فرش و  سنگ

 بتن )پیاده رو( 

بتنی  قطعات   

رو( )پیاده  

ریزی  شن

 موقت  

خاکی 

 خام

000/000/10 قیمت   000/400/8  000/002/5  000/007/3  000/090/4  000/600  0 
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و یا کسانی درخواست مجوز حفاری برای  نمایند معبر اقدام به انجام حفاری ،بدون دریافت مجوز و مودیانی که اشخاص :(1)تبصره 

   خواهد شد. وصول تعرفهبه صورت یک و نیم برابر  بهای خدمات این بند معابری که در سال جاری آسفالت شده است را داشته باشند،

متر   6/0ار به مقد ،)نصب انشعاب(یابدکه به صورت دستی انجام می های عرضیحفاری برای، حداقل مقدار عرض حفاری :(2)تبصره 

 محاسبه خواهد شد.

انجام  (و...تأسیسات  توسعه شبکه)که با استفاده از بیل مکانیکی  طولیهای حفاری برای، حداقل مقدار عرض حفاری :(3)تبصره 

 محاسبه خواهد شد. متر 75/0به مقدار  پذیرد، می

  صدور مجوز قید شود.بایست در برگ می اعتبار مجوز حفاری صادرهمدت زمان  :(4)تبصره 

و صدور مجوز پس    لزامی استجهت برش نوار حفاری ا  )کاتر(استفاده از دستگاه برش در حفاری معابر دارای پوشش آسفالت،    (:5تبصره)

 از انجام عملیات برش مقدور است.

 شبکه تأسيسات شهری رایگان است. صدور مجوز حفاری برای معابر خاکي فاقد رویه بيس، آسفالت و ... جهت توسعه (:  6تبصره )

قيمت پایه مندرج در جدول ییل این ماده قانوني با توجه به تورم موجود و هزینه تمام شده ترميم حفاری بر اساس مبالغ (:  7تبصره)

 باشد.ماه یکبار قابل تجدید نور مي 3هر  و تصویب شورای اسلامي شهر، برآورد واحد عمراني

رسان از جمله آبفا، گاز، مخابرات، برق و غیره جهت های خدماتتوسط دستگاه شهریهایی که در معابر  حفاریدر خصوص    :(8)تبصره  

فهرست بهای پایه رشته ترمیم و بازسازی نوار حفاری در معابر  گیرد، مبنای محاسبه براساس توسعه شبکه و ... صورت میاصلاح و 

 ای خواهد بود. احتساب کلیه ضرایب بالاسری و منطقه)آخرین فهرست بهای ابلاغی( با شهری

 . بهای خـدمات حمل و نگهداری تجهیزات عملیات ساختمانی  7اده  ـم 

 گردد. ها، جهت جلوگیری از ساخت و سازهای غیرمجاز، مؤدیان متخلف مشمول پرداخت این عنوان میقانون شهرداری  100در اجرای ماده  
آوری، حمل و نگهداری تجهیزات عملیات ی جلوگیری از ساخت و سازهای غیر مجاز مجبور به جمعاگر مأمورین شهرداری در راستا

آلات و تجهیزات بهای خدمات ماشین یک و نیم برابرساختمانی مؤدیان متخلف شوند، در این صورت بهای خدمات حمل، به صورت 
  5به ازای هر روز نگهداری از تجهیزات ساختمانی نیز معادل این تعرفه محاسبه و به حساب مؤدی منظور خواهد شد.  4موضوع ماده 

 درصد مبلغ حمل تجهیزات وصول خواهد شد. 

 )خدمات شهری(بهای خدمات مدیریت پسماند.  8ماده  

 تعاریف بر علاوه ،)شوهری( عادی پسوماندهای مدیریت خدمات بهای تعیین نحوه دسوتورالعمل در رفته کار به اصوطلاحات و هاواژه

 مصووبه پسوماندها مدیریت قانون اجرایی نامهآیین  «1»و ماده   20/02/1383 مصووب پسوماندها مدیریت قانون  «2»مادهدر  مندرج

 :باشدمی ذیل وزیران شرح محترم هیئت 01/05/1384ه مورخ  32561/ت28488 شماره
پسوماندهای  تولیدکنندگان به شوهرداریها توسوط شوده ارائه خدمات شوده تمام عادی: هزینه پسوماندهای مدیریت خدمات الف. بهای

 .باشدمی شهرها حریم و محدوده در واقع مستاجر( و مالک از مسکونی)اعم غیر و مسکونی اماکن و واحدها در عادی
 باشد.ب. مؤدی: شخص حقیقی یا حقوقی تولید کننده پسماند می

اشخاص   بدهی میزان و مشخصات که میباشد شوهرداری توسوط بدهی اعلام نوین روشوهای سوایر یا صوادره ج. صوورتحسواب بدهی: قبض
 گردد.می اعلام پسماند تولیدکننده به پرداخت جهت و شده درج آن در پسماندها تولیدکننده حقوقی یا و حقیقی

مشوخصوات   شوامل که الکترونیکی پرداخت سوامانههای از دریافتی رسویدهای یا بدهی صوورتحسواب برگه از د. رسوید دریافت وجه: قسومتی
تسولیم  کننده پرداخت به و گرفته قرار تائید مورد مربوطه هایسوامانه یا بانک توسوط خدمات بهای واریز از پس و بوده کننده پرداخت

 .شودمی

 :مسکونی واحدهای برای عادی پسماند مؤدیان توسط پرداختی خدمات الف. بهای
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)( EE

d
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t
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C= خانوار یک شهری عادی پسماند مدیریت خدمات سالانه بهای  
F(3.37)کشور  مسکن و نفوس  سرشماری آخرین براساس  خانوار = بعد 
Dروز( 365) سال روزهای = تعداد 
Rکیلوگرم در روز( .11) مسکونی واحدهای برای فرد هر عادی پسماند تولید روزانه = سرانه 

t
C= ریال( 0022)پسماند کیلوگرم یک حمل و آوریجمع شده تمام بهای 

d
C= ریال( 500) پسماند کیلوگرم یک دفع و پردازش شده تمام بهای 

1
E=   ضریب تعدیل برابر با نسبت عوارض نوسازی واحد مسکونی مورد نظر به متوسط عوارض نوسازی یک واحد مسکونی در شهر با

5.14.0شرط    1  E  نظر گرفته خواهد شد( در .80 )این نسبت در شهر چهاربرج معادل 

2
E=17.0، با شرط  1-)کل پسماند تولید / پسماند تفکیک شده( = درمبدا تفکیک گسترش جهت تشویق ضریب 2  E    این (

  در نظر گرفته خواهد شد.( 0.7نسبت در شهر چهاربرج معادل 
        
     

𝐶 = 3.37 × 365 × 1.1 × 2700 × 0.8 × 0.7 = 2045819 

تعیین  ریال 000/000/2  هر واحد مسکونی مبلغبرای به ازای هر سال مبلغ سالیانه بهای خدمات مدیریت پسماند :  1تبصره 

 .گرددمی

 :غیرمسکونی واحدهای برای عادی پسماند مؤدیان توسط پرداختی خدمات بهایب.  

 . گرددتعیین میبرابر جدول ذیل به ازای هر سا بهای خدمات مدیریت پسماند برای هر واحد غیرمسکونی  مبلغ سالیانه  :2تبصره

 مبلغ عوارض سالیانه بهای خدمات مدیریت پسماند واحدهای غیر مسکونی

 

 ردیف 
 عنوان فعالیت

مبلغ سالیانه بهای خدمات 

 پسماند )ریال(مدیریت  

 2/ 000/200 زینتي و ...فروشندگان کاشي، سرامي ، سنگ  1

 2/ 000/200 گيرها، آبميوهميوه و سبزی فروشي 2

 2/ 000/200 های پزشکي و خدمات وابستهمطب 3

 2/ 000/200 چلو و کبابي، ساندیویچي رستوران، غذاخوری، 4

 2/ 000/200 مهدکودک و پانسيون، آموزشگاهها و مراکز آموزشي 5

 2/ 000/200 عمده فروشان)توزیع و پخش( مواد غذایيای و های زنجيرهفروشگاه 6

 2/ 000/200 فروشندگان مصال  ساختماني )گچ، سيمان، آجر و...( 7

 2/ 000/500 ها و کالاهای پزشکيداروخانه 8

 2/ 000/500 گاز هایپمپ بنزین و جایگاه 9

 4/ 000/000 های صنعتي و غيرصنعتيتوليدی 10

 5/ 000/000 آوری ضایعات و پسماندهای قابل بازیافتاصنا  و مراکز جمع 11

 5/ 000/000 هاها و تعاونيها، ادارات، شرکتسازمان 12

 5/ 000/000 شعبات بان  و مراکز مالي و اعتباری 13

 5/ 000/000 درماني و ... ها، کليني درمانگاه 14

 5/ 000/000 تالارهای پذیرائي 15

 معادل تعرفه مسکوني سایر اصنا  و موارد 16
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، برابر این تعرفه محاسبه و وصول  نیز ماقبل هایسال( یبدهی مودیان از بابت بهای خدمات مدیریت پسماند)خدمات شهر .3تبصره 

  خواهد شد.

 باشد.رایگان می دولتی هایو آموزشگاه بهای خدمات مدیریت پسماند مدارس  .4تبصره 

های احداثی به هنگام صدور پروانه ساختمان یا پس از صدور رأی ماده  شهری)مدیریت پسماند( برای ساختمانبهای خدمات  .5تبصره 

 ریال محاسبه و وصول خواهد شد. میلیون 2به ازای هر واحد احداثی )مسکونی، تجاری و ...(  100

  ای ، برابر توافقنامهشودشهرداری چهاربرج دفن می  روستاهایی که پسماندشان در محل دفن پسمانداین بند برای  بهای خدمات    .6تبصره  

 وصول خواهد شد. ،گرددروستاهای مربوطه منعقد می یکه با نظارت فرمانداری مابین شهرداری و دهیاریها

 و قطع اشجار  . بهای خدمات فضای سبز9ماده  

رویه درختان، فضای سبز و جلوگیری از قطع بیبه منظور حفظ و گسترش  ،  حفظ و گسترش فضای سبز در شهرهاقانون    1مطابق با ماده  
ها، باغات و نیز محل هایی که به  ها، بوستانها، پارکمیادین، بزرگراه قطع هر نوع درخت و یا نابود کردن آن به هر طریق در معابر،

. ممنوع است  هضوابط مربوطدر محدوده و حریم شهرها بدون اجازه شهرداری و رعایت    ،تشخیص شورای اسلامی شهر، باغ شناخته شوند
 جلوگیری از قطع درختان و جبران برای شهرها، سبز فضای گسترش  و حفظ قانون اصلاح نامه آئین 5ماده  3 تبصره اجرای لذا در

اشجار به مأخذ جدول ذیل برای قطع بدون مجوز  عوارض قطع عنوان تحت عوارضی درختان و سبز فضای وارده به خسارات از بخشی
 درخت محاسبه و أخذ خواهد شد.هر 

 نحوه محاسبه عوارض قطع اشجار

 عمر درخت  ×هزینه نگهداری درخت در زمان قطع آن    ×ضریب تعدیل  

 ریال وصول خواهد شد. 000/500/6حداقل مبلغ دریافتی برای هر اصله درخت * 

 مبنای اداره کار خواهد بود.هزینه نگهداری درخت برابر با حداقل حقوق یک ماهه یک نفر کارگر با * 

درصد تعيين  15 ،سال عمر 10درصد و بيش از  10 ،سال 10* ضریب تعدیل عوارض قطع درخت در کليه معابر تا عمر 

 گردد.مي

شهرهامصوب نامه قانون »اصلاح قانون حفظ و گسترش فضای سبز در به منظور استفهام واقعی از این ماده رعایت آیین (:1تبصره)

 مجمع تشخیص مصلحت نظام، الزامی است. 1388مجلس شورای اسلامی و مصوب  1387شورای انقلاب« مصوب  1359

  گیرد.عوارض مربوطه تعلق می  %50در صورتی که قطع درختان معابر شهر از سوی شهرداری غیرعمدی تشخیص داده شود،  (:2تبصره)

ها، میادین، بلوارها و ...، هزینه آن طبق نظریه کارشناس فضای سبز های پارکها و نهالگلدر صورت تخریب فضای سبز و    (:3تبصره)

  هزینه اضافی دریافت خواهد شد. %10و با 

 گردد.ریال به ازای هر دام تعیین می 000/650ها کاری* جریمه رها سازی احشام در فضای سبز و چمن

 باشد.اجازه از شهرداری می به کسب درختان منوطسربرداری  و هرس  هرگونه (:4تبصره)

خسارت به ساختمان مجاور باشد، در صورت درخواست مالک و تأیید کارشناس  که درخت موجود موجب ضرر وصورتی در (:5تبصره)

 شهرداری، عوارض این بند اخذ نخواهد شد.

ه رعایت قانون اصلاح لایحه قانوني حفظ و گسترش  »در صورت تقاضای قطع درخت توسط مالک و رعایت مقررات مربوطه و بویژ

مجمع تشخیص مصلحت نظام   20/4/88مجلس شورای اسلامي و اصلاحي  87/ 12/ 14مورخ  1۳59فضای سبز در شهر مصوب 

 الزامي است.« 
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 هابخش سوم: پیوست
 برای محاسبه عوارض و بهای خدمات   1403( ملاک عمل شهرداری در سال Pای)های منطقهارزش  :1پیوسـت  

های مستقيم قانون ماليات  64ای املاک، اراضي و مستحدثات شهر چهاربرج موضوع ماده  های معاملاتي یا ارزش منطقهارزش

قانوني ماده  3ع تبصره امور مالياتي شهرستان مياندوآب، پس اعمال ضریب موضو مدیریتنای آخرین تقویم اعلامي ببر م

العمل اجرائي ردستو  19وزارت محترم کشور در ماده    ابلاغيدولت و  محترم  برابر مصوبه هيئت    ،درصد  14به ميزان    الذکرفوق

ها و دهياریهای کشور، به شرح جداول ییل ملاک عمل ( قانون درآمدهای پایدار و هزینه شهرداری2( ماده )1موضوع تبصره )

دفترچه تقویم ارزش آخرین برابر دستورالعمل  خواهد بود. 1403اسبه عوارض محلي و بهای خدمات سال شهرداری در مح

متر، معادل ارزش  20معابر بالای  واقع درای املاک با کاربری مسکوني ، ارزش منطقهشهرستان مياندوآب معاملاتي املاک

 .در نور گرفته خواهد شدمتری  20ای معبر منطقه

 (  66) یک  بلوک

 ( 1402قانون )  64ارزش معاملاتی براساس آخرین تقویم ماده 

ره 
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 ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری  

 اداری  تجاری  مسکونی  اداری  تجاری  مسکونی  عرض معبر   ردیف 

1 6 48,000 72,000 57,600 6,720 10,080 8,064 

2 8 54,400 81,600 65,280 7,616 11,424 9,139 

3 10 60,800 91,200 72,960 8,512 12,768 10,214 

4 12 67,200 100,800 80,640 9,408 14,112 11,290 

5 14 73,600 110,400 88,320 10,304 15,456 12,365 

6 16 80,000 120,000 96,000 11,200 16,800 13,440 

7 18 86,400 129,600 103,680 12,096 18,144 14,515 

8 20 92,800 139,200 111,360 12,992 19,488 15,590 

9 24 105,600 158,400 126,720 14,784 22,176 17,741 

 20,966 26,208 17,472 149,760 187,200 124,800 و بیشتر 30 10
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 (  67)دو بلوک 

 ( 1402قانون )  64تقویم ماده ارزش معاملاتی براساس آخرین 
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 ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری  

 اداری  تجاری  مسکونی  اداری  تجاری  مسکونی  عرض معبر   ردیف 

1 6 54,000 81,000 64,800 7,560 11,340 9,072 

2 8 61,200 91,800 73,440 8,568 12,852 10,282 

3 10 68,400 102,600 82,080 9,576 14,364 11,491 

4 12 75,600 113,400 90,720 10,584 15,876 12,701 

5 14 82,800 124,200 99,360 11,592 17,388 13,910 

6 16 90,000 135,000 108,000 12,600 18,900 15,120 

7 18 97,200 145,800 116,640 13,608 20,412 16,330 

8 20 104,400 156,600 125,280 14,616 21,924 17,539 

9 24 118,800 178,200 142,560 16,632 24,948 19,958 

 23,587 29,484 19,656 168,480 210,600 140,400 و بیشتر 30 10
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 (68)  سه بلوک

اع ( 1402قانون )  64ارزش معاملاتی براساس آخرین تقویم ماده  ما ل  ضر  ب  
ی

ب
ت

صر  اد  3ه 
م ه  ق  64 نو
ا

ن  

(
در   14 صد )
 ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری   

 اداری  تجاری  مسکونی  عرض معبر  ردیف 

 

 اداری  تجاری  مسکونی 

1 6 60,000 102,000 72,000 8,400 14,280 10,080 

2 8 68,000 115,600 81,600 9,520 16,184 11,424 

3 10 76,000 129,200 91,200 10,640 18,088 12,768 

4 12 84,000 142,800 100,800 11,760 19,992 14,112 

5 14 92,000 156,400 110,400 12,880 21,896 15,456 

6 16 100,000 170,000 120,000 14,000 23,800 16,800 

7 18 108,000 183,600 129,600 15,120 25,704 18,144 

8 20 116,000 197,200 139,200 16,240 27,608 19,488 

9 24 132,000 224,400 158,400 18,480 31,416 22,176 

 26,208 37,128 21,840 187,200 265,200 156,000 و بیشتر 30 10
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 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 (  69) چهار بلوک

 ( 1402قانون )  64ارزش معاملاتی براساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
ن 

نو
قا

(
14 

د( 
ص

در
 

 ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری 

 اداری  تجاری  مسکونی  اداری  تجاری  مسکونی  عرض معبر  ردیف 

1 6 60,000 102,000 72,000 8,400 14,280 10,080 

2 8 68,000 115,600 81,600 9,520 16,184 11,424 

3 10 76,000 129,200 91,200 10,640 18,088 12,768 

4 12 84,000 142,800 100,800 11,760 19,992 14,112 

5 14 92,000 156,400 110,400 12,880 21,896 15,456 

6 16 100,000 170,000 120,000 14,000 23,800 16,800 

7 18 108,000 183,600 129,600 15,120 25,704 18,144 

8 20 116,000 197,200 139,200 16,240 27,608 19,488 

9 24 132,000 224,400 158,400 18,480 31,416 22,176 

 26,208 37,128 21,840 187,200 265,200 156,000 و بیشتر 30 10
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 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 (  70) پنج  بلوک

 ( 1402قانون )  64ارزش معاملاتی براساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
ن 

نو
قا

(
14 

د( 
ص

در
 

 ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری 

 اداری  تجاری  مسکونی  اداری  تجاری  مسکونی  عرض معبر  ردیف 

1 6 59,100 90,000 70,920 8,274 12,600 9,929 

2 8 66,980 102,000 80,376 9,377 14,280 11,253 

3 10 74,860 114,000 89,832 10,480 15,960 12,576 

4 12 82,740 126,000 99,288 11,584 17,640 13,900 

5 14 90,620 138,000 108,744 12,687 19,320 15,224 

6 16 98,500 150,000 118,200 13,790 21,000 16,548 

7 18 106,380 162,000 127,656 14,893 22,680 17,872 

8 20 114,260 174,000 137,112 15,996 24,360 19,196 

9 24 130,020 198,000 156,024 18,203 27,720 21,843 

 25,815 32,760 21,512 184,392 234,000 153,660 وبيشتر  30 10
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 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 (  71) شش بلوک

 ( 1402قانون )  64ارزش معاملاتی براساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
ن 

نو
قا

(
14 

د( 
ص

در
 

 ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری 

 اداری  تجاری  مسکونی  اداری  تجاری  مسکونی  عرض معبر  ردیف 

1 6 72,000 129,600 86,400 10,080 18,144 12,096 

2 8 81,600 146,880 97,920 11,424 20,563 13,709 

3 10 91,200 164,160 109,440 12,768 22,982 15,322 

4 12 100,800 181,440 120,960 14,112 25,402 16,934 

5 14 110,400 198,720 132,480 15,456 27,821 18,547 

6 16 120,000 216,000 144,000 16,800 30,240 20,160 

7 18 129,600 233,280 155,520 18,144 32,659 21,773 

8 20 139,200 250,560 167,040 19,488 35,078 23,386 

9 24 158,400 285,120 190,080 22,176 39,917 26,611 

 31,450 47,174 26,208 224,640 336,960 187,200 و بيشتر 30 10
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 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 (  72)  هفت بلوک

 ( 1402قانون )  64ارزش معاملاتی براساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
ن 

نو
قا

(
14 

د( 
ص

در
 

 ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری 

 اداری  تجاری  مسکونی  اداری  تجاری  مسکونی  عرض معبر  ردیف 

1 6 56,400 96,000 67,800 7,896 13,440 9,492 

2 8 63,920 108,800 76,840 8,949 15,232 10,758 

3 10 71,440 121,600 85,880 10,002 17,024 12,023 

4 12 78,960 134,400 94,920 11,054 18,816 13,289 

5 14 86,480 147,200 103,960 12,107 20,608 14,554 

6 16 94,000 160,000 113,000 13,160 22,400 15,820 

7 18 101,520 172,800 122,040 14,213 24,192 17,086 

8 20 109,040 185,600 131,080 15,266 25,984 18,351 

9 24 124,080 211,200 149,160 17,371 29,568 20,882 

 24,679 34,944 20,530 176,280 249,600 146,640 و بيشتر 30 10
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 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 (  73)  هشت بلوک

 ( 1402قانون )  64ارزش معاملاتی براساس آخرین تقویم ماده 

ره 
ص

تب
ب 

ری
ض

ل 
ما

اع
3  

ده 
ما

64 
ن 

نو
قا

(
14 

د( 
ص

در
 

 ارزش معاملاتی ملاک عمل شهرداری 

 اداری  تجاری  مسکونی  اداری  تجاری  مسکونی  عرض معبر  ردیف 

1 6 51,000 81,600 61,200 7,140 11,424 8,568 

2 8 57,800 92,480 69,360 8,092 12,947 9,710 

3 10 64,600 103,360 77,520 9,044 14,470 10,853 

4 12 71,400 114,240 85,680 9,996 15,994 11,995 

5 14 78,200 125,120 93,840 10,948 17,517 13,138 

6 16 85,000 136,000 102,000 11,900 19,040 14,280 

7 18 91,800 146,880 110,160 12,852 20,563 15,422 

8 20 98,600 157,760 118,320 13,804 22,086 16,565 

9 24 112,200 179,520 134,640 15,708 25,133 18,850 

 22,277 29,702 18,564 159,120 212,160 132,600 و بيشتر 30 10
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 زادهحسن

 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

ل ضرایب تعدیل جدول زیر محاسبه اای کاربری مسکونی با اعمها بر اساس ارزش قیمت منطقهای سایر کاربریارزش منطقه

 گردد.می

 ها ضرایب تعدیل سایر کاربری

 ضریب تعدیل  نوع کاربری  ردیف 

 0.7 ورزشي، گردشگری، هتلداری و ... -درماني، تفریحي -خدماتي، آموزشي، فرهنگي، بهداشتي 1

 0.6 صنعتي، کارگاهي، حمل و نقل، انبار، توقفگاه 2

 0.4 باغات، اراضي مزروعي آبي، دامداری، دامپروری، پرورش طيور و آبزیان، پرورش گل و گياه و ...   .الف  کشاورزی: 3

 0.3 اراضي مزروعي دیمي .کشاورزی:  ب 4

 0.4 سایر 5
 

 ( 1402قانون )  64ساختمان براساس آخرین تقویم ماده   ارزش معاملاتی

 نوع کاربری اعياني ردیف

ساختمان بر قيمت هر مترمربع 

 مبنای نوع سازه )ریال(

تمام بتن، اسکلت 

 بتني و فلزی، سوله
 سایر

700,000250,000 تجاری 1

600,000150,000 مسکوني و اداری 2

3 

-درماني، تفریحي -خدماتي، آموزشي، فرهنگي، بهداشتي  کارگاهي،-صنعتي

 انبار، پارکينگ عموميورزشي، فرهنگي، هتلداری، گردشگری، حمل و نقل، 

 )توقفگاه( و ...

440,000150,000

4 
کشاورزی)دامداری، دامپروری، پرورش طيور و آبزیان، پرورش، پرورش گل و 

 گياه و ...(
226,00070,000

 

 درصد(  14های مستقیم )قانون مالیات  64ماده  3های معاملاتی ساختمان پس از اعمال ضریب تبصره  ارزش

 کاربری اعيانينوع  ردیف

قيمت هر مترمربع ساختمان بر 

 مبنای نوع سازه )ریال(

تمام بتن، اسکلت 

 بتني و فلزی، سوله
 سایر

98,00035,000 تجاری 1

84,00021,000 مسکوني و اداری 2

3 

-درماني، تفریحي -خدماتي، آموزشي، فرهنگي، بهداشتي  کارگاهي،-صنعتي

 هتلداری، گردشگری، حمل و نقل، انبار، پارکينگ عموميورزشي، فرهنگي، 

 غيره)توقفگاه( و 

61,60021,000

4 
کشاورزی)دامداری، دامپروری، پرورش طيور و آبزیان، پرورش، پرورش گل و گياه 

 (غيرهو 
31,6409,800
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 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 : ارزش معاملاتی ساختمان برای تعیین جرائم تخلفات ساختمانی2پیوست  

معـاملاتی سـاختمـان بـرای تعـیین جرائـم تخلفات ساختمانی   هایارزشها،  قانون شهرداری  100ماده    11تبصره  به استناد  

 1403هـا به ازای هر مترمربع از اعیانی احداثی غیرمجاز بـرای سـال قـانون شهـرداری 100مـاده  5تا  2اصر موضوع تب

 گردد.شـهر چهـاربـرج به شرح جداول زیر تعیین و تصویب می
 

 های مسکونیها ساختمانقانون شهرداری  100ماده   2: تبصره  1جدول  

 نوع ساختمان ردیف
 مبلغ به ازای هر

 زیربنا )ریال( مترمربع 

 000/980 آرمه با هر نوع سقفبتن -اسکلت بتنيهای ساختمان 1

 000/950 فولادی با هر نوع سقف -های اسکلت فلزی ساختمان 2

 000/900 های اسکلت آجری و بلوک سيماني و ... با شناژ قائمساختمان 3

 000/770 های اسلکت آجری و بلوک سيماني و ... بدون شناژ قائمساختمان 4

5 
 تمام صنعتيهای ساختمان

 های صنعتي و اشباع شده(ساخته یا ساخته شده از چوب)پيش
000/770 

 000/460 سایر موارد 6

 

 های غیرمسکونی )تجاری، صنعتی، اداری و ...(ها ساختمانقانون شهرداری  100ماده  3: تبصره  2جدول  

 نوع ساختمان ردیف
 مبلغ به ازای هر

 مترمربع زیربنا )ریال( 

 1/ 000/200 آرمه با هر نوع سقفبتن -های اسکلت بتنيساختمان 1

 1/ 000/150 فولادی با هر نوع سقف -های اسکلت فلزی ساختمان 2

 1/ 000/050 های اسکلت آجری و بلوک سيماني و ... با شناژ قائمساختمان 3

 000/910 ... بدون شناژ قائمهای اسلکت آجری و بلوک سيماني و ساختمان 4

5 
 های تمام صنعتيساختمان

 های صنعتي و اشباع شده(ساخته یا ساخته شده از چوب)پيش
000/910 

 000/840 سوله)سالن، انبار، کارگاه و ...( 6

 000/490 سایر موارد 7
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 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 های مسکونیها ساختمانقانون شهرداری  100ماده    4: تبصره    3جدول  

 نوع ساختمان ردیف 
 مبلغ به ازای هر 
 مترمربع زیربنا )ریال(

 000/680/8 آرمه با هر نوع سقفبتن -های اسکلت بتنيساختمان 1
 8/ 000/400 فولادی با هر نوع سقف -های اسکلت فلزی ساختمان 2
 7/ 000/700 های اسکلت آجری و بلوک سيماني و ... با شناژ قائمساختمان 3
 000/300/6 های اسلکت آجری و بلوک سيماني و ... بدون شناژ قائمساختمان 4

5 
 های تمام صنعتيساختمان

 های صنعتي و اشباع شده(ساخته یا ساخته شده از چوب)پيش
000/300/6 

 000/690/4 سایر موارد 6

 )تجاری، صنعتی، اداری(های غیرمسکونی ها ساختمانقانون شهرداری  100ماده  4: تبصره 4جدول  

 نوع ساختمان ردیف
 مبلغ به ازای هر 
 مترمربع زیربنا )ریال(

 21/ 000/700 آرمه با هر نوع سقفبتن -های اسکلت بتنيساختمان 1
 21/ 000/000 فولادی با هر نوع سقف -های اسکلت فلزی ساختمان 2
 000/600/19 قائمهای اسکلت آجری و بلوک سيماني و ... با شناژ ساختمان 3
 15/ 000/400 های اسلکت آجری و بلوک سيماني و ... بدون شناژ قائمساختمان 4

5 
 های تمام صنعتيساختمان

 های صنعتي و اشباع شده(ساخته یا ساخته شده از چوب)پيش
000/400 /15 

 14/ 000/000 سوله)سالن، انبار، کارگاه و ...( 6
 000/300/6 سایر موارد 7

 (حذف یا عدم تامین پارکینگها )قانون شهرداری  100ماده   5: تبصره  5جدول  

 نوع ساختمان ردیف
 مبلغ به ازای هر 
 مترمربع زیربنا )ریال(

 3/ 000/000 حذ  پارکينگ یا عدم تامين پارکينگ الزامي برابر ضوابط  1

باشد بيشتر  مترمربع ( مشمول جریمه و تعيين ارزش معاملاتي نمي 3در گوشه حياط ) 2×5/1برای احداث سرویس بهداشتي در ابعاد  : 1تبصره 

 ریال   000/490از آن هر مترمربع   

 ها در داخل محدوده و حریم شهر بدون اخذ مجوز  هر متر دیوار کشي در اراضي زراعي و باغ  : 2تبصره  

 ریال    000/420با نرده    20/1. در ارتفاع  1

  ریال  000/350متر و بيشتر    2. در ارتفاع  2

ماره    ماده واحده : ❖ يدگي و تحقيق پيرامون محل     25/02/78مورخ    42با توجه به رأی هيأت عمومي دیوان عدالت اداری دادنامه شـ لزوم رسـ

قدمت ساختمان و تعيين جریمه بر مبنای ارزش معاملاتي زمان  و موقعيت مل  از حيث احراز وقوع مل  در داخل یا خارج از محدوده و تشخيص  

ال ت. لذا ارزش معاملاتي سـ ده اسـ ول و موازین قانوني تشـخيص داده شـ اختمان برای تعيين وقوع تخلف موافق اصـ ته با توجه به عمر سـ های گذشـ

های قبل در این  يسـيون به ارزش معاملاتي سـالبه شـرح ییل تعيين مي شـود تا دسـترسـي اعضـای کم 100تخلف سـاختماني توسـط کميسـيون ماده  

 .تعرفه سهل الوصول باشد

 شود.درصد از ارزش معاملاتي فعلي کسر مي  3سال،    10. برای هر سال قدمت تا  1

 .شوددرصد از ارزش معاملاتي فعلي کسر مي  1.5سال،     10.  برای هر سال قدمت بيش از  2
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 رئيس شورای اسلامي شهر چهاربرج شهردار شهر چهاربرج 
 

 العمل پیشنهادی  ربه شهـردار برابر دستو  مطالبات: تفـویـض اختیـار تقسیـط  3پیوسـت  
 

ي از مقررات مالي دولت: 73ماده  وب( آیين32ماده ) از قانون تنويم بخشـ هرداریها مصـ لاح    12/04/1346نامه مالي شـ رح ییل اصـ به شـ

ور اجازه داده می32ماده شـود: مي هرداریهای کل کشـ ود تا . به شـ ش ماهه شـ ی و شـ ا  حداکثر سـ مطالبات خود را با اقسـ

تورالعملی که به پیشـنهاد   رسـد دریافت نماید. در هر حال شـهردار به تصـویب شـورای اسـلامی شـهر مربوطه میمطابق دسـ

 صدور مفاصاحساب موکول به تأدیه کلیه بدهی مؤدی خواهد بود.

 دستـور العمل تقسيط عـوارض و مطالبـات شهـرداري

به و به منظور تشوویق شوهروندان به پرداخت نقدی،  کشوور مالی نظام ارتقای و پذیررقابت تولید موانع رفع قانون 59اسوتناد ماده  . به  1
پروانه سواختمان،  عوارض و بهای خدماتدرصود نقدی مطالبات شوهرداری از محل  100تا در صوورت پرداخت   شوودشوهردار اختیار داده می

  گردد(. تخفیف در نظر گرفته شود)مبلغ جرائم تخلفات ساختمانی برابر مقررات مشمول تخفیف نمی درصد 20
 های خاص، مصوبه مذکور جایگزین تشویق بند فوق خواهد شد. . در صورت تصویب تشویق و تخفیف بیشتر در ایام و مناسبت2
با رعایت موارد ذیل و با اخذ چک معتبر بانکی   ماهه 36با اقساط حداکثر  ار دهد تا مطالبات شهرداریشورا این اختیار را به شهردار می .3

 .نمایدو وصول  تقسیط
   ه تقسیط گردد.ماه 3 نقد و مابقی در بازه زمانی 3/1، میلیون ریال 100مبلغ بدهی تا  . 1
   گردد.ه تقسیط ماه 4 نقد و مابقی در بازه زمانی 3/1، میلیون ریال  200مبلغ بدهی تا . 2
  ماهه تقسیط گردد. 6نقد و مابقی در بازه زمانی  3/1، میلیون ریال 300مبلغ بدهی تا . 3
 ماهه تقسیط گردد. 8نقد و مابقی در بازه زمانی  4/1، میلیون ریال 500 مبلغ بدهی تا. 4
 ماهه تقسیط گردد. 10نقد و مابقی در بازه زمانی  4/1، میلیون ریال 750 مبلغ بدهی تا. 5
 ماهه تقسیط گردد. 12نقد و مابقی در بازه زمانی  4/1، میلیون ریال 1000 مبلغ بدهی تا. 6
 ماهه تقسیط گردد. 15نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1، میلیون ریال 1500 مبلغ بدهی تا. 7
 ماهه تقسیط گردد. 18نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1، میلیون ریال 3000 مبلغ بدهی تا. 8
 ماهه تقسیط گردد. 24نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1، میلیون ریال 5000 مبلغ بدهی تا. 9

 ماهه تقسیط گردد. 30نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1، میلیون ریال 7500 مبلغ بدهی تا. 10
 ماهه تقسیط گردد. 33نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1، میلیون ریال 10000 مبلغ بدهی تا. 11
 ماهه تقسیط گردد. 36نقد و مابقی در بازه زمانی  5/1، میلیون ریال 10000بیش از مبالغ . 12
تقسویط به بدهی  . با توجه به محرومیت منطقه و توان مالی ضوعیف شوهروندان، در صوورت وصوول قسوطی مطالبات، مبلغی از بابت 13

 شهروندان اضافه نخواهد شد.
یا تعیین  توان تا تسوویه حسواب کامل، پرداخت اقسواط معوقه وحسوابی، شوهرداری می  . در صوورت عدم پرداخت اقسواط به علت بد14

 های جاری از ارائه خدمات به مؤدی خوداری نماید.تکلیف پرونده
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 ها ها و دهیاریهزینه شهرداریقانون درآمد پایدار و  :  4پیوسـت  
 

های اجرائی مناسوب توانند در چهارچوب قوانین و مقررات از انواع ابزارهای تأمین منابع مالی و روش ها میها و دهیاریشوهرداری .1ماده

آیین  د.اسوتفاده کننبینی تضوامین کافی گذاری و مشوارکتی با پیشهای سورمایههای مصووب شوهری و روسوتایی و طرحبرای اجرای طرح
ها و وزارت کشوور ماه از تاریخ لازم الاجراء شودن این قانون با پیشونهاد مشوترک شوورای عالی اسوتاننامه مالی موضووع این ماده ظرف سوه

 .رسدشود و به تصویب هیأت وزیران میتهیه می
ها اسوتفاده نمایند. آیین نامه اجرائی موضووع این تبصوره یتوانند به عنوان دسوتگاه اجرائی از اعتبارات تملک دارایها میدهیاری .تبصوره

شوود و به ماه از تاریخ لازم الاجراء شودن این قانون توسوط وزارت کشوور با همکاری سوازمان برنامه و بودجه کشوور تهیه میظرف سوه
 .رسدتصویب هیأت وزیران می

محدوده روسوتا سواکن هسوتند و یا به نوعی از خدمات شوهری و کلیه اشوخاص حقیقی و حقوقی که در محدوده و حریم شوهر و  .2ماده 

 .برند، مکلفند عوارض و بهای خدمات شهرداری و دهیاری را پرداخت نمایندروستایی بهره می

وجوهی اسوت که برای تأمین بخشوی از هزینه های شوهر و روسوتا بر مواردی اعم از اراضوی،   درآمد از عوارض محلی: .الف .1تبصـره 

های توسوعه شوهری و مسوتحدثات، تأسویسوات، تبلیغات معابر و فضواهای درون شوهری و روسوتایی و ارزش افزوده ناشوی از اجرای طرح
. عناوین عوارض و ترتیبات وصووول آن با پیشوونهاد شووورای گرددمنقول مطابق قوانین و مقررات تعیین میهای غیرروسووتایی و دارایی

ها، تهیه گردیده و دسوتورالعمل آن حداکثر تا پایان آذرماه هر سوال توسوط وزیر عالی اسوتانها پس از تأیید شوورایاسولامی شوهرها و بخش
های تعزیری د و مشومول یکی از مجازاتشوده ممنوع می باشو غیر از موارد اعلامشوود. وضوع هرگونه عوارض بهکشوور، تصوویب و ابلاغ می
عوارض ابلاغی باید  د.با اصلاحات و الحاقات بعدی خواهدبو 01/02/1392( قانون مجازات اسلامی مصوب  19درجه شش موضوع ماده )

شوهرها )شوهرهای بندی شوهرداری ها اعم از کلانتناسوب وضوع عوارض با توجه به شورایط محلی و دسوته -1 د:مطابق ضووابط ذیل باشو 
برداری به جای وضوع عوارض بر سورمایه ریزی در جهت وضوع عوارض بر بهرهبرنامه -2 .بالای یک میلیون نفر(، سوایر شوهرها و روسوتاها

ممنوعیت دریافت بهای خدمت و سوایر عناوین مشوابه در مواردی که عوارض، وضوع یا ابطال  -4  .عدم أخذ عوارض مضواعف -3 .گذاری
توجه به افراد ناتوان در پرداخت و لحاظ  -6 .عدم اجحاف و تبعیض در أخذ عوارض بویژه بین اشوخاص حقیقی و حقوقی -5 د.باشو شوده

وو مبنای 7 .های ناتوان از جمله افراد تحت پوشش کمیته امداد امام خمینی )ره( و سازمان بهزیستی کشورها یا تخفیف برای گروهمعافیت
با  03/12/1366های مسووتقیم مصوووب  ( قانون مالیات64های معاملاتی موضوووع ماده )حلی قیمتمحاسووبه عوارض در انواع عوارض م
حداکثر رشود عوارض محلی نسوبت به سوال قبل به میزان تورم اعلامی مراجع  -8 شود.های آن می بااصولاحات و الحاقات بعدی و تبصوره

ها منحصر در عناوینی است که در دستورالعمل موضوع صدر اریها و دهیبهای خدمات دریافتی توسط شهرداریوو 9 .صلاح می باشدذی
 .استاین تبصره به تصویب وزیر کشور رسیده

ها در چهارچوب ها و یا دهیاریهای وابسته به شهرداریها، مؤسسات و شرکتکارمزدی اسوت که شوهرداری، سازمان  بهای خدمات:  .ب

 د.کننارائه خدمات مستقیم، وصول میقوانین و مقررات در ازای 

صولاح مسوتلزم جابجایی تأسویسوات از جمله برق، آب و های توسوعه شوهری و روسوتایی مصووب مراجع ذیچنانچه اجرای طرح .2تبصـره 

روشوونایی معابر،   ها از پرداخت هزینهها و دهیاریشووهرداریهای اجرائی انجام پذیرد. گاز باشوود، باید بدون دریافت وجه توسووط دسووتگاه
 .باشندها معاف میمیادین و بوستان

ماه ها موظفند کلیه عناوین و نحوه محاسبه عوارض را پس از طی مراحل قانونی، حداکثر تا پایان بهمنها و دهیاریشهرداری .3تبصره 

مسوتنکفان به مراجع قانونی برای اجراء در سوال بعد به اطلاع عموم برسوانند. وزارت کشوور مسوؤول نظارت بر اجرای این تکلیف و معرفی 
 د.می باش

  برقراری هرگونه عوارض و سوایر وجوه برای انواع کالاهای وارداتی و تولیدی و نیز ارائه خدماتی که در قانون مالیات بر ارزش. 4تبصـره 

اسوت، همچنین برقراری عوارض به درآمدهای مأخذ محاسوبه مالیات، سوود افزوده و سوایر قوانین، تکلیف مالیات و عوارض آنها تعیین شوده
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بانکی مجاز ها و مؤسوسوات اعتباری غیرگذاری و سوایر عملیات مالی اشوخاص نزد بانکها، سوود اوراق مشوارکت، سوود سوپردهسوهام شورکت
 د.باشی و سایر مراجع ممنوع میسلامتوسط شوراهای ا

لاحات  با اصو  17/02/1387  ( قانون مالیات بر ارزش افزوده مصووب50( ماده )1از تاریخ لازم الاجراءشودن این قانون، تبصوره ) . 5تبصـره 

 د.و الحاقات بعدی نسخ می گرد

اصولاحات و الحاقات بعدی به با   07/09/1347  ( قانون نوسازی و عمران شهری مصووب2نرخ عوارض نوسوازی موضووع ماده ) .3ماده 

های مسووتقیم تعیین ( قانون مالیات64( ماده )3ارزش معاملاتی آخرین تقویمِ موضوووع صوودر و تبصووره ) (%2.5)میزان دو و نیم درصوود
 ردد.گمی

سوال نسوبت به تعیین تکلیف نحوه پرداخت عوارض نوسوازی معوق الاجراءشودن این قانون ظرف یکلازم مؤدیانی که از تاریخ .تبصـره  

 د.شونخود اقدام نمایند، مشمول بخشودگی جرائم عوارض می

هم %( سو 10درصود)نیروی انتظامی موظف اسوت علاوه بر تعرفه صودور و تمدید گذرنامه و گواهینامه رانندگی نسوبت به دریافت ده .4ماده

داری کل کشوور اقدام کند تا وزارت مزبور براسواس میزان وصوولی ها و واریز آن به حسواب تمرکز وجوه وزارت کشوور نزد خزانهشوهرداری
 .هر شهر به آن شهرداری پرداخت نماید

با اصولاحات و  08/12/1389( قانون رسویدگی به تخلفات رانندگی مصووب  23داری کل کشوور موظف اسوت از محل ماده )خزانه .5ماده 

های کشوور را به حسواب تمرکز وجوه وزارت کشوور نزد خزانه داری کل کشوور و سوهم ها و دهیاریالحاقات بعدی، هر ماه سوهم شوهرداری
ها و ز کند. وزارت کشووور موظف اسووت جرائم وصووولی هر اسووتان را میان شووهردارینفعان را به حسوواب درآمد عمومی واریسووایر ذی

 .های همان استان و بر اساس شاخص جمعیت، توزیع و حداکثر تا پانزدهم ماه بعد به حساب آنان واریز نمایددهیاری

( به آن 3( آن به شورح زیر اصولاح و یک تبصوره به عنوان تبصوره )2( قانون رسویدگی به تخلفات رانندگی و تبصوره )15ماده ) . 6ماده

ای خودرو های توقف حاشیهمنظور استفاده صحیح از عرض معابر شهری با تعیین محلتوانند بهها میشهرداری  -15ماده:  گرددالحاق می
پارک( اسوتفاده نموده و مبلغ مناسوبی که سونج )پارکومتر( یا کارت توقف )کارتابزارهای لازم از قبیل ایسوت با هماهنگی پلیس راهور، از

کند، پس از طی  های آن را شوورای هماهنگی ترافیک اسوتان بر اسواس مدت زمان توقف و میزان شودآمد)ترافیک( معابر تعیین میشواخص
ممنوع« »توقف حمل ونقل عمومی نماید. توقف بدون مجوز به منزله ارتکاب تخلفمراحل قانونی، از شووهروندان أخذ و صوورف توسووعه 

 ت.اس
ه صودور  شوهری موظفند نسوبت به ثبت بارنامه و پرداخت هزیناشوخاص حقیقی و حقوقی متصودی حمل ونقل بار خودرویی درون .2تبصوره 

گردد تا صرف توسعه درآمد فوق به حساب شهرداری محل واریز می%( 100( ریال اقدام کنند. صددرصد )20000هزار)آن به میزان بیست
سوال یکبار به پیشونهاد وزارت کشوور و تصوویب هیأت وزیران قابل مبلغ مذکور هرسوه د.های شوهری شووحمل ونقل عمومی و زیرسواخت

 .ماه اقدام کنداندازی سامانه ثبت اطلاعات بارنامه ظرف ششاصلاح می باشد. وزارت کشور موظف است نسبت به راه
های  توانند عوارض صودور مجوز ورود به محدودهها میهای شوهرهای بالای پانصودهزار نفر جمعیت و مراکز اسوتانشوهرداری .3تبصوره 

طرح ترافیک و زوج و فرد را در چهارچوب ضوابط شورای عالی هماهنگی ترافیک شهرهای کشور و با رعایت مصوبات شورای هماهنگی  
 د.ات با تأیید وزیرکشور وصول نماینها )در تهران شورای حمل ونقل و ترافیک شهر تهران( مطابق با قوانین و مقررنترافیک استا

وو سازمان امور مالیاتی 280ماده د: ح و یک تبصره به آن الحاق می شوهای مستقیم به شرح ذیل اصلا( قانون مالیات280ماده ) .7ماده 

داری %( از کل درآمدهای حاصول از این قانون را به حسواب تمرکز وجوه وزارت کشوور نزد خزانه1درصود)کشوور موظف اسوت معادل یک
های شوهری و روسوتایی با اولویت حمل و نقل کل کشوور واریز کند. وزارت کشوور موظف اسوت وجوه مذکور را برای کمک به اجرای طرح

هزار نفر %( شوهرهای زیر پنجاه70پنجاه هزار نفر جمعیت )هفتاد درصود)های زیر دویسوت و عمومی و پرداخت تسوهیلات میان شوهرداری
های  هزار نفر جمعیت و دهیاری%( شوهرهای پنجاه تا دویسوت و پنجاه30درصود)های مربوطه و سویهای شوهرسوتانجمعیت و دهیاری

ماه از تاریخ  ها ظرف شوشعالی اسوتانیوسویله وزارت کشوور و با همکاری شوورا، مطابق با دسوتورالعملی که بههای مربوط(شوهرسوتان
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ها  ها و مؤسوسوات وابسوته به شوهرداریمالیات سوازمان د.گردد، هزینه نمایکشوور ابلاغ می الاجراء شودن این قانون، تهیه و توسوط وزیرلازم
 آن  سرمایه( %100صوددرصد )اند و موجب قانون برای انجام وظایف ذاتی شوهرداری در امور عمومی، شوهری و خدماتی تشوکیل شودهکه به
 ود.شمی محاسبه صفر نرخ با است، شهرداری به متعلق

ره  های مربوط به تسوهیلات موضووع این ماده، در صوندوقی تحت عنوان »صوندوق توسوعه شوهری و روسوتایی«  کلیه بازپرداخت .تبصـ

دار  ها، صرف ارائه تسهیلات به طرحهای اولویتاستانعالی طور اختصاصی توسط وزارت کشور و با همکاری شورایشود تا بهمتمرکز می
ماه پس از ابلاغ این قانون به پیشونهاد وزارت کشوور و وزارت امور اقتصوادی و دارایی و بانک گردد. اسواسونامه این صوندوق ظرف شوش

ق توسعه شهری و روستایی از مرکزی جمهوری اسلامی ایران به تصویب هیأت وزیران خواهد رسید. هزینه های ایجاد و پشتیبانی صندو
 دد. گرمحل منابع این ماده تأمین می

های مسوتقیم موضووع مالیات نقل و انتقال قطعی املاک و انتقال ( قانون مالیات59مالکین موظفند هنگام پرداخت مالیات ماده) . 8ماده

 .داری محل واریز نمایند%( به عنوان عوارض به حساب شهر1%( و یک درصد)2درصد ) حق واگذاری به ترتیب دو
عوارض مذکور معاف  و سوایر افراد ناتوان از پرداختافراد تحت پوشوش کمیته امداد امام خمینی )ره( و سوازمان بهزیسوتی کشوور . تبصوره 

وسوط هسوتند. آیین نامه اجرائی این تبصوره که شوامل نحوه تشوخیص افراد موضووع این تبصوره بر اسواس سوطح درآمد و دارایی آنها اسوت، ت
شوود وزارت کشوور، وزارت تعاون، کار و رفاه اجتماعی و وزارت امور اقتصوادی و دارایی با همکاری کمیته امداد امام خمینی )ره( تدوین می

 د.انون به تصویب هیأت وزیران می رسو حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراءشدن این ق

با اصولاحات و الحاقات بعدی و  08/07/1386( قانون مدیریت خدمات کشووری مصووب 5کلیه دسوتگاههای اجرائی موضووع ماده) .9ماده 

با اصولاحات و الحاقات بعدی و نیروهای مسولح جمهوری اسولامی ایران  01/06/1366( قانون محاسوبات عمومی کشوور مصووب 5ماده)
با اصولاحات و الحاقات بعدی(، مکلفند  20/12/1382می جمهوری اسولامی ایران مصووب  ( قانون اسوتخدام نیروی انتظا2)موضووع ماده )

سواله حداکثر تا پایان سوال مالی به حسواب شوهرداری یا های موضووع این قانون را همهها و دهیاریعوارض و بهای خدمات شوهرداری
 د.ای این ماده می باشنسؤول حسن اجرحساب و رئیس دستگاه مربوط، مدهیاری مربوط واریز کنند. ذی

ای)در هنگام ها و دهیاری ها پس از موعد مقرر قانونی و ابلاغ، موجب تعلق جریمهپرداخت عوارض و بهای خدمات شووهرداری .10ماده 

 .بود %( خواهد24) %( به ازای هر ماه نسبت به مدت تأخیر و حداکثر تا میزان بیست و چهار درصد2) درصد وصول( و به میزان دو

ره  (  77های وابسوته به آن مشومول ماده )ها و سوازماناختلاف، اسوتنکاف و اعتراض در مورد عوارض و بهای خدمات شوهرداری .1تبصـ

 د.ا اصلاحات و الحاقات بعدی می باشب 11/04/1334قانون شهرداری مصوب 

ند به اسووناد قطعی و بیش از یک شووده شووهرداری از اشووخاص حقیقی و حقوقی مسووتدر صووورتی که مطالبات قطعی .2تبصــره 

(ریال باشوود، پس از طی مراحل قانونی مطالبات مذکور در حکم مطالبات مسووتند به اسووناد لازم الاجراء بوده و 1.000.000.000میلیارد)
توسط بانک  شود. میزان تعیین شده برای مطالبات متناسب با نرخ تورم اعلامیطبق مقررات مربوط به اجرای مفاد اسناد رسمی عمل می

 د.می ایران همه ساله افزایش می یابمرکزی جمهوری اسلا

هرگونه اختلاف، اسوتنکاف و اعتراض در مورد عوارض و بهای خدمات دهیاری، به کمیسویونی مرکب از فرماندار شوهرسوتان یا  .3تبصـره 

نماینده وی، یک نفر از اعضوای شوورای اسولامی شوهرسوتان به انتخاب شوورای اسولامی شوهرسوتان و یک قاضوی از دادگسوتری شوهرسوتان به 
نفع اتخاذ . جلسوه کمیسویون باید در مکان مشوخص، تشوکیل و پس از اسوتماع دفاعیات ذیانتخاب رئیس قوه قضوائیه ارجاع می شوود

هایی که باشود و بدهیتصومیم شوود. تصومیم کمیسویون مزبور قطعی اسوت و اعتراض در مورد آن قابل رسویدگی در دیوان عدالت اداری می
باشود. اجرای  وسویله اداره ثبت اسوناد قابل وصوول میراء بهطبق تصومیم این کمیسویون تشوخیص داده شوود، طبق مقررات اسوناد لازم الاج

 .ثبت مکلف است بر طبق تصمیم کمیسیون مزبور به صدور اجرائیه و وصول طلب دهیاری مبادرت نماید
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ها و سووازمان امور مالیاتی کشووور مکلف اسووت گزارش میزان درآمد وصووولی و توزیع عوارض ارزش افزوده سووهم شووهرداری .11ماده 

، ها( را در مقاطع زمانی سوه ماهه به کمیسویون های امور داخلی کشوور و شووراهاها و دهیاریها )به تفکیک هریک از شوهرداریدهیاری
 د.ها و وزارت کشور اعلام نمایاقتصادی و عمران مجلس شورای اسلامی، شورای عالی استان

الی و تفریغ بودجه هر سوال را تا پایان شوهریور ماه سوال بعد به شوورای  های مها موظفند گزارش صوورتها و دهیاریشوهرداری .12ماده 

اسولامی تسولیم کنند و شوورای اسولامی مربوطه نیز باید حداکثر تا پایان سوال نسوبت به رسویدگی و تأیید آن از طریق حسوابرس رسومی  
لامی مربوطه و تأیید شوورای اسولامی اسوتان، زمان اقدام کند. درصوورتی که در زمان مقرر حسوابرسوی به اتمام نرسود به پیشونهاد شوورای اسو 

 د.باشرسیدگی و تأیید تا حداکثر یک سال، قابل تمدید می

ها و کلیه سازمان ها، ها و دهیارییشووراهای اسولامی شوهر و روسوتا موظفند نسوبت به نظارت بر حسون اداره امور مالی شوهردار .1تبصـره 

ها، اموال عمومی و اختصواصوی شوهرداری و دهیاری و همچنین نظارت بر آن، حفظ سورمایه، داراییهای وابسوته و تابعه مؤسوسوات، شورکت
های مالی از نظر مطابقت با قوانین و مقررات از طریق حسابرس رسمی اقدام کنند و نتیجه را از جمله حساب درآمد و هزینه و نیز صورت

 .زم به شهردار و دهیار اعلام کنند تا براساس مقررات قانونی اقدام شودهای لا منظور پیگیری و رسیدگیدر موارد نقض و تخلف به

های اسولامی شوهر و روسوتا موظفند یک نسوخه از نتیجه گزارش حسوابرس رسومی را تا زمان مقرر برای بررسوی و هرگونه شوورا .2تبصـره

های یادشوده، وزارت کشوور ن مقرر توسوط شووراش حسوابرس در زمااقدام قانونی به وزارت کشوور ارسوال کنند. درصوورت عدم ارسوال گزار
 د.هرداری یا دهیاری مربوط اقدام کنموظف است رأساً نسبت به انتخاب حسابرس و تأیید گزارش حسابرسی رسمی از محل منابع ش

  ت کشوور حداکثرها در سوامانه الکترونیکی برخط )آنلاین( که توسوط وزارها موظفند نسوبت به ثبت درآمدها و هزینهشوهرداری .3تبصـره 

شوود، اقدام کنند. همچنین شوهرداری و شووراهای اسولامی مکلفند اندازی میظرف یک سوال از تاریخ لازم الاجراء شودن این قانون راه
 د.الکترونیکی به اطلاع عموم برساننهای مالی و تفریغ بودجه را از طریق انتشار در جراید و درگاه گزارش صورت

ره  های وابسوته به شوهرداری که اکثریت اعضوای هیأت مدیره آن از طرف شوهرداری تعیین حسوابرس و بازرس قانونی شورکت .4 تبصـ

های  ها، مؤسوسوات و شورکتگردد. شوهرداری و کلیه سوازمانشوود، به پیشونهاد هیأت مدیره و تصوویب شوورای اسولامی شوهر تعیین میمی
ها موظفند شوهرداری  .13ماده د.رسوی را به سومت حسوابرس انتخاب کننیک مؤسوسوه حسواب وابسوته مجاز نیسوتند بیش از چهارسوال متوالی،

ها و مؤسوسوات وابسوته اقدام نمایند. نقبل از أخذ هرگونه تسوهیلات نسوبت به پیش بینی و تصوویب آن در بودجه سوالانه شوهرداری، سوازما
بدهی از اخت اصول و سوود تسوهیلات دریافتی هرسوال به علاوه ماندهای باشود که بازپردگونهمیزان بازپرداخت تسوهیلات در هرسوال باید به

سووم عملکرد بودجه سوال قبل بیشوتر نباشود. موارد مسوتثنی از این ماده به صوورت موردی به پیشونهاد  زمان تصوویب این قانون از یک
ت، تعیین محل اسوتفاده و مدت بازپرداخت  شوهردار و تصوویب شوورای اسولامی شوهر و تأیید وزیرکشوور با رعایت توانایی بازپرداخت تسوهیلا

 د.شومشخص می

 .گرددها توسط وزیر کشور تصویب و ابلاغ میدستورالعمل نحوه دریافت تسهیلات در دهیاری .تبصره  

حداکثر  ها و سواماندهی نیروی انسوانی آنان، وزارت کشوور مکلف اسوت ها و دهیاریهای جاری شوهرداریبه منظور کاهش هزینه .14ماده

ها، مؤسوسوات و ها، سوازماناندازی سوامانه اطلاعات نیروی انسوانی شوهرداریماه پس از لازم الاجراءشودن این قانون نسوبت به راهتا شوش
ها مکلفند نسوبت به ثبت اطلاعات حداکثر سوه ماه بعد از راه اندازی سوامانه مذکور اقدام های وابسوته به آنها اقدام کند. شوهرداریشورکت

 د.( این قانون تأمین می گرد7ماده ). بار مالی ناشی از اجرای این ماده از محل منابع کنند

دهم  شوود تا دومیها و شووراهای اسولامی به وزارت کشوور اجازه داده  ها، دهیاریدر راسوتای ارتقای سوطح دانش شوهرداری .15ماده 

ها و های کاربردی نیروهای شوواغل در شوووراهای اسوولامی، شووهرداریآموزش ( از عوارض متمرکز در اختیار خود را برای %0.2درصوود )
ها و ها بر اسوواس دسووتورالعملی که ظرف شووش ماه از تاریخ لازم الاجراء شوودن این قانون مشووترکاً توسووط سووازمان شووهرداریدهیاری
 بد. دد، هزینه نماگرها تهیه و توسط وزیر کشور، تصویب و ابلاغ میهای کشور و شورای عالی استاندهیاری
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عنوان مؤسوسوه دولتی وابسوته به وزارت کشوور توسوط هیأت وزیران تهیه های کشوور بهها و دهیاریاسواسونامه سوازمان شوهرداری .تبصـره 

 .رسدماه از تاریخ لازم الاجرا شدن این قانون به تصویب مجلس شورای اسلامی میشود و حداکثر ظرف سهمی

با اصولاحات و الحاقات بعدی به شورح  17/12/1382های عمومی کشوور مصووب  ( قانون تأسویس و نحوه اداره کتابخانه6ماده ) .16ماده

( از درآمدهای وصوولی خود را به اسوتثنای وام و %0.5سواله حداقل نیم درصود )ها موظفند همهشوهرداری -  6ماده د:  گردذیل اصولاح می
دهد، اوراق مشوارکت، تسوهیلات تأمین مالی  ها قرار میای که دولت در اختیار شوهرداریهای سورمایهیتسوهیلات و اعتبارات تملک دارای

ها برای صوودور پروانه شووهرداری .17ماده د.های عمومی شووهر مربوط واریز کننخارجی )فاینانس( و تهاتر، به حسوواب انجمن کتابخانه
فقط با تصوویب  فروش تراکم و نیز تغییرکاربری اراضوی بر خلاف طرح تفصویلیسواختمانی موظف به رعایت طرح تفصویلی شوهرها بوده و 

با اصولاحات و الحاقات بعدی مجاز  22/12/1351عالی شوهرسوازی و معماری ایران مصووب  قانون تأسویس شوورای ( 5در کمیسویون ماده )
قانون مجازات اسوولامی بجز حبس و شوولاق  (19اسووت. متخلفان از مفاد این ماده مشوومول مجازات تعزیری درجه هفت موضوووع ماده )

 .شوندمی
هزار و چهارصود و یک مجلس قانون فوق مشوتمل بر هفده ماده و هفده تبصوره در جلسوه علنی روز چهار شونبه مورخ یکم تیرماه یک 

 .به تأیید شورای نگهبان رسید 22/04/1401شورای اسلامی تصویب شد و در تاریخ 
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 هاها و دهیاریدرآمدهای پایدار و هزینه شهرداریقانون  (  2( ماده )1ه )صرباجرایی موضوع ت  عملدستورال:  5پیوسـت  
 

عناوین عوارض و ترتیبات وصول "ها که اشعار می دارد: ها و دهیاری( قانون درآمد پایدار و هزینه شوهرداری2( ماده )1به موجب تبصوره )
ها، تهیه گردیده و دسوتورالعمل آن حداکثر تا پایان ها پس از تأیید شوورای عالی اسوتانشوورای اسولامی شوهرها و بخشآن با پیشونهاد  

( قانون مذکور که بهاء خدمات 1( جزء )الف( تبصوره )9و همچنین بند ) "شوود.آذرماه هر سوال توسوط وزیر کشوور تصوویب و ابلاغ می
الاشواره و ارتقای  وزارت کشوور در راسوتای اجرای قانون فوق ،در دسوتورالعمل مذکور نموده اسوتها را منحصور به عناوین مندرج شوهرداری

ها دستورالعمل مربوط به عناوین عوارض و بهاء خدمات و ترتیبات وصول آنها را به شرح ذیل جهت ها و دهیاریبهبود عملکرد شهرداری
 نماید.اقدام لازم ابلاغ می

 :تعاریف  –فصل اول  

 ،مسووتحدثات ،وجوهی اسووت که برای تأمین بخشووی از هزینه های شووهر و روسووتا بر مواردی اعم از اراضووی :عوارض محلی .(1ماده 

تبلیغات معابر و فضواهای درون شوهری و روسوتایی و ارزش افزوده ناشوی از اجرای طرح های توسوعه شوهری و روسوتایی و   ،تأسویسوات
 گردد و عناوین و ترتیبات وصول آن در این دستورالعمل تعیین شده است. های غیر منقول مطابق قوانین و مقررات تعیین میدارایی

ها در ها و یا دهیاریهای وابسوته به شوهرداریمؤسوسوات و شورکت ،هاسوازمان ،شوهرداری ،کارمزدی اسوت که :بهاء خدمات (.2ماده 

 کنند و عناوین آن در این دستورالعمل تعیین شده است.چارچوب قوانین و مقررات در ازای ارائه خدمات مستقیم وصول می

 باشد.می 1401ها مصوب سال ها و دهیاریهزینه شهرداری منظور از قانون در این دستورالعمل قانون درآمد پایدار و :قانون (.3ماده 

 باشد.منظور از شوراها در این دستورالعمل شوراهای اسلامی شهر و بخش می :شوراها (.4ماده 

 ضوابط تنظیم عناوین عوارض و بهاء خدمات - فصل دوم 

ها و ( آئین نامه مالی شووهرداری30ماده ) ،هاقانون شووهرداری( 62کلیه مفاد این دسووتورالعمل با لحاظ ضوووابط موضوووع ماده ) (.5 ماده

 ها تنظیم گردیده است.( آئین نامه مالی دهیاری37تبصره ذیل ماده )

باشد. همچنین مسئول وصول بهاء شهرداری و در محدوده روستا دهیاری می ،شهر مسئول وصول عوارض در محدوده و حریم (.6ماده 

 باشد.می ها و مؤسسات وابسته و در محدوده روستا دهیاریها و شرکتشهرداری یا سازمان ،هرش خدمات در محدوده و حریم

شووراها باید نسوبت به تصوویب عناوین عوارض و بهاء خدمات و نحوه محاسوبه آنها منطبق بر ضووابط این دسوتورالعمل بنا به  .(7ماده 

مهلت قانونی اقدام نمایند. همچنین شوهرداری یا دهیاری و یا شووراهای پیشونهاد شوهرداری یا دهیاری و یا شوورای روسوتای مربوطه در 
های مندرج در این دسوتورالعمل جهت تدوین ضوابطه تواند از شواخصمربوطه در تدوین نحوه محاسوبه عوارض و بهاء خدمات صورفاً می

 محاسبه عوارض و بهاء خدمات استفاده نماید.

ره ) گیرد و ضورورتی برای بهاء خدمات با توجه به شورایط و مقتضویات شوهرها و روسوتاها صوورت میتصوویب عناوین عوارض و  .(1تبصـ

 تصویب همه عناوین عوارض و بهاء خدمات موضوع این دستورالعمل در شهرها و روستاها وجود ندارد.

علاوه بر ضوریب تعدیل پیشنهادی  های مسوتقیم( قانون مالیات64اسوتفاده از شواخص ارزش معاملاتی املاک موضووع ماده )  .(2تبصـره ) 

به عنوان شواخص محاسوبه عوارض و بهاء خدمات برای هر یک  ،قانون (2( قسومت )الف( ماده )7ها ) طبق بند )برای هر یک از شواخص
ء صورفاً در مواردی که هیچ شواخصوی جهت تدوین ضوابطه محاسوبه عوارض بها .از عناوین که شوورا لازم بداند امکان پذیر خواهد بود

توانند با توجه به عنوان و مقتضویات محلی و با خدمات و ترتیبات وصوول آن در جدول مربوطه تعیین نشوده اسوت پیشونهاد دهندگان می
 رعایت ضوابط نسبت به تعریف شاخص و استفاده از آن در رابطه محاسبه میزان عوارض و بهاء خدمات استفاده نمایند.

قانون حداکثر نرخ رشد عوارض برای سال بعد نسبت به سال جاری برابر با میزان نرخ تورم اعلامی  (،2( ماده )8مطابق با بند ) (.8ماده 

پایان )اسوفند( و نه ماهه سوال جاری ،بهمن دی،)یکسواله سوه ماهه سوال گذشوته   صولاح با احتسواب میانگین نرخ تورمتوسوط مراجع ذی
 ، در مواردی که میزان عوارض در سووال جدید از میزان عوارض در سووال قبل به اضووافه تورم اعلامی بیشووتر گردد .خواهد بود  (آذرماه
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شوهرداری مکلف اسوت میزان عوارض را تا سوقف عوارض سوال قبل به اضوافه تورم دریافت نماید و در هر صوورت دریافت وجه مازاد بر 
 نون است.میزان تورم اعلام شده توسط مراجع ذیصلاح خلاف قا

نباید بین  .عناوین و نرخ عوارض و بهاء خدمات مصووب توسوط شووراها باید برای کلیه اشوخاص حقیقی و حقوقی یکسوان باشود (.9ماده 

 اشخاص در ضوابط محاسبه هیچگونه تفاوت و تبعیض ایجاد گردد.

باشود.  ممنوع می 1403رالعمل از ابتدای سوال  وضوع و وصوول هر نوع عنوان عوارض و بهاء خدمات خارج از چارچوب این دسوتو (.10ماده 

و اعلان عمومی  ها نسوبت به تصوویب و یا تایید تعرفه عوارض قانونی خودها و یا دهیاریدر مواردی که در مهلت تعیین شوده شوهرداری
فا برای مواردی که عنوان صور 1402توانند عوارض و بهای خدمات را براسواس عناوین و ضووابط دفترچه تعرفه سوال  می ،ننمایند آن اقدام

 تعرفه و ضوابط وصول آن با این دستورالعمل مغایرتی نداشته باشد، وصول نمایند.

 ضوابط اجرایی - فصل سوم 

توسوط   (مهلت قانونی پرداخت عوارض و بهاء خدمات باید پس از تصوویب شوورا در صوورتحسواب )اعم از الکترونیکی یا چاپی (.11ماده 

 .(ضرورت دارد قانون درآمد پایدار در این بخش 9رعایت ماده )صادر کننده به مؤدی ابلاغ گردد. 

شوهرداریها مکلف هسوتند قبل از هر گونه اقدام قانونی برای وصوول عوارض و بهای خدمات نسوبت به ابلاغ آنها به مودیان   .(12 ماده

 اقدام نمایند.  

 .شودو بهاء خدمات که قبل از ابلاغ این دستورالعمل قطعی شده است طبق قوانین مربوطه وصول می  مبالغ مربوط به عوارض .(13ماده 

( قانون مالیات بر 50( ماده )3تنفیذ تبصوره )) 1400( قانون مالیات بر ارزش افزوده مصووب سوال 55( ماده )1مسوتند به بند ) .(14ماده  

کلیه قوانین و مقررات مربوط به اعطای تخفیف یا معافیت از پرداخت عوارض یا وجوه به شووهرداری و  (87 ارزش افزوده مصوووب سووال
 ملغی شده است. 12/04/1400دهیاری قبل از تاریخ 

سووازمان بهزیسووتی کشووور به عنوان اقشووار کم درآمد تلقی شووده و از  ،کلیه افراد تحت پوشووش کمیته امداد امام خمینی )ره( (.15ماده 

( قانون جامع خدمات 6خت عوارض صودور پروانه سواختمانی برای یکبار و یک واحد معاف خواهند بود و در مورد ایثارگران نیز ماده )پردا
 .گرددباشد. ضمنا این معافیت فقط یکبار و تا سقف الگوی مصرف شامل افراد مشمول میرفاهی به ایثارگران ملاک عمل می

ره ( ذیل آن بایسوتی 1طبق مفاد قانون مذکور و تبصوره ) ،( قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت5)  های مندرج در مادهتخفیف .تبصـ

 اعمال گردد.

ها نسوبت به تقسویط عوارض و بهاء آئین نامه مالی شوهرداری 32توانند بر اسواس تکالیف مندرج در قوانین ماده  ها میشوهرداری (.16ماده 

  ،ماه اقدام نمایند و در صوورت تقسویط 36حداکثر به مدت  ،برسود تصوویب شوورای اسولامی شوهر نامه تقسویط که بهخدمات طبق شویوه
قانون رفع   59هزینه تقسیط این عوارض را در اجرای ماده   ،تواند هنگام تصویب عوارض صدور پروانه ساختمانیشورای اسلامی شهر می

 .ارتقای نظام مالی کشور لحاظ نماید و پذیرموانع تولید رقابت

به نحوی که دهیاری  .( آیین نامه مالی دهیاریها انجام پذیرد38بایسوت منطبق بر مفاد ماده )تقسویط عوارض در دهیاریها می (.17ماده 

  ،رسودماهه مطابق دسوتورالعملی که به پیشونهاد دهیار به تصوویب شوورای اسولامی بخش مربوطه می 36مطالبات خود را با اقسواط حداکثر 
 دریافت نماید.

جود ملک را تعیین اند هنگام صودور پروانه سواختمانی کلیه مطالبات معوقه و جرائم متعلقه موها مکلفها و دهیاریشوهرداری (.18ماده 

 باشد. صدور مفاصا حساب مالی و یا گواهی نقل و انتقال منوط به تسویه حساب با شهرداری یا دهیاری مربوطه می .تکلیف نمایند

حداکثر تا یک هفته پس   ،پذیر و ارتقای نظام مالی کشوور( قانون رفع موانع تولید رقابت59ها مکلفند بموجب ماده )شوهرداری (.19ماده 

از پرداخت نقدی یا تعیین تکلیف نحوه پرداخت عوارض به صووورت نسوویه حسووب ضوووابط مربوطه، نسووبت به صوودور و تحویل پروانه 
الحسواب قبل از صودور فیش قطعی عوارض یا بهای خدمات ممنوع دریافت هرگونه وجه به صوورت علی .سواختمان متقاضوی اقدام نمایند

 باشد.می
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ها از گذشوت های دولتی و شوهرداریملاک مشومول ماده واحده قانون تعیین وضوعیت املاک واقع در طرحها برای اشوهرداری (.20ماده 

مدت زمان قانونی و با رعایت شورایط مندرج در قانون مذکور براسواس ضووابط طرح توسوعه شوهری تا سوقف تراکم مجاز نسوبت به صودور  
 نمایند. وانه صادره وصول میپروانه ساختمانی اقدام و عوارض مربوطه را طبق مندرجات پر

با اصلاحات و الحاقات   1366های مستقیم مصوب سال  ( قانون مالیات64در صورت استفاده از ارزش معاملاتی موضوع ماده ) (.21ماده 

قویم ( قانون مذکور باید در محاسوبه عوارض لحاظ گردد. مبنای ارزش معاملاتی آخرین دفترچه ت3بعدی ضوریب تعدیل موضووع تبصوره )
های ( قانون مالیات64( ماده )3املاک ملاک عمل در زمان تصوویب عوارض خواهد بود. ملاک عمل اسوتفاده از مصووبه موضووع تبصوره )

 14معادل  ،هیئت محترم وزیران 22/06/1402هووو مورخ 61341ت / 109779ابلاغیه شماره  1403مستقیم برای محاسبه عوارض سال  
 .باشددرصد می

اند، تاریخ اتمام عملیات ها موظفها و دهیاریشووهرداری ،( قانون نوسووازی و عمران شووهری29( ماده )2مطابق تبصووره ) (.22ماده 

موقعیت ملک و نوع سوازه طبق ضووابط مندرج در  ،آب و هوایی ،سواختمانی را با رعایت مقررات ملی سواختمان براسواس شورایط جغرافیایی
 .درج نمایندهای صادره جدول ذیل در پروانه

 
اند کلیه عناوین و نحوه محاسوبه آنها را پس از طی مراحل قانونی و در بازه زمانی مندرج در ها موظفها و دهیاریشوهرداری (.23ماده 

برای اجرا در سال بعد از طریق پورتال سازمانی و یا روزنامه کثیرالانتشار به اطلاع عموم برسانند. در صورت عدم   (بهمن ماه پایان)قانون  
 .گردد( قانون با مستنکفان برخورد می2( ماده )3اعلام عمومی در زمان قانونی مطابق تبصره )

آنها در طول سووال موظف به ارائه خدمت جدید بشوووند که بهاء ها و نمایندگان قانونی دهیاری ،هادر مواردی که شووهرداری (.24ماده 

شورای مذکور عنوان جدید  ،پس از پیشونهاد شوورای مربوطه به شورای عالی استانها ،خدمات آن در عناوین پیوسوت پیش بینی نشوده اسوت
شورای  ،غ گردد. پس از ابلاغ بهاء خدماتها ابلاها و دهیاریرا به وزارت کشور ارسال نموده تا توسط وزیر کشور جهت اجرا به شهرداری

تواند نسوبت به تصوویب نرخ و میزان تعرفه ابلاغی با رعایت ضووابط اقدام نماید. بدیهی اسوت در مواردی که عنوان اسولامی مربوطه می
پس از نهایی شودن تعرفه بهاء خدمات در این دسوتورالعمل درج شوده باشود و به هر دلیلی شوهرداری یا دهیاری شورایط ارائه آن خدمات را 

 تواند پس از سیر مراحل قانونی نسبت به تنظیم تعرفه خدمات ارائه شده طبق دستورالعمل اقدام نماید.می ،بهاء خدمات احراز نماید

ره چه پس از پایان بهمن ماه امکان تغییر عناوین عوارض و ضووابط مربوط به آنها وجود نداشوته و هرگونه دخل و تصورف در دفتر .تبصـ

 تعرفه عوارض مصوب ممنوع می باشد.

( قانون شووراها نسوبت به بررسوی مصووبات شوورای اسولامی و انطباق آن با 90هیئت تطبیق مصووبات شووراها در اجرای ماده ) (.25ماده 

ه شورای مربوطه عناوین عوارض و بهاء خدمات و ضوابط موضوع این دستورالعمل اقدام نموده و موارد مغایر را جهت اصلاح و بازنگری ب
اعلام نماید. بدیهی اسووت مسووئولیت وضووع هر نوع عوارض و بهاء خدمات خارج از چارچوب قوانین و مقررات این دسووتورالعمل بر عهده 

 .گرددشورا و هیئت تطبیق مربوطه خواهد بود و با متخلفین طبق ترتیبات قوانین و مقررات مربوطه برخورد می ،پیشنهاددهنده

عناوین عوارض و بهاء خدمات که به اسووتناد سووایر قوانین وضووع و نحوه وصووول آنها تعیین گردیده اسووت از جمله عوارض  (.26ماده 

بهاء خدمات  ،رسویدگی به تخلفات رانندگی 15اجرای ماده   ،های ترافیکی مصووبه شوورای ترافیکاجرای طرح ،نوسوازی و عمران شوهری
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سوبز و قطع اشوجار )موضووع مفاد آئین نامه اجرایی ماده یک قانون حفظ و گسوترش فضوای بهاء خدمات فضوای  ،صودور معاینه فنی خودرو
 .باشدبه قوت خود باقی و قابل وصول می (کشور های ابلاغی وزارتسبز(، بهاء خدمات مدیریت پسماند )طبق دستورالعمل و شیوه نامه

موضووع در کمیسویون ماده  ،هاو بهاء خدمات شوهرداری اسوتنکاف و اعتراض در خصووص عوارض ،اختلاف در صوورت وجود (.27ماده 

اسووتنکاف و  ،قانون شووهرداری مطرح گردیده و رأی کمیسوویون مذکور لازم الاجرا خواهد بود. همچنین در صووورت وجود اختلاف 77
طرح گردیده و رأی م  ،( قانون10( ماده )3مندرج در تبصوره ) موضووع در کمیسویون ،اعتراض در خصووص عوارض و بهاء خدمات دهیاریها

 الاجرا خواهد بود. کمیسیون مربوطه قطعی و لازم

جزء اسوناد لازم الاجرا بوده و   ،( قانون10( ماده )2طبق تبصوره ) ،ها که بالای یک میلیارد ریال باشودکلیه مطالبات شوهرداری (.28ماده 

(  27اد رسومی عمل شوود. موارد کمتر از یک میلیارد ریال مربوط به عوارض و بهاء خدمات مشومول ماده )نباید طبق مقررات مربوط به اسو 
 این دستورالعمل خواهد شد.

ن ماه انجام و مصووبه جهت طی فرآیند پیشونهاد عناوین عوارض و همچنین تصوویب آن هر سوال باید حداکثر تا پانزدهم بهم (.29ماده 

ای باشود که تا پایان بهمن ماه کلیه مراحل قانونی آن طی فرایند تصوویب عناوین عوارض باید بگونه .قانونی به هیئت تطبیق ارسوال شوود
 گردیده و اعلان عمومی شود.

( 2ها به شورح جدول شوماره )ارض دهیاری( و عناوین عو1ها به شورح جدول شوماره )فهرسوت عناوین عوارض شوهرداری (.30ماده   

 .باشد.)پیوست( رعایت ضوابط مندرج در بخش توضیحات هر یک از عناوین در هنگام تدوین و تصویب عوارض الزامی استمی

( 4( و عناوین بهاء خدمات دهیاریها به شورح جدول شوماره )3فهرسوت عناوین بهاء خدمات شوهرداریها به شورح جدول شوماره ) (.31ماده 

 باشد.باشد.)پیوست( رعایت ضوابط مندرج در بخش توضیحات هریک از عناوین در هنگام تدوین و تصویب بهاء خدمات الزامی میمی

 باشد.لازم الاجرا می ،ابلاغ ماده و چهار تبصره تدوین شده و از زمان 32این دستورالعمل در  (.32ماده 

 


